
Immobilienangebot 

Parzelle GI 1 im Industrie– und Gewerbegebiet PIA III, Flurstück 454/6, 
Gemarkung Unterheinsdorf, Gesamtgröße: 18.538 m² 

Lage / Umfeld: 
Das zum Verkauf stehende Flurstück ist unbebaut und befindet sich außerhalb der Ortschaft, 
südöstlich der Stadt Reichenbach im Vogtland und südwestlich der Gemeinde Heinsdorfer-
grund. Das Gelände liegt im Industrie- und Gewerbegebiet PIA III.  
 

Infrastruktur: 
Die Entfernung zum Stadtzentrum beträgt ca. 4,5 km. Die Bundesstraße B94 sowie die An-
schlussstelle zur A72 mit einer  Anbindung zu den Flughäfen Hof und Leipzig und dem Güterver-
kehrszentrum Treuen sind nur wenige Kilometer entfernt.  
 

Objektbeschreibung: 
Das zu erwerbende Grundstück hat eine Gesamtfläche von 18.538 m² mit einem ca. 13.400 m² 
großem, ebenerdig reguliertem Baufeld (auf dem Luftbild rot umrandet). Das Flurstück wurde 
vormals als landwirtschaftliche Fläche genutzt. Es handelt sich um keine Altlastenverdachtsflä-
che. Eine Hochwassergefährdung besteht nicht. Das Gebiet liegt in der Erdbebenzone 1. Die 
Lärmemissionskontigente betragen 74 db tags und 64 db nachts. 
 

Die Bebauung richtet sich nach dem Bebauungsplan Industrie- und Gewerbegebiet Autobahn-
anschlußstelle Reichenbach/Vogtl. III (PIA III). Es besteht die Möglichkeit des Erbbaurechtes mit 
einem jährlichen Erbbauzins von 3 v. H. und der Möglichkeit zur Umwandlung in einen Kaufver-
trag. 
 



Die Fläche steht generell nur für GRW-INFRA-förderfähige Betriebe zur Verfügung. 
Eine schnelle und unbürokratische Baugenehmigung sowie die Unterstützung im Hinblick auf 
die GRW-INFRA-Förderung durch die Wirtschaftsförderung wird sichergestellt. 
 

Die Erschließung des Baugebietes PIA III wurde aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe 
„Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur“ durch den Freistaat Sachsen gefördert 

 

Mindestgebot: 16,80 € / m²  
 

Nutzungskonzept: 
Mit dem Angebot ist ein Nutzungskonzept einzureichen. In diesem Konzept ist das Unterneh-
men und das geplante Vorhaben (z.B. Branche, Tätigkeiten, Investitionsumfang, Produkte, zu-
künftige Entwicklungen) am Standort vorzustellen. Es ist darzustellen, welche baulichen Anla-
gen in welchem Zeitraum errichtet werden sollen und wie viele Arbeitsplätze geschaffen bzw. 
erhalten werden sollen.  
 

Bauverpflichtung/Wiederkaufsrecht: 
Im Rahmen des zu schließenden Notarvertrages wird eine Bauverpflichtung für das eingereich-
te / geplante Vorhaben notariell vereinbart. 
Die Frist für die Verpflichtung beträgt max. 5 Jahre. Wird die Bauverpflichtung nicht erfüllt, hat 
der Planungszweckverband das Recht, die Fläche zu den selben Konditionen wiederzukaufen. 
Gleiches gilt, wenn die Nutzung nicht dem mittels Konzept eingereichten Zweck entspricht. 
Das Wiederkaufsrecht wird notariell gesichert.  
Auch für den Fall, dass gegen den Käufer ein Insolvenzverfahren eröffnet oder das Grundstück 
verkauft wird, erhält der Planungszweckverband das Wiederkaufsrecht für einen Zeitraum von 
15 Jahren nach Notarvertrag.  
 

Fördermittel: 
Es besteht eine hohe Förderpriorität durch die Subventionierung der Investitionen von Unter-
nehmen, insofern sie förderfähig im Sinne der Gemeinschaftsaufgabe „Verbesserung der regi-
onalen Wirtschaftsstruktur“ (GRW-INFRA) sind. 
Es handelt sich um eine personengebundene Arbeitsmarktförderung aus Mitteln der EU, des 
Bundes und des Freistaates Sachsen. 
 

Steuerhebesätze (Gemeinde Heinsdorfergrund): 
Gewerbesteuer:  390 v. H. 
Grundsteuer A:   300 v. H. 
Grundsteuer B:   350 v. H. 
 



Ansprechpartner bei Kaufinteresse: 
Raphael Kürzinger 

Verbandsvorsitzender des PIA / Oberbürgermeister der Stadt Reichenbach im Vogtland 

Tel.: 03765 524-2000 

Fax:: 03765 524-2002 

E-Mail: kuerzinger@reichenbach-vogtland.de  
 

Tobias Keller 

Geschäftsführer des PIA / Beauftragter für Wirtschaftsförderung 

Tel.: 03765 524-1010  
Fax: 03765 524-2002 

E-Mail: keller@reichenbach-vogtland.de 

 

Mit der Abgabe eines Kaufpreisangebotes bestätigt der Bieter die Kenntnis der „Allgemeinen 
Informationen des Planungszweckverbandes PIA zum Verfahren bei Immobilienverkäufen“ so-
wie der Informationspflichten gemäß Artikel 13 EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-

DSGVO). 
 



Allgemeine Informationen des Planungszweckverbandes PIA zum Verfah-
ren bei Immobilienverkäufen 

 

Sämtliche Angaben in dem Exposé sind unverbindlich. Der Inhalt wurde mit größtmöglicher 
Sorgfalt zusammengestellt. Alle Angaben unterliegen dem Vorbehalt der Überprüfung sowie 
nachträglichen Änderung.   
 

Jeder Bieter erhält die Möglichkeit, sich über den Zustand des Grundstückes selbst zu infor-
mieren. 
 

Der Planungszweckverband PIA behält sich vor zu entscheiden, ob, wann, an wen und zu 
welchen Bedingungen das Grundstück verkauft wird. 
 

Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.  
Eine rechtsverbindliche Annahme des Kaufangebotes entsteht für den Planungszweckver-
band erst mit der notariellen Beurkundung.  
 

Die Notar– und Grundbuchkosten sind vom Erwerber zu tragen. 
  
Der Planungszweckverband PIA ermöglicht mit diesem Immobilienangebot den Interessen-
ten die Abgabe eines schriftlichen, bedingungsfreien Kaufpreisangebotes. 
 

Etwaige Aufwendungen zur Angebotserstellung werden von dem Planungszweckverband 
nicht übernommen. 
 

Bei Abgabe eines Kaufpreisangebotes wird davon ausgegangen, dass der Bieter dessen Fi-
nanzierung bereits sichergestellt hat. 
 

Bei der Abgabe von Angeboten werden personenbezogene Daten erhoben und von dem Pla-
nungszweckverband PIA in Erfüllung ihrer Aufgaben gemäß den geltenden Bestimmungen 
zum Datenschutz verarbeitet.  



Hinweis zu den Informationspflichten gemäß Artikel 13 EU-Datenschutz-

Grundverordnung (EU-DSGVO) 
 

Aufgrund der Verarbeitung personenbezogener Daten teilt der Verantwortliche zum Zeit-
punkt der Datenerhebung der betroffenen Person die nachstehenden Informationen mit: 
 

1. Verantwortliche/r für die Datenverarbeitung: 
Planungszweckverband „Industrie und Gewerbegebiet 

Autobahnanschlußstelle Reichenbach/Vogtl.“ 

Markt 1 

08468 Reichenbach im Vogtland 

E-Mail: keller@reichenbach-vogtland.de  
 

2. Datenschutzbeauftragte/r: 
Stadtverwaltung Reichenbach im Vogtland 

Corinna Wagner 

Markt 1 

08468 Reichenbach im Vogtland 

E-Mail: datenschutz@reichenbach-vogtland.de  
 

3. Zweck der Verarbeitung personenbezogener Daten: 
Die Datenverarbeitung erfolgt zum Zweck der Vertragsanbahnung, ggf. Vertragsverhand-
lung, Vertragsausfertigung und notarielle Beurkundung, Vertragsdurchführung und -

abwicklung und der Vertragskontrolle. 
 

Werden die Daten nicht bereitgestellt, können die Voraussetzungen für den Datenverarbei-
tungszweck nicht erfüllt werden. Eine weitere Bearbeitung seitens der Stadt Reichenbach im 
Vogtland kann nicht erfolgen. 
 

4. Rechtgrundlage für die Verarbeitung der personenbezogenen Daten: 
Die Verarbeitung der personenbezogenen Daten erfolgt auf Grundlage von Art. 6 Abs. 1 S. 1 
Buchst. b EU-DSGVO zur Durchführung vorvertraglicher Maßnahmen und zur Erfüllung der 
Grundstückskaufverträge.  
 

5. Angabe der Empfänger bzw. Empfängerkategorie der personenbezogenen Daten: 
 Bereiche des Planungszweckverbandes , die an der Ausführung der jeweiligen Ge-

schäftsprozesse im Rahmen des Grundstückverkehrs beteiligt sind 

 Verbandsversammlung 



 Notare 

 Auskunfteien zweck Bonitätsabfragen 

 Landratsamt, weitere Behörden  
 

Die personenbezogenen Daten werden nicht in ein Drittland oder an eine internationale 
Organisation übermittelt.  
 

6. Dauer der Speicherung und Kriterien für die Festlegung der Dauer der Speicherung: 
Das Kriterium für die Dauer der Speicherung von personenbezogenen Daten ist die jeweili-
ge gesetzliche Aufbewahrungsfrist. 
Nach Ablauf der Frist werden die entsprechenden Daten routinemäßig gelöscht, sofern sie 
nicht mehr zur Vertragserfüllung oder Vertragsanbahnung erforderlich sind. 
 

7. Ihre Rechte als betroffene Personen gegenüber dem Verantwortlichen: 
Ihnen stehen bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen folgende Rechte zu: 
 Recht auf Auskunft über Sie betreffende personenbezogene Daten (Art. 15 EU-

DSGVO) 
 Recht auf Berichtigung Sie betreffende unrichtige personenbezogene Daten (Art.16 

EU-DSGVO) 
 Recht auf Löschung bzw. Vergessenwerden personenbezogener Daten (Art. 17 EU-

DSGVO) 
 Recht auf Einschränkung der Verarbeitung personenbezogener Daten (Art. 18 EU-

DSGVO) 
 Recht auf Widerspruch bzw. Widerruf gegen die Verarbeitung personenbezogener Da-

ten (Art. 21 EU-DSGVO) 
 Recht auf Datenübertragbarkeit (Artikel 20 EU-DSGVO), wenn die Verarbeitung auf 

einer Einwilligung beruht und mithilfe automatisierter Verfahren erfolgt.  
 

Die Verarbeitung der Daten bleibt bis zum Zeitpunkt des Widerrufs rechtmäßig. 
 

8. Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehörde: 
Gegenüber der Datenschutzaufsichtsbehörde haben Sie das Recht auf Beschwerde 

gegen die Verarbeitung nach Artikel 13 Absatz 2 Buchstabe d bzw. Artikel 77 

Absatz 1 EU-DSGVO. Zuständige Aufsichtsbehörde ist: 
Die Sächsische Datenschutzbeauftragte 

Devrientstraße 5 

01067 Dresden 

E-Mail: saechsdsb@slt.sachsen.de 

 

Stand: 07/2022 
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  8  FF-Stück DN100 (0,30m)
  9  KOS DN100
10  VSB+LF d125
11  Muffe d125
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PEHD 180x10,7
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KP 4
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KP 4 Planstraße A - HA LWB

PEHD 125x7,4

PEHD 125x7,4

45°W

45°W45°W

HA

  1  T-Stück DN100/80
  2  VSB+LF d125
  3  45°Winkel
  4  FF-Stück DN80 (0,4m)
  5  FFR-Stück DN80/50
  6  KOS DN50
  7  VSB+LF d63
  8  Muffe d63
  9  Rohr d63 (2,80m)
10  Wasserzählerschacht DN1000
11  Rohr d63 (4,85m)
12 Rohr d63 (1,30m)
13 Rohr d63 (0,60m)
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KP 5

30°W

PEHD 125
x7,4

 1  Anbohrschelle mit Be-u. Entlüftung
 2  VSM+LF d125
 3  T-Stück DN100/80 
 4  FFR-Stück 100/80
 5  FF-Stück (0,30m)
 6  T-Stück DN80/8 mit UFH DN80
 7  FF-Stück DN80
 8  KOS DN80
 9  VSB+LF d90 BF III
10  Muffe d90
11  Enkappe d90
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KP 5 Planstraße B - HA BF II/BF III
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69.28m

TP DN100 PE

TP DN100 PE

TP DN100 PE

TP DN100 PE

TP DN100 PE

alter Bestand RW

Blind

S  430.46

10kV

PEHD 125x7,4

PEHD 180x10,7

PEHD 90x5,4

PEHD 125x7,4

E1

PE
HD

 90
x9

,4 
 H

A 
BF

 II
I

10.5o/oo
18.11m

S  457.74

S  441.99

S  439.26

S  449.30

S  449.29

S  449.07

S  449.30

S  449.26

S  449.19

S  449.00

S  456.20

S  456.43

S  456.49

S  456.66

S  456.78

S  449.53

E1 455.18
E2 455.20

E11

E 13

1  Telekom-Kabel

2  10kV-Kabel

3  Beleuchtungskabel

4  LR DN 50 PE 17m

5  LR DN 100 PE

1

LR DN 50 PE 10m

1

LR DN 100 PE

1

Hinweis:
alle Gullyanschlüsse auf RW-Kanal DN 150 PE

1

LR DN 100 PE

LR DN 100 PE

LR DN 100 PE

Ende LR DN 100 PE

Ende LR DN 50 PE

1  Straßenbeleuchtung

2  2x 10 kV-Kabel

3  1x   1 kV-kabel

4  Telekom
5  2x Leerrohr DN 50 PE

3x LR DN 125 PE

vorhandenes 1kV-Kabel

vorhandenes 1kV-Kabel

TSR DN 200 PE

TSR DN 200 PE

Belüftungskamin

TP DN150 PE

TP DN150 PE

TP DN150 PE

TP
 DN

15
0 P

E

1  Telekom-Kabel

2  10kV-Kabel

3  Beleuchtungskabel

4  LR DN 50 PE 17m

5 LR DN 100 PE

1  Telekom-Kabel

2  10kV-Kabel

3  Beleuchtungskabel

4  LR DN 50 PE 14m

5  LR  DN 100 PE

1  Telekom-Kabel

2  10kV-Kabel

3  Beleuchtungskabel

4  LR DN 50PE 14m 

5  LR DN 100 PE

1

1x 10kV-Kabel

1x  S
R DN40

1x 10kV-Kabel
1x 1kV-Kabel
1x SR DN40

1kV

3x LR DN 125 PE

3x LR DN 125 PE

5

3x LR DN 125 PE

5

1
5

1
5

5

PE DN150

5

1  Straßenbeleuchtung

2  2x 10 kV-Kabel

3  1x   1 kV-kabel

4  Telekom
5  2x Leerrohr DN 50 PE

K 7823

Pl
an

st
ra

ße
 B

Planstraße A

SR DN 50 PE

(KPf)

(KPf)

(KPf)

(KPf)

(KPf)

(KPf)

(KPf)

(KPf)

(KPf)

Stpck. gemauert

Stpck. gemauert

Steinpackung
Größe ca. 5-20cm

Steinpackung
Größe ca. 5-20cm

BP

  

    

E1

Prallwand

0.00

128.80

E1 438.52
E2 438.69

S  438.46

A  438.41

58.96m

0.00

11
.82

m

MZR DN 100 PEMZR DN 100 PE

Steinpackung

44.64

86.1o/oo

98
.0o

/o
o

(So)

Steinpackung

D 435.70
S 434.02

S 455.13

S 455.62

S 449.49
E 449.49
A 449.49

S 447.34
E1 448.36/ 447.35
E2 447.37
A 447.33

S 446.62
E 446.62
A 446.62

S 446.03
E 446.04
A 446.02

S 444.54
E 444.58

E1 444.53

A 444.51

D 458.56

S 453.65

S 451.58

E 455.62

E 455.13

E 453.65

E 451.58

D 454.27

A 453.64

A 455.11

A 455.61

D 447.34

D 449.12

D 449.72

D 450.34

E2

D 451.72

A 451.57

D 456.68

D 446.85

D 442.80

D 457.30

D 457.95

D 457.75
D 457.73

D 457.12

D 432.60

D 433.04

D 435.66

D 438.59

D 438.63

D 458.70

D 450.62

D 442.58

E1

E1

E  447.56

A  447.55
S  447.56

WZS

WZS

GG
G 
DN
150

"K
alt

es
 Fe

ld"

GG
G 
DN
150 180x10,7 PEHD

 1   Multi Joint E-Stück DN150 zugfest
 2   KOS DN150
 3   FF-Stück DN150
 4   T-Stück DN150/150
 5  VSB+LF d180
 6  Muffe d180
 7  Rohr d180

7
1

2
3

4
3

2
1

3
2

5
6

KP 1

KP 2

KP 3

HA
 B
FI

KP 2 Planstraße A - HA-BFI

1  PEHD 180x10,7
2  Muffe d180
3  VSB+LF d180
4  T-Stück DN150/80
5  KOS DN80
6  VSB+LF d90
7  Muffe d90
8  PEHD 90,x5,4 (18,0m) mit Endkappe

1

2
3

4
3

2

1

5

6
7

8

KP 3 Planstraße A - UFH

  1  Muffe d180
  2  VSB+LF d180
  3  KOS DN150
  4  FF-Stück DN150 (0,40m)
  5  T-Stück DN150/80 
  6 UFH DN80
  7  Reduzier-Stück DN150/100 
  8  FF-Stück DN100 (0,30m)
  9  KOS DN100
10  VSB+LF d125
11  Muffe d125

1
2

3
4

5

6

7
8

9
10

11

PEHD 180x10,7

PEHD 125x7,4

KP 4
Löschwasser-

behälter

KP 4 Planstraße A - HA LWB

PEHD 125x7,4

PEHD 125x7,4

45°W

45°W45°W

HA

  1  T-Stück DN100/80
  2  VSB+LF d125
  3  45°Winkel
  4  FF-Stück DN80 (0,4m)
  5  FFR-Stück DN80/50
  6  KOS DN50
  7  VSB+LF d63
  8  Muffe d63
  9  Rohr d63 (2,80m)
10  Wasserzählerschacht DN1000
11  Rohr d63 (4,85m)
12 Rohr d63 (1,30m)
13 Rohr d63 (0,60m)

1
2

34
5

6
7

8
9

1011

12

13

KP 5

30°W

PEHD 125
x7,4

 1  Anbohrschelle mit Be-u. Entlüftung
 2  VSM+LF d125
 3  T-Stück DN100/80 
 4  FFR-Stück 100/80
 5  FF-Stück (0,30m)
 6  T-Stück DN80/8 mit UFH DN80
 7  FF-Stück DN80
 8  KOS DN80
 9  VSB+LF d90 BF III
10  Muffe d90
11  Enkappe d90

HA BF II

HA
 B
F 
III

1

KP 5 Planstraße B - HA BF II/BF III

2
3

4

5 6
7

8
9

10

8
9
10

11

11

PEHD 90x5,4

PE
HD
 9
0x
5,4

430.26

430.96430.83

430.91

431.79

433.03

435.82

435.80

440.66

440.98

450.50

450.47

450.50

450.50

450.49

450.53

450.63

450.70

450.59

450.52

450.66

450.83

450.65

450.53

450.52

450.68

450.80

450.66

450.55

450.42

450.46

450.58

450.67

450.58

450.46

450.44

450.47

450.47

450.49

450.52

450.67

450.71

450.48

458.41

458.44

458.44

458.45

458.61

458.60

458.51

458.46

458.49

458.65

458.75

458.60

458.48

458.47

458.61

458.78

458.74

458.59

458.77

458.63

458.45

458.64

458.45

458.44

445.11

443.83

443.19
442.28

442.97

442.60

444.09

445.89

431.71

432.64

433.35

433.98
434.13

434.58

434.85

435.26

435.71

435.82

436.30

436.80

437.07

437.52

437.98

438.85

439.04

439.53

440.12

441.03

441.87

442.76

442.93

442.51

442.77

443.56

446.50

447.75
447.77

448.02

448.26

448.73

449.06

449.39

449.69

449.96

450.14

450.52

450.77
450.28

450.16

450.47

451.09

451.82

452.34

453.08

453.85

454.99

456.07

456.46

456.85

457.39

457.70

458.06

458.44

458.76

459.02
458.93

458.91

459.09

458.56

458.20

457.74

457.50

457.74

457.78
457.27

456.94

456.32

455.46

453.70

452.19

451.88

451.51

451.17

451.18

450.67

450.22

450.44

449.77

449.21

448.59

448.20

447.58

446.85

446.36

443.90

442.97

441.48

441.11

440.31

439.51

438.10

437.49

436.88

436.26

435.42

434.18

433.52

432.50

431.64

437.71

437.98

450.41

452.33

453.62

450.36

454.53

450.41

450.45

450.36

456.20

456.71

450.38

457.02

456.98

457.08

450.36

450.45

456.64

450.33

455.75

454.52

450.34

450.51

454.18

450.30

453.59

452.92

450.40

451.88

450.41

457.60
457.75

457.54

458.39

458.01

458.39

458.06

458.64

459.19

459.44

458.25

458.30

458.32

458.28

458.26

458.36

458.26

458.39

458.38

458.41

450.37

450.31

450.33

450.30

450.32

450.40

450.33

450.32

450.32

450.38

450.34

450.34

450.36

450.34

450.32

450.35

450.31

450.34

450.34

450.33

450.32

450.33

450.36
450.32

450.34

450.30

450.32

450.36

450.22

450.36

450.41

450.35

450.41

450.40

450.68

450.40

449.11

447.73

446.66

443.75

445.45

444.40

446.38

447.08

447.55
447.82 448.30 448.56

449.40

450.25

450.33

449.40

448.42

446.82

445.00
443.92

442.98442.12

441.33

440.43 440.52

440.33

441.27

441.98

442.40

443.94

445.51

446.80

447.84

448.52

449.21

450.68

449.32

448.00

447.00

446.25

444.47

443.35

440.52

441.25

442.57

443.80
445.58

446.54

448.98

447.59

458.31

458.36

458.71

458.22
458.31

458.30

458.30

458.26

458.35

458.30

458.34

458.29

458.30

458.37

458.31

458.31

458.36

458.18

458.28
458.28

458.37

458.30458.24

458.18

458.32

458.18

458.32

458.30
458.22

458.19

458.18

458.07

458.02

457.56

457.71

457.24

457.40

456.68

456.93

456.51

456.14

456.33

456.00

451.59

452.73

453.36

454.19

450.19

450.17

450.22

450.19

450.20

450.36

450.34

450.30

450.33

450.30

450.40

450.21

450.20

450.20

450.24

450.34

450.32
450.21

450.30

458.29

458.30

458.14

458.30

458.16

458.30

457.97

457.39

457.96

455.53

449.31

449.57

448.76

449.43

449.64

455.80

450.61

450.40
450.45

450.63

450.73
450.70

450.23

450.10

449.84

450.24

450.10

449.78

449.50

449.83449.88

449.30

450.32

449.87

448.79

449.31

448.88

448.28

448.52

448.81

449.05
448.88

448.41

447.64

447.16
447.08

447.91

447.96

447.18

442.82

442.64

442.05

441.64

442.62
442.57

442.87

442.60

450.06449.99

450.47

450.88

451.73

452.69

454.00

456.81

457.06

457.40

457.83

458.09

457.97
457.79

457.98

458.40

458.85

458.97

459.26 459.15

458.96

458.88

458.66

458.56

458.30

457.88
457.76

457.98

457.81

458.19

449.89

450.08

450.31

450.21
450.42

451.05
451.18

451.93

452.27
452.43

452.28

453.10

453.30

453.80
453.96

453.74
453.93

455.52

455.66 455.59
455.70

456.58

456.52

456.53 456.71

456.87 456.99

457.12

458.90

458.80

458.43

457.88

459.55
459.68

459.28

459.29

459.10

459.00

459.03
458.93

458.76

458.79

458.87

459.09
459.19

458.30

458.34

458.36
458.31

458.36

458.59

458.39458.16

458.58

458.36
458.48

458.38

458.37

457.93
457.96

458.33457.86458.07

457.62 457.52

457.51

457.62

458.34

458.26

456.91

457.25

457.22

456.52
456.58

456.37

458.35

455.98
456.13

455.93

457.36

457.79

457.66

457.06 457.39

457.12

456.88

456.75
456.46

456.84

457.36
457.33

457.05

456.60

456.97

457.33457.14
457.20

457.57

457.94
457.82

457.71
457.60

457.36

457.73457.53
457.26

456.68

456.46
456.74

456.07

455.76

456.40

456.28
456.32

456.03
456.15

455.45
455.23

455.30
455.10

454.84

454.24

454.37
454.17

454.36

453.32

453.42
453.21453.15

452.68

451.52

450.60

450.35450.02

449.71

449.98

450.29

449.59
449.87

449.61
450.33

450.12

449.88

449.47

449.48
449.37 449.11

449.33

448.77

448.96
448.78

449.12 449.28

450.37

448.72

448.70

448.37

448.34
448.14

448.52 448.62

447.61

447.30
447.32

447.36
447.25

447.07
447.39 447.41

446.29

446.43

445.96

445.50
445.62

444.81
444.49

444.86

444.84

432.41

431.99
431.69

432.74

438.21

438.72

438.28

439.62

440.13

439.90

440.14

440.20

440.42

441.78

441.46
441.66

441.75

441.15

441.51

441.65

442.09

441.89

442.18

442.28
442.19

441.92
441.72

442.04

443.42
443.14

443.59

444.94
445.06

439.28

439.21

439.08

439.29

440.46
440.60

440.43

440.38

440.63

441.61

442.47

443.92

446.00

446.71

447.19445.28

446.48

447.78

449.03

450.24

450.69

459.67

450.31

450.34

450.33

450.19

450.20

450.30

450.34

450.20

450.21

450.34

450.33
450.17

450.31

450.39

450.22

450.32

450.48

450.34

450.31
450.24

450.34450.08

450.35
450.19

450.34450.24

450.34
450.22

450.98

452.01

453.12

453.85

454.82

449.87

450.51

449.79

449.10

448.39

447.74

440.64

441.00

441.24

442.05

442.12

441.83
442.50

442.44

442.36 443.02

442.88

442.76

443.83

443.54

444.40 445.79

447.68

444.77
444.60
444.91

445.71

445.40 446.74

446.42

447.63
447.40

448.78
448.15

448.32

449.30
448.85

450.88
450.65

458.51

435.79

434.94

433.44

430.58
430.45

430.76

431.21

430.77

430.81
430.98

431.60

430.86

431.28

431.82

432.55
432.35

433.13

433.12

432.98

433.43
433.50

433.53

434.11
433.80

434.14

434.45

434.80

435.94
435.86
435.90

436.95
436.99

437.15

436.89437.12

436.98

436.94

432.97
432.77

433.35

433.07

433.64

433.62
433.39

433.78

432.71

435.15
435.03

435.03
434.73

435.70

435.88
435.99

435.88
435.65

436.19

436.55
436.39

437.36

437.18
437.42

437.97

437.85
437.89

438.04
438.05

437.52

437.58

431.45

445.12

445.23

446.03
446.52 446.57

446.56

451.31

451.16

451.66

452.46

453.30

454.18

455.25

456.40

457.32

458.24

458.96

457.53
457.67

458.16

457.70

457.87

458.04
457.90

457.85

457.85

458.54

458.78

458.54

458.47
458.62

458.92

459.39

459.01459.12

459.06

450.33

450.33

450.36

450.35

450.34

450.34

430.36
430.29

430.00

429.74

430.30

430.00

430.20

454.93

454.43

456.21

456.29

456.23

455.92

455.53

455.44

440.57441.27

440.66

440.61441.15

441.14

443.55

443.03

442.29

440.43

443.28

442.78

442.08

445.16
444.73

444.71

444.48

442.40

443.22

443.86
444.70

443.94 444.78

441.12

440.11

440.82

441.78

33311050

33311050

33311100

33311100

33311150

33311150

33311200

33311200

33311250

33311250

33311300

33311300

33311350

33311350

33311400

5608400

5608450

5608450

5608500

5608500

5608550

5608550

5608600

5608600

5608650

5608650

5608700

5608700

5608750

5608750

5608800

Au
sb

au

Au
sb

au

Ausbau
Ausbau

Ausbau

Au
sb

au
Au

sb
au

Au
sb

au
SB

SB

SB

SB

NS

NS

NS

NS

NS

NS

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Ga
s

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Ga
s

Gas

Gas

Gas

Ga
s

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

Gas

SIII-1.05

SIII-1.04
innenliegender Absturz

SKF-24

 SIII-1.02

 SIII-1.03

SIII-1.08

SIII-1.07

SIII-1.06

HA BF II

SKF-25

SKF-21

SKF-22

SKF-23

 HA-BFI

MS

Tel

Tel

Te
l

Tel

Tel

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

MS

Tel

MS

Tel

MS

Tel

Tel

Tel

Tel

Tel

Tel

MS

G

W

W W

VAS

VAS
VAS

W

W

W

W

W

W

G

W

W

G

TW

W W

W

TW

W

TW

TW

TW

TW

TW

100 GG

RIII-1.12

63 PE

Brauchwasser D
ruckleitu

ng

S 434.00

S 434.61

D 435.53

R HA III

D 438.46

S 451.13

120 PE

RIII-1.11

300 KG
250 KG

E 444.64/
A 443.62

RIII-1.07

A

 RIII-1.10

433.67

RIII-1.06

E 441.48/
A 440.52

RIII2.01

S 433.63
E 434.82/

A 433.58

S 443.66

433.81

433.88

433.92

434.30

434.34

PE DN150

434.00

E 430.75
S 430.72

A 430.67

A 427.29

S 427.32
E 427.34

E 426.49

S 425.28
A 426.29

RIII-1.03

RIII-1.02

RIII-SAND-Sandfang
nicht begehbar

RIII-1.15

RIII-1.13

E 451.13
A 451.08

S 449.19
E 449.19
A 449.13

S 447.72
E 447.77
A 447.68

S 446.95
E1 446.97
E2 447.03

A 446.92

S 446.31
E 446.34
A 446.28

PEHD 180x10,7
PE100
PN10

SDR17

RIII-1.14

RHABFI

 RHA-II

448.96

448.78

447.67

447.25

446.68

442.05

439.47

436.32

435.65

434.57

430.98

429.94

ZW 300 GGG ZmSm

(KPf)

Brett als
Markierung
für Trink-
wasserhaus-
anschluss

D 458.48

 DSII-10

Steinpackung
Steine ca 5-10 cm

D 458.68

RIII2.02

S  451.95

1  Telekom-Kabel

2  10kV-Kabel

3  Beleuchtungskabel

4  LR DN 50 PE 15m

5  LR DN 100 PE

S  450.97

S  436.84

RIII-1.05

S  448.90

So

 DSII-01

D 430.26

D 441.75

A

A

So

S  456.65

 DSII-09

S 455.19

E 454.62

S 453.13
E 453.16

S 454.61

E2

A 455.17
A 454.61

A 453.10

RIII-1.04

S 437.33

E2 437.38
E1 438.56/

A 437.29

D 440.92

E2

S 447.46

D 444.27

E1 E2 447.51
E1 447.46

E 443.57

S 443.53
A 443.48

 RIII-1.09

E1

S 447.38

A 447.37

447.38

D 456.58

E1 448.70/

D 454.13

D 451.78

D 450.24

D 449.65

D 449.13

D 447.48

D 437.60

D 434.44

D 431.47

S 440.53

D 446.13

DN 700 Sb

437.36

440.50

443.71

außenliegender
Absturz

D 441.60

D 458.17

D 450.27

D 450.22

D 450.28

D 450.28

D 450.21

D 458.20

D 458.14

D 458.13

Steinpackung

Steinpackung

Steinpackung

DN
 70

0 S
b

DN 700 Sb

DN 700 Sb

DN 700 Sb

DN
 50

0 S
b

DN 500 Sb

DN 500 Sb

DN 600 Sb

DN 60
0 S

b

DN
 60

0 S
b

DN 600 Sb

DN 500 Sb

DN 600 Sb

DN 600 Sb

DN 600 Sb

DN 600 Sb

DN 600 Sb

DN 200 PP

DN 200 PP

DN 200 Sb

DN 200 PP

DN 200 PP

DN 200 PP

DN
 2

00
 P

P

DN 20
0 P

P

Steinpackung
Größe ca. 5-20cm

Steinpackung
Größe ca. 5-20cm

300 Sb

BP

BP

BP

Saugstutzen
Feuerwehr

Saugstutzen
Feuerwehr

Löschwasserbehälter
KP

KP

KP

A

So

BP

So

A

BP

So

BP

A

BP

So

A

BP

So

A

BP

So

A

BP
So

A

BP
So

A So

A

So

A

So

So

EF

EF

EF

EF

EF

D 449.80

D 457.54

D 452.91

37

Alte
 Schönbrunner S

tra
ße

Kaltes Feld

D 458.74

D 458.15

D 451.86

DN 200 PP

E1

D 438.07

D 431.72

D 440.58

A 439.22

S 439.22
E 439.22

D 450.60

D 450.31

49.78m
29.9o/oo

20
.05

m
44

.0o
/o

o

TP DN100 PE

41.7o/oo

TP DN150 PE

TP DN100 PE

53.1o/oo

45.20m 45.1o/oo

34.
59m

50.
7o/

oo

13
.76

m
47

.6o
/o

o

16.12m

48.3o/oo

32.39m
43.6o/oo

33.88m

57.1o/oo

42.39m47.6o/oo

49.14m 30.3o/oo

23.75m 24.1o/oo

42.83m

48.8o/oo

36.82m
57.8o/oo

29.13m
39.9o/oo

18.26m
40.5o/oo

17
.75

m
34

.6o
/o

o

38.
18m

38.
5o/

oo

57.35m 44.4o/oo

59.38m
57.6o/oo

3x 
LR

 DN 12
5 P

E

S  440.48

D 450.58

BP

D  443.51

3x
 LR

 D
N 

12
5 P

E

D 450.32

D 450.24

Ende Straßen-
beleuchtung

200 m³

 DSII-02

 DSII-11

 DSI-06

 DSI-05

 DSI-04

 DSI-03

 DSI-02

 DSI-01

 DSI-07

MP DN 250 PE-HD Typ R2 (Form D)

MP DN 25
0 P

E-H
D Ty

p R
2 (F

orm
 D)

MP DN 25
0 P

E-H
D Ty

p R
2 (F

orm
 D)

MP DN 250 PE-HD Typ R2 (Form D)

MP DN 250 PE-HD Typ R2 (Form D)

MP DN 250 PE-HD Typ R2 (Form D)

 E10
D  440.24

 E8

 E7

 E6

 E4

 E5

 E9
D  442.72

 E3

 E2

 E1

TP
 DN150

 PE

TP DN150 PE

TP DN150 PE

TP DN150 PE

TP DN150 PE

TP DN150 PE

TP DN150 PE

TP DN150 PE

E1

E2
E2 448.72/ 447.40

D  450.33

E2

5

60.2o/oo

25.5o/oo

65.31m

19.58m

20.0o/oo

18.18m

RS 454.77

RS 454.36

TP DN150 PE

DN 100

41.52m

69.28m

TP DN100 PE

TP DN100 PE

TP DN100 PE

TP DN100 PE

TP DN100 PE

alter Bestand RW

Blind

S  430.46

10kV

PEHD 125x7,4

PEHD 180x10,7

PEHD 90x5,4

PEHD 125x7,4

E1

PE
HD

 90
x9

,4 
 H

A 
BF

 II
I

10.5o/oo
18.11m

S  457.74

S  441.99

S  439.26

S  449.30

S  449.29

S  449.07

S  449.30

S  449.26

S  449.19

S  449.00

S  456.20

S  456.43

S  456.49

S  456.66

S  456.78

S  449.53

E1 455.18
E2 455.20

E11

E 13

1  Telekom-Kabel

2  10kV-Kabel

3  Beleuchtungskabel

4  LR DN 50 PE 17m

5  LR DN 100 PE

1

LR DN 50 PE 10m

1

LR DN 100 PE

1

Hinweis:
alle Gullyanschlüsse auf RW-Kanal DN 150 PE

1

LR DN 100 PE

LR DN 100 PE

LR DN 100 PE

Ende LR DN 100 PE

Ende LR DN 50 PE

1  Straßenbeleuchtung

2  2x 10 kV-Kabel

3  1x   1 kV-kabel

4  Telekom
5  2x Leerrohr DN 50 PE

3x LR DN 125 PE

vorhandenes 1kV-Kabel

vorhandenes 1kV-Kabel

TSR DN 200 PE

TSR DN 200 PE

Belüftungskamin

TP DN150 PE

TP DN150 PE

TP DN150 PE

TP
 DN

15
0 P

E

1  Telekom-Kabel

2  10kV-Kabel

3  Beleuchtungskabel

4  LR DN 50 PE 17m

5 LR DN 100 PE

1  Telekom-Kabel

2  10kV-Kabel

3  Beleuchtungskabel

4  LR DN 50 PE 14m

5  LR  DN 100 PE

1  Telekom-Kabel

2  10kV-Kabel

3  Beleuchtungskabel

4  LR DN 50PE 14m 

5  LR DN 100 PE

1

1x 10kV-Kabel

1x  S
R DN40

1x 10kV-Kabel
1x 1kV-Kabel
1x SR DN40

1kV

3x LR DN 125 PE

3x LR DN 125 PE

5

3x LR DN 125 PE

5

1
5

1
5

5

PE DN150

5

1  Straßenbeleuchtung

2  2x 10 kV-Kabel

3  1x   1 kV-kabel

4  Telekom
5  2x Leerrohr DN 50 PE

K 7823

Pl
an

st
ra

ße
 B

Planstraße A

SR DN 50 PE

(KPf)

(KPf)

(KPf)

(KPf)

(KPf)

(KPf)

(KPf)

(KPf)

(KPf)

Stpck. gemauert

Stpck. gemauert

Steinpackung
Größe ca. 5-20cm

Steinpackung
Größe ca. 5-20cm

BP

  

    

E1

Prallwand

0.00

128.80

E1 438.52
E2 438.69

S  438.46

A  438.41

58.96m

0.00

11
.82

m

MZR DN 100 PEMZR DN 100 PE

Steinpackung

44.64

86.1o/oo

98
.0o

/o
o

(So)

Steinpackung

D 435.70
S 434.02

S 455.13

S 455.62

S 449.49
E 449.49
A 449.49

S 447.34
E1 448.36/ 447.35
E2 447.37
A 447.33

S 446.62
E 446.62
A 446.62

S 446.03
E 446.04
A 446.02

S 444.54
E 444.58

E1 444.53

A 444.51

D 458.56

S 453.65

S 451.58

E 455.62

E 455.13

E 453.65

E 451.58

D 454.27

A 453.64

A 455.11

A 455.61

D 447.34

D 449.12

D 449.72

D 450.34

E2

D 451.72

A 451.57

D 456.68

D 446.85

D 442.80

D 457.30

D 457.95

D 457.75
D 457.73

D 457.12

D 432.60

D 433.04

D 435.66

D 438.59

D 438.63

D 458.70

D 450.62

D 442.58

E1

E1

E  447.56

A  447.55
S  447.56

WZS

WZS

GG
G 
DN
150

"K
alt

es
 Fe

ld"

GG
G 
DN
150 180x10,7 PEHD

 1   Multi Joint E-Stück DN150 zugfest
 2   KOS DN150
 3   FF-Stück DN150
 4   T-Stück DN150/150
 5  VSB+LF d180
 6  Muffe d180
 7  Rohr d180

7
1

2
3

4
3

2
1

3
2

5
6

KP 1

KP 2

KP 3

HA
 B
FI

KP 2 Planstraße A - HA-BFI

1  PEHD 180x10,7
2  Muffe d180
3  VSB+LF d180
4  T-Stück DN150/80
5  KOS DN80
6  VSB+LF d90
7  Muffe d90
8  PEHD 90,x5,4 (18,0m) mit Endkappe

1

2
3

4
3

2

1

5

6
7

8

KP 3 Planstraße A - UFH

  1  Muffe d180
  2  VSB+LF d180
  3  KOS DN150
  4  FF-Stück DN150 (0,40m)
  5  T-Stück DN150/80 
  6 UFH DN80
  7  Reduzier-Stück DN150/100 
  8  FF-Stück DN100 (0,30m)
  9  KOS DN100
10  VSB+LF d125
11  Muffe d125

1
2

3
4

5

6

7
8

9
10

11

PEHD 180x10,7

PEHD 125x7,4

KP 4
Löschwasser-

behälter

KP 4 Planstraße A - HA LWB

PEHD 125x7,4

PEHD 125x7,4

45°W

45°W45°W

HA

  1  T-Stück DN100/80
  2  VSB+LF d125
  3  45°Winkel
  4  FF-Stück DN80 (0,4m)
  5  FFR-Stück DN80/50
  6  KOS DN50
  7  VSB+LF d63
  8  Muffe d63
  9  Rohr d63 (2,80m)
10  Wasserzählerschacht DN1000
11  Rohr d63 (4,85m)
12 Rohr d63 (1,30m)
13 Rohr d63 (0,60m)

1
2

34
5

6
7

8
9

1011

12

13

KP 5

30°W

PEHD 125
x7,4

 1  Anbohrschelle mit Be-u. Entlüftung
 2  VSM+LF d125
 3  T-Stück DN100/80 
 4  FFR-Stück 100/80
 5  FF-Stück (0,30m)
 6  T-Stück DN80/8 mit UFH DN80
 7  FF-Stück DN80
 8  KOS DN80
 9  VSB+LF d90 BF III
10  Muffe d90
11  Enkappe d90

HA BF II

HA
 B
F 
III

1

KP 5 Planstraße B - HA BF II/BF III

2
3

4

5 6
7

8
9

10

8
9
10

11

11

PEHD 90x5,4

PE
HD
 9
0x
5,4

430.26

430.96430.83

430.91

431.79

433.03

435.82

435.80

440.66

440.98

450.50

450.47

450.50

450.50

450.49

450.53

450.63

450.70

450.59

450.52

450.66

450.83

450.65

450.53

450.52

450.68

450.80

450.66

450.55

450.42

450.46

450.58

450.67

450.58

450.46

450.44

450.47

450.47

450.49

450.52

450.67

450.71

450.48

458.41

458.44

458.44

458.45

458.61

458.60

458.51

458.46

458.49

458.65

458.75

458.60

458.48

458.47

458.61

458.78

458.74

458.59

458.77

458.63

458.45

458.64

458.45

458.44

445.11

443.83

443.19
442.28

442.97

442.60

444.09

445.89

431.71

432.64

433.35

433.98
434.13

434.58

434.85

435.26

435.71

435.82

436.30

436.80

437.07

437.52

437.98

438.85

439.04

439.53

440.12

441.03

441.87

442.76

442.93

442.51

442.77

443.56

446.50

447.75
447.77

448.02

448.26

448.73

449.06

449.39

449.69

449.96

450.14

450.52

450.77
450.28

450.16

450.47

451.09

451.82

452.34

453.08

453.85

454.99

456.07

456.46

456.85

457.39

457.70

458.06

458.44

458.76

459.02
458.93

458.91

459.09

458.56

458.20

457.74

457.50

457.74

457.78
457.27

456.94

456.32

455.46

453.70

452.19

451.88

451.51

451.17

451.18

450.67

450.22

450.44

449.77

449.21

448.59

448.20

447.58

446.85

446.36

443.90

442.97

441.48

441.11

440.31

439.51

438.10

437.49

436.88

436.26

435.42

434.18

433.52

432.50

431.64

437.71

437.98

450.41

452.33

453.62

450.36

454.53

450.41

450.45

450.36

456.20

456.71

450.38

457.02

456.98

457.08

450.36

450.45

456.64

450.33

455.75

454.52

450.34

450.51

454.18

450.30

453.59

452.92

450.40

451.88

450.41

457.60
457.75

457.54

458.39

458.01

458.39

458.06

458.64

459.19

459.44

458.25

458.30

458.32

458.28

458.26

458.36

458.26

458.39

458.38

458.41

450.37

450.31

450.33

450.30

450.32

450.40

450.33

450.32

450.32

450.38

450.34

450.34

450.36

450.34

450.32

450.35

450.31

450.34

450.34

450.33

450.32

450.33

450.36
450.32

450.34

450.30

450.32

450.36

450.22

450.36

450.41

450.35

450.41

450.40

450.68

450.40

449.11

447.73

446.66

443.75

445.45

444.40

446.38

447.08

447.55
447.82 448.30 448.56

449.40

450.25

450.33

449.40

448.42

446.82

445.00
443.92

442.98442.12

441.33

440.43 440.52

440.33

441.27

441.98

442.40

443.94

445.51

446.80

447.84

448.52

449.21

450.68

449.32

448.00

447.00

446.25

444.47

443.35

440.52

441.25

442.57

443.80
445.58

446.54

448.98

447.59

458.31

458.36

458.71

458.22
458.31

458.30

458.30

458.26

458.35

458.30

458.34

458.29

458.30

458.37

458.31

458.31

458.36

458.18

458.28
458.28

458.37

458.30458.24

458.18

458.32

458.18

458.32

458.30
458.22

458.19

458.18

458.07

458.02

457.56

457.71

457.24

457.40

456.68

456.93

456.51

456.14

456.33

456.00

451.59

452.73

453.36

454.19

450.19

450.17

450.22

450.19

450.20

450.36

450.34

450.30

450.33

450.30

450.40

450.21

450.20

450.20

450.24

450.34

450.32
450.21

450.30

458.29

458.30

458.14

458.30

458.16

458.30

457.97

457.39

457.96

455.53

449.31

449.57

448.76

449.43

449.64

455.80

450.61

450.40
450.45

450.63

450.73
450.70

450.23

450.10

449.84

450.24

450.10

449.78

449.50

449.83449.88

449.30

450.32

449.87

448.79

449.31

448.88

448.28

448.52

448.81

449.05
448.88

448.41

447.64

447.16
447.08

447.91

447.96

447.18

442.82

442.64

442.05

441.64

442.62
442.57

442.87

442.60

450.06449.99

450.47

450.88

451.73

452.69

454.00

456.81

457.06

457.40

457.83

458.09

457.97
457.79

457.98

458.40

458.85

458.97

459.26 459.15

458.96

458.88

458.66

458.56

458.30

457.88
457.76

457.98

457.81

458.19

449.89

450.08

450.31

450.21
450.42

451.05
451.18

451.93

452.27
452.43

452.28

453.10

453.30

453.80
453.96

453.74
453.93

455.52

455.66 455.59
455.70

456.58

456.52

456.53 456.71

456.87 456.99

457.12

458.90

458.80

458.43

457.88

459.55
459.68

459.28

459.29

459.10

459.00

459.03
458.93

458.76

458.79

458.87

459.09
459.19

458.30

458.34

458.36
458.31

458.36

458.59

458.39458.16

458.58

458.36
458.48

458.38

458.37

457.93
457.96

458.33457.86458.07

457.62 457.52

457.51

457.62

458.34

458.26

456.91

457.25

457.22

456.52
456.58

456.37

458.35

455.98
456.13

455.93

457.36

457.79

457.66

457.06 457.39

457.12

456.88

456.75
456.46

456.84

457.36
457.33

457.05

456.60

456.97

457.33457.14
457.20

457.57

457.94
457.82

457.71
457.60

457.36

457.73457.53
457.26

456.68

456.46
456.74

456.07

455.76

456.40

456.28
456.32

456.03
456.15

455.45
455.23

455.30
455.10

454.84

454.24

454.37
454.17

454.36

453.32

453.42
453.21453.15

452.68

451.52

450.60

450.35450.02

449.71

449.98

450.29

449.59
449.87

449.61
450.33

450.12

449.88

449.47

449.48
449.37 449.11

449.33

448.77

448.96
448.78

449.12 449.28

450.37

448.72

448.70

448.37

448.34
448.14

448.52 448.62

447.61

447.30
447.32

447.36
447.25

447.07
447.39 447.41

446.29

446.43

445.96

445.50
445.62

444.81
444.49

444.86

444.84

432.41

431.99
431.69

432.74

438.21

438.72

438.28

439.62

440.13

439.90

440.14

440.20

440.42

441.78

441.46
441.66

441.75

441.15

441.51

441.65

442.09

441.89

442.18

442.28
442.19

441.92
441.72

442.04

443.42
443.14

443.59

444.94
445.06

439.28

439.21

439.08

439.29

440.46
440.60

440.43

440.38

440.63

441.61

442.47

443.92

446.00

446.71

447.19445.28

446.48

447.78

449.03

450.24

450.69

459.67

450.31

450.34

450.33

450.19

450.20

450.30

450.34

450.20

450.21

450.34

450.33
450.17

450.31

450.39

450.22

450.32

450.48

450.34

450.31
450.24

450.34450.08

450.35
450.19

450.34450.24

450.34
450.22

450.98

452.01

453.12

453.85

454.82

449.87

450.51

449.79

449.10

448.39

447.74

440.64

441.00

441.24

442.05

442.12

441.83
442.50

442.44

442.36 443.02

442.88

442.76

443.83

443.54

444.40 445.79

447.68

444.77
444.60
444.91

445.71

445.40 446.74
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1. Allgemeines 

1.1 Überblicksinformationen zum Vorhaben 

Mit Beplanung der Flächen im vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die weitere Ausformung 
des Regionalen Vorsorgestandortes für Industrie und produzierendes Gewerbe 
„Autobahnanschlußstelle Reichenbach A 72" in interkommunaler Zusammenarbeit zwischen 
der Großen Kreisstadt Reichenbach, der Gemeinde Heinsdorfergrund und der Stadt 
Lengenfeld. Dieser regionale Vorsorgestandort ist im Regionalplan 2008 als V8 (Seite 4 
Punkt 2.3.) ausgewiesen.  

Hinsichtlich seiner Oberflächengestalt stellt der Planungsraum eine typische 
Vorgebirgslandschaft dar. Die wellige Schieferhochfläche mit ihren herausragenden 
Diabaskegeln wird durch zum Teil tief eingeschnittene Täler bestimmt. Die Höhen liegen im 
Bereich von 400 bis 450 m über HN.  

Das Plangebiet liegt nördlich der Autobahnanschlußstelle Reichenbach/Vogtl. auf einem in 
Richtung Nord einfallenden flachhängigen Gelände. Das Plangebiet wird im Südwesten 
durch die Trasse der B 94, im Südosten durch die A 72 und im Nordwesten durch die Trasse 
der Alten Schönbrunner Straße begrenzt. Im Nordosten und Osten folgt die 
Plangebietsgrenze bestehenden Wirtschaftswegen im Waldgebiet. 

Durch das Gelände zieht sich der Einschnitt eines Seitenarmes des Schmalzbaches, 
welcher in norwestlicher Richtung verläuft. Auf Grund der Lage nordöstlich des 
Höhenrückens mit dem Verlauf der B 94 als Wasserscheide gehört das Plangebiet zum 
Einzugsgebiet des Raumbaches.  

Ausgehend von Bodenuntersuchungen im Vorfeld der Erschließungsarbeit für den Bereich 
des Industrie- und Gewerbegebietes PIA II kann zum Bodenaufbau des Planungsraumes 
folgendes gesagt werden. Unter ca. 30 cm Oberboden und 80 bis 130 cm 
Lockergesteinsauflage aus steifplastischem bis halbfestem Hanglehm und Hangschutt (Bkl. 
3 - 5) stießen die Bohrsondierungen auf zersetzten und verwitterten Tonschiefer Bkl. 4 - 6). 
Je nach Verwitterungsgrad und Gesteinsfestigkeit variieren die Bohrteufen zwischen 180 
und 230 cm. Der Übergang zum Festgestein der Bkl. 6 – 7 ist nur mit geeigneten 
Aufschlussverfahren (z.B. Kernbohrungen) genau ermittelt werden. In niederschlagsreichen 
Winter- und Frühjahresmonaten ist mit Oberflächen- und Hangschichtwasser zu rechnen, 
ansonsten wurde weder Grund- noch Schichtwasser angetroffen. 

1.2 Planungs – und baurechtliche Voraussetzungen 

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind nachfolgende gesetzliche Grundlagen in der 
jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. 

Im Folgenden werden die zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Bebauungsplanes gültigen 
Fassungen aufgeführt. 

� Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 
2004 (BGBl. I S.2414), zuletzt geändert am 11.Juni 2013 (BGBl. I. S. 1548)  

� Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt 
geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBl. I S. 1548) 

� Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58) BGBl. III 
213-1-6 
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� Sächsische Bauordnung (SächsBO) vom 28.05.2004 (SächsGVBl. S. 200), zuletzt 
geändert durch Ziffer XXII der VwV vom 01.03.2012am 13.08.2009 (SächsABl. S. 
336, 353) und durch VwVVwV vom 07.08. 2012 (SächsABl. S. 1031). 

� Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach Art. 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 
06.06.2013 (BGBl. I S. 1482). 

� Sächsisches Naturschutzgesetz (SächsNatSchG) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 
03.07.2007 (SächsGVBl. Nr. 9 S. 321), zuletzt geändert durch Artikel  57 des 
Gesetzes vom 27.01.2012  (SächsGVBl. S. 130,556). 

� Gemeindeordnung für den Freistaat Sachsen (SächsGemO) i.d.F.d. 
Bekanntmachung vom 18.03.2013 (SächsGVBl. S.55, 159), zuletzt geändert durch 
Artikel 1 des Gesetzes vom 28.03.2013  (SächsGVBl. S. 158). 

Gemäß § 1 BauGB wird die raumbezogene, förmliche Planung der Gemeinden als 
Bauleitplanung bezeichnet. Die Planungshoheit der Gemeinde steht dabei im Vordergrund. 

Ziel der Bauleitplanung ist die geordnete, städtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes 
sowie die Beseitigung und Vermeidung städtebaulicher Missstände. 
 

2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen  

2.0 Vorbemerkung 

Im Flächennutzungsplan, als dem vorbereitenden Teil der Bauleitplanung, trifft die Gemeinde 
erste grundlegende Aussagen über ihre Vorstellungen und planerischen Absichten für die 
Nutzung des gesamten Gemeindegebietes. Die Aussagen beziehen sich auf die bebauten, 
bebaubaren und auf die weiterhin von einer baulichen Nutzung freizuhaltenden Flächen. 
Damit dient der Flächennutzungsplan in seiner flächenhaften Ausweisung der Vorbereitung 
der künftigen Entwicklungsabsichten unserer Stadt. 

Der Flächennutzungsplan stellt für einen Zeitrahmen von ca. 15 Jahren ein planerisches 
Instrument dar, mit dem die künftige städtebauliche, soziale, wirtschaftliche und kulturelle 
Entwicklung öffentlich dargestellt wird. Zusammen mit den Bebauungsplänen, der 
sogenannten verbindlichen Bauleitplanung, ist er das wichtigste Instrument kommunaler 
Planungshoheit. Mit der zeitlich fast analogen Erstellung bzw. Fortschreibung beider 
Planungen (INSEK, FNP) bietet sich für die Stadt Reichenbach die Möglichkeit, aufeinander 
abgestimmte Konzepte zu erarbeiten, welche untereinander harmonieren, sich ergänzen und 
Handlungsmaxime für die Verwaltung darstellen. Somit bietet sich für das Prinzip der 
Nachhaltigkeit im Hinblick auf eine dauerhaft ausgewogene städtebauliche Ordnung im 
Gemeindegebiet eine optimale Voraussetzung. 

Der Flächennutzungsplan besitzt keine Außenwirkung aber eine Bindungswirkung für die 
Stadtverwaltung Reichenbach und die angehörten öffentlichen Planungsträger. 

Auf Grundlage der Verwaltungsgemeinschaft zwischen der Stadt Reichenbach und der 
Gemeinde Heinsdorfergrund erfolgt die Erstellung eines gemeinsamen Flächen-
nutzungsplanes. 

Der Flächennutzungsplan für das gesamte Stadtgebiet der Stadt Reichenbach, bestehend 
aus den Gemarkungen Reichenbach, Oberreichenbach, Cunsdorf und den Gemarkungen als 
auch Ortsteilen Friesen, Brunn, Rotschau und Schneidenbach wird im Zuge der INSEK-
Erarbeitung parallel fortgeschrieben.  

Die Gemeinde Heinsdorfergrund beinhaltet die Gemarkungen Unterheinsdorf, Oberheinsdorf 
und Hauptmannsgrün. 
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Der Regionalplan konkretisiert die allgemein gehaltenen Grundsätze und Ziele nach den 
regionalen Besonderheiten und gibt damit einen Rahmen für die Bauleitplanung unserer 
Stadt vor, gleichzeitig übernimmt er die Funktion der Landschaftsrahmenplanung. Der 
Regionalplan koordiniert freiraumorientierte (Vorranggebiete, Vorbehaltsgebiete, 
Eignungsgebiete, Regionale Grünzüge, Grünzäsuren...) und siedlungsorientierte (Zentrale 
Orte/Verbünde, Achsen, besondere Gemeindefunktionen, Schwerpunktbereiche für 
Siedlungsentwicklungen, Versorgungs- und Siedlungskerne...) Nutzungsansprüche.  

So können sich unter anderen Reichenbach, Heinsdorfergrund und Lengenfeld auf die 
Ausweisung des Regionalen Vorsorgestandortes für Industrie und produzierendes Gewerbe 
„AST Reichenbach A 72 – einschließlich Schönbrunn“ an der Autobahnanschlußstelle in 
ihren interkommunalen Entwicklungsabsichten auf den Regionalplan Südwestsachsen 
berufen. Der betreffende Standort, im Regionalplan flächenhaft ausgewiesen, ist mittels 
Bauleitplanverfahren auszuformen und zu realisieren. Der aus den Vorentwürfen der 
Gemeinde Reichenbach und Heinsdorfergrund fortzuschreibende gemeinsame 
Flächennutzungsplan wird diesen Regionalen Vorsorgestandort beinhalten. 
 

2.1 Geltungsbereich 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industrie- u. Gewerbegebiet an der 
Autobahnanschlußstelle Reichenbach/Vogtl. III (PIA III) liegt auf Flächen der Gemarkung 
Unterheinsdorf und der Gemarkung Schönbrunn und umfasst eine Fläche von 15,61 ha. 

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstücke 

 
Flurstück-Nr. Gemarkung  Flurstück-Nr. Gemarkung 

450/23 Unterheinsdorf  195 c Schönbrunn 

450/24 Unterheinsdorf  196 a Schönbrunn 

453/1 Unterheinsdorf  196 b Schönbrunn 

454/1 Unterheinsdorf  196 c Schönbrunn 

454/2 Unterheinsdorf  196 g Schönbrunn 

481 a Unterheinsdorf  213/2 Schönbrunn 

194/2 Schönbrunn  213/3 Schönbrunn 

TF v. 194/6 Schönbrunn  213/6 Schönbrunn 

194 d Schönbrunn  213/8 Schönbrunn 

195 b Schönbrunn  213/14 Schönbrunn 
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2.2 Erfordernis der Planaufstellung 

Für die im vorliegenden Bebauungsplan ausgewiesenen gewerblichen und industriellen 
Bauflächen liegen für 2 Parzellen dem Planungszweckverband konkrete Absichtserklärungen 
ansiedlungswilliger großflächig produzierender Betriebe vor. 

Seitens des Planungszweckverbandes Industrie- u. Gewerbegebiet Autobahnanschlußstelle 
Reichenbach / Vogtl. werden mit der Planung folgende Ziele verfolgt: 

� Schaffen erschlossener Bauflächen mit hoher Verkehrsgunst für Industriebetriebe, 
insbesondere im Zusammenhang mit den Planungen zum vierstreifigen Ausbau der B94 
sowie der Ortsumgehung Reichenbach durch die S 289 als Teile der Verbindung von der 
A72 zur A4 

� Bereitstellen geeignet großer Flächen für überregional und regional bedeutsamer 
Industrieunternehmen durch vorwiegend großteilige Parzellierung (Ausschluss einer 
vorwiegend kleinteiligen Parzellierung — vgl. Regionalplan Z 1.4.2 – 1.4.4) 

� Ansiedlung möglichst arbeitsplatzintensiver und überregional bzw. regional tätiger 
Unternehmen im Interesse der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung der Region 
Reichenbach 

� Sicherstellung der bauabschnittsweisen Inanspruchnahme des Standortes entsprechend 
des tatsächlich vorhandenen Bedarfes zur Gewährleistung einer geordneten 
Flächennutzung 

� der überdurchschnittlich hohen Arbeitslosigkeit im regionalen Verflechtungsbereich, in dem 
einschließlich des Umlandes von + 10 km um das zu überplanende Gebiet ca. 60.000 
Einwohner leben, entgegenwirken 

� vorrangig Ansiedeln industrieller Arbeitsplätze für den regionalen Verflechtungsbereich um 
Reichenbach, Heinsdorfergrund und Lengenfeld 

� Vermeidung störender Immissionsbelastungen umliegender Ortslagen durch die 
abgerückte Lage sowie durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan 

� Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen sowie Anlagen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 
durch Festsetzungen im Bebauungsplan. 

Die Gliederung der Bauflächen des Plangebietes folgt den topografischen Verhältnissen des 
Geländes und dem Gebot einer wirtschaftlichen Erschließung der Bauflächen. Da im 
Plangebiet Höhenunterschiede von bis zu 40 m auftreten wurde bei der städtebaulichen 
Planung insbesondere die Geländeregulierung mit Massenausgleich der Bauflächen 
betrachtet.  

Das Ergebnis dieser städtebaulichen Planung ist in der beigefügten Anlage „Nachweis der 
Gesamterschließung Vorsorgestandort V 8 vom 08.05.2013“ dargestellt. Diese Anlage ver- 
deutlicht, dass die Gliederung der Bauflächen eine wirtschaftlich vertretbare und schrittweise 
Erschließung des Vorsorgestandortes V 8 ermöglicht. Eine weitere Ausdehnung der 
Bauflächen in die Restriktionsbereiche ist durch die eingeschränkte Nutzbarkeit dieser 
Flächen und den zu betreibenden Erschließungsaufwand nicht wirtschaftlich.  

Für die potentielle Erweiterungsfläche werden mit der Umsetzung des vorliegenden 
Bebauungsplanes alle primären Erschließungsanlagen für diese Erweiterungsfläche 
geschaffen bzw. vorbereitet. 
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2.3 Einordnung in übergeordnete Planungen 

Das Plangebiet ist in der ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Südwestsachsen, 
geändert mit Bescheid vom 17.07.2008 unter Z 1.4.1 als Vorsorgestandort für Industrie und 
produzierendes Gewerbe  mit der Bezeichnung V 8 - Teilgebiet Schönbrunn des 
Vorsorgestandortes „Autobahnanschlußstelle Reichenbach/V. A 72 einschließlich Teilgebiet 
Schönbrunn“ ausgewiesen.  

Die das Plangebiet berührenden Flächennutzungspläne der Gemeinde Heinsdorfergrund mit 
Stand von 1999 / 2000 und der Stadt Lengenfeld liegen im Entwurf vor. Im Entwurf des 
Flächennutzungsplanes der Gemeinde Heinsdorfergrund ist die Fläche des Vorhaben- u. 
Erschließungsplanes „Gewerbeanlage der UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am 
Gewerbegebiet Kaltes Feld“ als gewerbliche Baufläche gekennzeichnet. Im Entwurf des 
Flächennutzungsplanes der Stadt Lengenfeld sind die im Geltungsbereich liegenden Flächen 
der Gemarkung Schönbrunn als regionaler Vorsorgestandort gem. Regionalplan dargestellt. 
Die vorliegende Planung entspricht also der von der Gemeinde Heinsdorfergrund und der 
Stadt Lengenfeld beabsichtigten städtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes. 

2.4 Bestehende Rechtsverhältnisse  
Innerhalb des Plangebietes besteht ein genehmigter Vorhaben- und Erschließungsplan 
„Gewerbeanlage der UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am Gewerbegebiet Kaltes Feld“. 
Dieser Vorhaben- und Erschließungsplan wurde am 03.02.1998 durch das 
Regierungspräsidium Chemnitz genehmigt. 

Der räumliche Geltungsbereich der Satzung zum Vorhaben- und Erschließungsplan ist 
vollumfänglich Bestandteil des räumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden 
Bebauungsplanes. Die Festsetzungen des Vorhaben- u. Erschließungsplanes wurden 
weitestgehend in den vorliegenden Bebauungsplan übernommen, notwendige Änderungen 
wurden mit dem Vorhabensträger des Vorhaben und Erschließungsplanes abgestimmt. 

Nach erfolgter Genehmigung der Satzung über den Bebauungsplan Industrie- u. 
Gewerbegebiet  Autobahnanschlußstelle Reichenbach/Vogtl. III (PIA III) wird die Satzung 
über den Vorhaben- und Erschließungsplan „Gewerbeanlage der UFT Stanz- und 
Schmiedeteile GmbH am Gewerbegebiet Kaltes Feld“ durch die Gemeinde Heinsdorfergrund 
aufgehoben. 

2.5 Bestand innerhalb und außerhalb des räumlichen Geltungsbereiches 

2.5.1 Erschließungssituation 

Die Anbindung des Plangebietes hinsichtlich der verkehrstechnischen Erschließung erfolgt 
über die Alte Schönbrunner Straße und die Kreisstraße K 7823 durch das Gewerbegebiet 
Kaltes Feld zur B 94.  

Für die bereits bestehende gewerbliche Nutzung durch die UFT Stanz- und Schmiedetechnik 
GmbH bestehen bis zu diesem Punkt Anschlussleitungen der stadttechnischen Ver- und 
Entsorgung. Die Klärung der genauen Verläufe und ihrer Verwendbarkeit für die 
Erschließung des Plangebietes sind Bestandteil der frühzeitigen Beteiligung der Träger 
öffentlicher Belange. 
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2.5.2 Grundbesitzverhältnisse/ Flächenverfügbarkeit 

Die als gewerbliche bzw. industrielle Bauflächen vorgesehenen Flächen des Plangebietes, 
die außerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- u. Erschließungsplanes 
„Gewerbeanlage der UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am Gewerbegebiet Kaltes Feld“ 
liegen, sind durch den Planungszweckverband erworben worden.  

Für alle Grundstücksflächen innerhalb des Plangebietes und die als externe 
Kompensationsmaßnahme zugeordnete Fläche verfügt der Planungszweckverband über die 
notwendigen Zugriffsrechte. 

2.5.3 Vorhandene Nutzung und Bebauung 

Die Plangebietsfläche außerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- u. 
Erschließungsplanes „Gewerbeanlage der UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am 
Gewerbegebiet Kaltes Feld“ wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerfläche bzw. als 
Waldfläche genutzt. 

Im Geltungsbereich des Vorhaben- u. Erschließungsplanes „Gewerbeanlage der UFT Stanz- 
und Schmiedeteile GmbH am Gewerbegebiet Kaltes Feld“ ist eine Teilbereich bereits durch 
eine gewerblich genutzte Halle bebaut. In einem weiteren Teilbereich wurde ein 
Erweiterungsbau errichtet. 

2.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes 

2.6.1 Nutzungskonzept  
Für den Teilbereich des Plangebietes im Geltungsbereich des Vorhaben- u. 
Erschließungsplanes „Gewerbeanlage der UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am 
Gewerbegebiet Kaltes Feld“ ist die Nutzung als Gewerbegebiet (GE) vorgesehen. Damit wird 
aus emissionsrechtlicher Sicht Rücksicht auf die im benachbarten Gewerbegebiet „Kaltes 
Feld 1“ vorhandene Wohnnutzung durch Betriebsinhaber genommen. Weiterhin entspricht 
diese Nutzungsart der Festsetzung des Vorhaben- u. Erschließungsplanes „Gewerbeanlage 
der UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am Gewerbegebiet Kaltes Feld“. 

Im südlich gelegenen Teilbereich ist eine Nutzung als Industriegebiet vorgesehen. Damit soll 
einerseits dem Flächenbedürfnis überregional tätiger Industrieunternehmen sowie des 
produzierenden Gewerbes Rechnung getragen werden.  

Um ansiedlungswilligen Unternehmen eine möglichst hohe gestalterische Flexibilität zu 
ermöglichen, wird weitgehend auf nutzungsbeschränkende Vorgaben verzichtet. 
Gestalterische Vorgaben beschränken sich auf die Minimierung weitreichend 
wahrnehmbarer optischer und wesentlicher Beeinträchtigungen der Fauna.  

Zur Gewährleistung landschaftstypisch ansprechender Übergänge wurden die Flächen für 
die Ausgleichsmaßnahmen am Gebietsrand, zur freien Landschaft orientiert, angeordnet. 

2.6.2 Art der baulichen Nutzung 
Industriegebiete dienen ausschließlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar 
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulässig sind. 
Allgemein zulässig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhäuser, Lagerplätze und öffentliche 
Betriebe. 
Von der Nutzung ausgeschlossen werden: 
- Wohnungen für Aufsichtspersonal- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber 

und Betriebsleiter 
- Autohäuser und Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art sowie Transport und 

Logistikunternehmen 
- Photovoltaik-Freiflächenanlagen und raumbedeutsame Windkraftanlagen 
- Tankstellen 
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- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 
- Autohöfe 
- gewerbliche Tierhaltungsanlagen. 

Ansiedlungen innerhalb des als Industriegebiet ausgewiesenen Teiles des Plangebietes 
sollen vorrangig der Stärkung der regionalen Wirtschaftskraft und der Schaffung 
entsprechender Arbeitsplatzdichten dienen. Die auszuschließenden Anlagen entsprechen 
nicht den Hauptzielnutzungen. Gleiches gilt für das Vorzugsprivileg für GI des § 9 Abs. 1 
BauNVO gegenüber Gewerbebetrieben.  
 
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belästigenden 
Gewerbebetrieben. 
Allgemein zulässig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhäuser, Lagerplätze und öffentliche 
Betriebe sowie Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude. 
Von der Nutzung ausgeschlossen werden: 
- Wohnungen für Aufsichtspersonal- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber 

und Betriebsleiter 
- Autohäuser und Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art sowie Transport und 

Logistikunternehmen 
- Photovoltaik-Freiflächenanlagen und raumbedeutsame Windkraftanlagen 
- Tankstellen 
- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 
- Vergnügungsstätten 
- Beherbergungsbetriebe 
- Autohöfe 
- gewerbliche Tierhaltungsanlagen. 

Ansiedlungen innerhalb des als Gewerbegebiet ausgewiesenen Teiles des Plangebietes 
sollen vorrangig der Stärkung der regionalen Wirtschaftskraft und der Schaffung 
entsprechender Arbeitsplatzdichten dienen. Die auszuschließenden Anlagen entsprechen 
nicht den Hauptzielnutzungen. 

2.6.3 Maß der baulichen Nutzung 

Für das Maß der baulichen Nutzung gelten die Höchstwerte für die Grundflächenzahl und die 
Baumassenzahl nach § 17 BauNVO. 
GI und GE GRZ = 0,8 BMZ = 10,0.  
Die maximal zulässige Gebäudehöhe in den Baufeldern ist in m ü. NHN (DHHN92) 
festgelegt. 
Als maximal zulässige Gebäudehöhe gilt bei Gebäuden mit Satteldach bzw. Pultdach die 
Firsthöhe und bei Gebäuden mit Flachdach die oberste Außenwandbegrenzung bzw. die 
Oberkante der Attika. 
Bei der Regulierung des Geländes ist ein Ab- und Auftrag zu gleichen Teilen anzustreben. 

Bei der Bestimmung der Festsetzungen wurde davon ausgegangen, die Gestaltungsfreiheit 
für die jeweiligen Bauvorhaben nicht mehr als es für die städtebauliche Ordnung notwendig 
ist, einzuschränken. Diesem Ansatz entsprechen die Festsetzungen im Rahmen der 
Möglichkeiten des § 17 Abs. 1 BauNVO, einheitlich für die Grundflächenzahl (GRZ) von 0,8 
und der Baumassenzahl (BMZ) von 10,0. Die Höhenfestsetzung dient der bestmöglichen 
Eingliederung der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild. 
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2.6.4 Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche 

Abweichende Bauweise 
Gebäude sind wie bei offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die 
Gebäudelänge 50 m überschreiten darf. 

Die abweichende Bauweise, ist auf Grund der Notwendigkeit, großflächige Nutzungen im 
Plangebiet unterbringen zu können, festgesetzt. 
 
Überbaubare Grundstücksfläche 
Die überbaubare Grundstücksfläche ist durch die Baugrenze festgelegt. 
In dem Bereich der Baufläche GE, die an die als "Fläche für Wald - vorgesehen für 
Waldrandgestaltung" festgesetzte Fläche grenzt, sind bei einer Unterschreitung des 30 m 
Abstandes zur bestehenden Waldkante durch die zu errichtende Bebauung vom jeweiligen 
Bauherrn die nachfolgenden Maßnahmen zur Waldrandgestaltung durchzuführen: 
- Antragsstellung auf Unterschreitung des Mindestabstandes von Wald zu Gebäuden und 

umgekehrt bei der Baubehörde im Rahmen der Baugenehmigung. Zustimmung der 
Forstbehörde zu dieser Unterschreitung nur unter der Bedingung der Umgestaltung der 
angrenzenden Hochwaldfläche in einen stabilen Waldrand, Fläche bleibt jedoch Wald im 
Sinne des SächsWaldG. 

- Abholzung aller vorhandenen Bäume und Ersatz durch eine stufige Anpflanzung. Dabei ist 
vom Krautsaum (max. 2 m breit) über niedrige Sträucher, hohe Sträucher und Bäume II. 
Ordnung (wie Eberesche, Hasel, Salweide, Vogelkirsche, Hainbuche und Wildobstarten) 
aktiv ein Waldsaum anzulegen. 

- Der Waldrand ist auf Dauer in so einem Zustand zu halten, dass die vorhandenen Bäume 
und Sträucher maximal immer nur so hoch werden, wie ihr Abstand zur Baugrenze ist. Dies 
ist durch kontinuierliche Pflegeeingriffe in Form der Entfernung zu groß gewachsener 
Bäume und Nachpflanzung von ausgefallenen Exemplaren (in der ersten Zeit der 
Begrünung) abzusichern. Auf sonstige Pflegemaßnahmen ist im Sinne einer möglichst 
naturnahen Entwicklung zu verzichten. 

- Für die Waldrandgestaltung sind nur standortgerechte Baum - und Straucharten von 
standortgeeigneten Herkünften zu verwenden. Die weiteren Einzelheiten der 
Ersatzaufforstung, wie Bodenvorbereitung, Pflanzverband, Schutz- und 
Kulturpflegemaßnahmen sind mit der Forstbehörde abzustimmen. 

- Die angelegte Waldrandgestaltung ist durch den jeweiligen Bauherrn rechtzeitig und 
sachgemäß nachzubessern, zu schützen und zu pflegen, bis die Kultur endgültig gesichert 
ist. Die zuständige Forstbehörde ist bei der Kontrolle der Auflagen einzubeziehen. 

Die Festlegung der Baugrenze erfolgte weitgehend parallel zu den Begrenzungen der 
Baugebiete. Im Bereich der Nordostbegrenzung der Baufläche Industriegebiet gewährleistet 
die Baugrenze die Einhaltung des Mindestabstandes zum benachbarten Wald.  

Im Bereich des Flurstücks 481 a der Gemarkung Unterheinsdorf entspricht die festgesetzte 
Baugrenze hinsichtlich des Abstandes zur benachbarten Waldfläche und der bei Ausnutzung 
der überbaubaren Grundstücksfläche notwendigen Maßnahmen der Waldrandgestaltung den 
Festsetzungen des genehmigten Vorhaben- und Erschließungsplanes „Gewerbeanlage der 
UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am Gewerbegebiet Kaltes Feld“.  
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2.6.5 Lärmschutz 

Auf der Grundlage der Ergebnisse des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens wird 
festgesetzt, dass nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulässig sind, deren 
Geräuschemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK 
nach Nummer 3.7. der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts 
(22 bis 6 Uhr) überschreiten: 
 

Baufläche LEK tags in dB(A)/m2  LEK nachts in dB(A)/m2 

GE 
GI 1 

GI 2 

68 
70 

74 

50 
52 

64 

Die Prüfung der Einhaltung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe 
1212006), Abschnitt 5. 

Die Festsetzung der Geräuschemissionskontingente ist erforderlich, um unter 
Berücksichtigung der gesamten gewerblichen Vorbelastung durch die benachbarten 
Bebauungspläne die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 an den 
maßgebenden Immissionsorten einhalten zu können. 

Die DIN 18 005 Teil 1 Bbl. 1 enthält schalltechnische Orientierungswerte (sOW) für die ange-
messene Berücksichtigung des Schallschutzes in der städtebaulichen Planung; sie sind eine 
sachverständige Konkretisierung für die in der Planung zu berücksichtigenden Ziele des 
Schallschutzes nach § 50 BImSchG. Die sOW sind bereits auf den Rand der Bauflächen zu 
beziehen. 

Als maßgebende Immissionsorte im Rahmen dieser Untersuchung wurden die um den 
Bebauungs-plan „PIA III“ nächstliegenden schutzwürdigen Bebauungen, die lt. aktuellem 
Auszug aus dem Einwohnerwesen bewohnt sind, gewählt.  

Speziell sind dies: 

 Alte Schönbrunner Straße 4 WA 

 Kaltes Feld 4 GE 

 Kaltes Feld 19 GE 

 Kaltes Feld 21 / 23 GE 

 Kaltes Feld 22 GE 

 Kaltes Feld 36 GE 

 Schneidenbach, Oststr. 31 MD 

 Schneidenbach, Oststr. 52 MD 

 Schmalzbachsiedlung 25 WA 

An diesen Immissionsorten sind die gebietsbezogenen schalltechnischen Orientierungswerte 
nach DIN 18 005, Teil 1, Bbl. 1 unter Berücksichtigung der Gesamt-Belastung einzuhalten. 

Bei Ausschöpfung der festgesetzten Kontingente für den B-Plan „PIA III“ kann davon aus-
gegangen werden, dass unter Berücksichtigung der gesamten gewerblichen Vorbelastung 
der angrenzenden Bebauungspläne „Kaltes Feld 1“, „PIA I“, „PIA I SO“ und „PIA II“ die 
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 für Gewerbegebiete an den 
maßgebenden Immissionsorten gerade eingehalten werden. 
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2.6.6 Stadttechnische Versorgungsanlagen/ Entwässerung 

Stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen sind regelmäßig im öffentlichen Raum bzw. 
öffentlich - rechtlich für diesen Nutzungszweck ausreichend gesicherten Raum zu verlegen. 
Die Ableitung des anfallenden Schmutz- u. Oberflächenwassers hat im Trennsystem zu 
erfolgen. 
Das anfallende Schmutzwasser ist über einen in der Planstraße und der Alten Schönbrunner 
Straße zu errichtenden öffentlichen Schmutzwasserkanal über den Schmutzwasserkanal des 
Gewebegebietes "Kaltes Feld" der Kläranlage Reichenbach zuzuführen.  
Das baubedingt anfallende Oberflächenwasser ist über einen in der Planstraße und der Alten 
Schönbrunner Straße zu errichtenden öffentlichen Regenwasserkanal der zu ertüchtigenden 
und zu erweiternden Regenrückhaltung des Gewerbegebietes "Kaltes Feld" zuzuführen. 
Das Entwässerungskonzept vom 18.07.13 ist durch Fachplanungen zur Erlangung der 
wasserrechtlichen und naturschutzrechtlichen Genehmigungsfähigkeit weiter zu entwickeln 
und die sich aus den Fachplanungen für die Ableitung des Oberflächenwassers zum 
Raumbach ergebenden Maßnahmen sind entsprechend auszuformen und zu realisieren. 

Die Festsetzung der Art der Entwässerung und die Festsetzung der Ableitungswege sind 
notwendig um die mit den zuständigen Fachbehörden getätigten Abstimmungen bei der 
Erschließung umzusetzen. 

Das Entwässerungskonzept vom 18.07.2013 umfasst die regen- und 
oberflächenwasserseitige Entwässerung des Gewerbegebietes Kaltes Feld und des 
Industrie- und Gewerbegebietes PIA III sowie die Betrachtung der schadlosen Ableitung bis 
in den Raumbach. Es dient zur Verdeutlichung der Gesamtproblematik der bestehenden 
Entwässerungssituation und bietet die Möglichkeit eine gemeinsame und verbindliche 
Grundlage zur Verbesserung der bestehenden Situation zu schaffen. 

Die sich bei der Weiterentwicklung des Entwässerungskonzeptes durch entsprechende 
Fachplanungen und Berechnungen ergebenden Maßnahmen sind zu untersetzen und mit 
den zuständigen Fachbehörden (Landesdirektion Sachsen, Landratsamt Vogtlandkreis, etc.) 
sowie den Verantwortlichen Betreibern (z.B. ZWAV) bzw. den Gremien der Gemeinde 
Heinsdorfergrund und des Planungszweckverbandes im Detail abzustimmen und zu 
genehmigen. 

2.6.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 

Äußere Gestaltung baulicher Anlagen 
Dachform 
Zulässig sind für alle Gebäude Flachdächer sowie flach geneigte Dächer. Die maximal 
zulässige Dachneigung beträgt 30°. 
Zur Dacheindeckung sind nur schwarze oder graue Materialien zu verwenden. 
Nebengebäude und -anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich den Hauptgebäuden 
deutlich unterordnen. 
Reflektierende Flächen an baulichen Anlagen, die den Verkehr auf der Bundesautobahn 
beeinflussen, sind unzulässig.  

Durch diese Festsetzung sollen die Einbindung in das Landschaftsbild gefördert und 
unerwünschte Reflexionen, welche zum einen die Wahrnehmung des Landschaftsbildes 
beeinträchtigen können und zum anderen eventuell den Verkehr auf der Bundesautobahn 
beeinflussen könnten, auszuschließen. 
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Werbeanlagen und dauerhaft ortsfeste Warenpräsentationen 
Werbeanlagen und dauerhaft ortsfeste Warenpräsentationen sind nach § 9 Abs. 6 FStrG i.V. 
mit § 9 Abs. 1und § 9 Abs. 2 FStrG einem Abstand von 40 m zur Bundesautobahn und 20 m 
zur Bundesstraße verboten und bedürfen in einem Abstand von 100 m zur Bundesautobahn 
und 40 m zur Bundesstraße der Genehmigung/Zustimmung der obersten 
Landesstraßenbaubehörde. 
Werbeanlagen und dauerhaft ortsfeste Warenpräsentationen, durch die Verkehrsteilnehmer 
in einer den Verkehr gefährdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt werden können 
sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO sowie nach § 10 SächsB0 i.V. mit den §§ 12 u. 13 
SächsBO nicht zulässig. 
Werbeanlagen dürfen nicht selbstleuchtend sein und sind auf den Gebäudewandflächen 
anzubringen. Die Höhenlage darf zulässige Gebäudehöhen nicht überschreiten. 
Freistehende Werbeanlagen dürfen eine maximale Höhe von 6 m nicht überschreiten und 
nicht selbstleuchtend sein. 

Durch diese Festsetzung sollen Beeinträchtigungen des Verkehrs auf den benachbarten 
klassifizierten Straßen und des Landschaftsbildes ausgeschlossen werden. 

Grundstückseinfriedungen 
Grundstückseinfriedung sind bis zu einer maximalen Höhe von 1,80 m zulässig. Mauern und 
blickdichte Materialien sind nicht zulässig. 
Grundstückseinfriedungen sind mit einem Bodenabstand von 0,15 m zu errichten, 
Sockelmauern sind nicht nicht zulässig.  

Durch diese Festsetzungen soll eine verträgliche Einbindung in das Umfeld erreicht werden. 
Die Festsetzung eines Bodenabstandes und die Unzulässigkeit von Sockelmauern 
vermindert die ökologische Barrierewirkung, insbesondere für Kleinsäuger und Amphibien. 

Begrünung in den Baugrundstücken 
Die gemäß festgesetzter Grundflächenzahl nicht überbaubare Fläche in den einzelnen 
Baugrundstücken ist zu begrünen. Folgende gebietseigene Arten sind zu verwenden: 
Bäume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche 
(Quercus robur),Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia), 
Sträucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),Haselnuß (Corylus avellana, 
Weißdom (Crataegus monogyna), Pfaffenhütchen (Euonymus europaeus), Vogelkirsche 
(Prunus avium),Schlehe (Prunus spinosa). 
Als Pflanzqualität der Laubbäume ist mind. ein Stammumfang von 14-16 cm (gemessen in 1 
m Höhe), 3 mal verpflanzt, zu verwenden. Die Pflanzengröße der Sträucher hat mindestens 
60 -,100 cm zu betragen. Die Hochstämme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock 
zu versehen. Die Pflanzungen sind in geeigneter Weise gegen Wildverbiss zu schützen. Die 
Pflanzung ist spätestens 2 Vegetationsperioden nach Innutzungsnahme des Vorhabens 
fertigzustellen. Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-jährige Entwicklungspflege 
durchzuführen. Daran anschließend ist Pflanzung weiterhin dauerhaft zu pflegen und zu 
unterhalten, abgängige Pflanzen sind zu ersetzen. 

Es wird empfohlen, fensterlose Außenwandflächen und Nebenanlagen zu begrünen. 
Folgende Schling-, Rank- und Kletterpflanzen sind dazu geeignet: Efeu (Hedera helix), 
Echtes Geißblatt (Lonicera caprifolium), Wald- Geißblatt (Lonicera periclymenum), Wilder 
Wein (Parthenocissus tricuspidata). 

Zur Verbesserung des Kleinklimas, zur Verzögerung des Regenwasserabflusses und zur 
Schaffung von Lebensräumen für Pflanzen und Tiere wird empfohlen Flachdächer und 
Dächer mit einer Neigung von bis zu 15° zu begrünen. 

Die Pkw-Stellplatze sind teilversiegelt (z.B. Ökopflaster, Rasengitter o.ä.) herzustellen. 

Für je 6 Stellplätze ist in direkter Zuordnung ein mittelgroßkroniger oder großkroniger 
Laubbaum zu pflanzen. Als Pflanzqualität der Laubbäume ist mind. ein Stammumfang von 
14-16 cm (gemessen in 1 m Höhe), 3 mal verpflanzt, zu verwenden. Je anzupflanzenden 
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Baum ist eine unversiegelte Pflanzfläche von mindestens 6 m2 vorzusehen. Die 
Hochstämme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock und Verbissschutz zu 
versehen. Die Unterpflanzung der Bäume hat mit Sträuchern bzw. Bodendeckern oder 
Rasen zu erfolgen. Gefährdete Pflanzflächen sind durch Hochbord und 1 oder 
Baumschutzbügel zu sichern. Die Pflanzung ist spätestens 2 Vegetationsperioden nach 
Innutzungnahme der Stellplätze fertigzustellen. Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-
jährige Entwicklungspflege durchzuführen. Daran anschließend ist Pflanzung weiterhin 
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, abgängige Pflanzen sind zu ersetzen. 

Durch diese Festsetzungen soll eine verträgliche Einbindung in das Umfeld erreicht und die 
notwendigen Eingriffe in Natur und Landschaft abgemildert werden. Insbesondere soll eine 
Verzögerung des Regenwasserabflusses und eine Verbesserung des Kleinklimas in den 
Baugebieten erreicht werden. 

2.6.8 Verkehrsflächen 

Für die innere Gebietserschließung wurde eine Erschließungsstraße mit Kreisverkehr 
eingeordnet. Am Kreisverkehr sind die Erschließungsstraße zur potentiellen 
Erweiterungsfläche, die Zufahrt zum Baugebiet GI 2 und der Wirtschaftsweg angebunden. 
Die Erschließungsstraße bindet an die im Bebauungsplan Gewerbegebiet „Kaltes Feld 1“ 
festgesetzten Wendeanlage im Zuge der Alten Schönbrunner Straße an. Die Breite des 
Straßengrundstückes wurde mit 9,75 m festgesetzt. Diese beinhaltet eine Fahrbahnbreite 
von 6,50 m zuzüglich einseitigem Fußweg von 1,50 m Breite und der beidseitigen 
Bankettstreifen.  

Um die Erreichbarkeit der Landwirtschaftsflächen und Waldflächen zu sichern, wurde ein 
vom Kreisverkehr der Erschließungsstraße des Gebietes abzweigender Wirtschaftsweg 
eingeordnet. Dieser wurden als Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung mit einer 
Breite von 5,50 m festgesetzt (4,50 m Fahrwegbreite, beidseitig 0,5 m Bankett).  

2.6.9 Grünordnerische Festsetzungen 

Maßnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§§ 
1a Abs.3; § 9 Abs.1Nr. 20 u. 1a BauGB) 

a) Begrünung Böschungen (MA 1) 

Auf den Böschungsflächen mit der Massnahme MA 1 sind Heckenstrukturen mit Sträuchern 
heimischer Arten anzupflanzen. Es ist ausschließlich Pflanzmaterial folgender gebietseigener 
Arten zu verwenden: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),Haselnuß (Corylus avellana), 
Weißdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhütchen (Euonymus europaeus),Vogelkirsche 
(Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa).  
Die Pflanzflächen sind mit einem Wildschutzzaun zu umgeben. Die Pflanzung ist spätestens 
2 Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der zugeordneten Bauflächen fertigzustellen. 
Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehörde anzuzeigen. Es ist eine 
Fertigstellungspflege und eine 2-jährige Entwicklungspflege durchzuführen. Daran 
anschließend ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, abgängige 
Pflanzen sind zu ersetzen. 

b) Anlage Schotterrasen, sonstige extensiv genutzte Frischwiesen (MA 2) 

Ansaat der Flächen mit Saatgut heimischer Herkunft, abgestimmt auf den Naturraum 
Vogtland in zwei gekreuzten Arbeitsgängen mit je der Hälfte der Saatgutmenge, 
Saatgutmenge 5 g/m2.  
Die Maßnahme ist spätestens 2 Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der 
zugeordneten Bauflächen fertigzustellen. Die Fertigstellung ist der Unteren 
Naturschutzbehörde anzuzeigen. Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-jährige 
Entwicklungspflege durchzuführen. Daran anschließend sind die Flächen weiterhin dauerhaft 
zu pflegen und zu unterhalten. 
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c) Anpflanzung Baumreihen (MA 3) 

Die Bäume sind in einem Abstand von mind. 10 m in Reihe zu pflanzen.  Die Pflanzqualität 
der Laubbäume soll mind. einen Stammumfang von 14-16 cm (gemessen in 1 m Höhe), 3 
mal verpflanzt, betragen. Art: Tilia cordata (Winterlinde).  
Folgende gebietseigene Arten sind zu verwenden: Bergahorn (Acer pseudo-platanus), 
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus 
excelsior). 
Die Hochstämme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock und Verbissschutz zu 
versehen. Die Pflanzung ist spätestens 2 Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der 
zugeordneten Bauflächen fertigzustellen. Die Fertigstellung ist der Unteren 
Naturschutzbehörde anzuzeigen. Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-jährige 
Entwicklungspflege durchzuführen. Daran anschließend ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft 
zu pflegen und zu unterhalten, abgängige Pflanzen sind zu ersetzen. 

d) Anlage Baumhecken mit Hochgebüsch (MA 4) 

Die Hecke ist im Querschnitt in Kern- und Mantelzone zu gliedern. Die Bäume sind in der 
Kernzone zwischen die Heckengehölze zupflanzen. Die Pflanzdichte soll mindestens 25 
Gehölze ja 100m², die Pflanzbreite mind. 10 m betragen. Es soll eine lockere Pflanzung mit 
Freistellen entstehen. Die Pflanzqualität der Sträucher hat mind. 60 – 100 cm zu betragen.  
Die Pflanzqualität der Laubbäume soll mind. einen Stammumfang von 14-16 cm (gemessen 
in 1 m Höhe), 3 mal verpflanzt, betragen. 
Folgende gebietseigene Arten sind zu verwenden: Bäume: Bergahorn (Acer pseudo-
platanus), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Gemeine Esche 
(Fraxinus excelsior) , Eberesche (Sorbus aucuparia), Sträucher: Roter Hartriegel (Cornus 
sanguinea),Haselnuß (Corylus avellana), Weißdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhütchen 
(Euonymus europaeus),Vogelkirsche (Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa).  
Die Hochstämme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock zu versehen und die 
Pflanzflächen sind mit einem Wildschutzzaun zu umgeben. Die Pflanzung ist spätestens 2 
Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der zugeordneten Bauflächen fertigzustellen. 
Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehörde anzuzeigen. Es ist eine 
Fertigstellungspflege und eine 2-jährige Entwicklungspflege durchzuführen. Daran 
anschließend ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, abgängige 
Pflanzen sind zu ersetzen. 

d) Anlage Streuobstwiese auf Fist 347/3 Gemarkung Unterheinsdorf (E 1) 

Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes  festgesetzten Verkehrsflächen, Gewerbe- 
und Industriegebietsflächen wird die Ersatzmaßnahme E 1 auf dem Flurstück 347/3 der 
Gemarkung Unterheinsdorf zugeordnet. 
Die Maßnahme ist als Streuobstwiese mit Hochstämmen regionaltypischer Obstsorten 
auszuführen. Für die Pflanzung sind Hochstämme regionaltypischer, widerstandsfähiger 
Obstsorten mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm (gemessen in 1m Höhe) zu 
verwenden. Die Pflanzung erfolgt im Dreiecksverband in einem Pflanzabstand von 10 m in 
der Reihe und von 10 m zwischen den Reihen.  
Folgende gebietseigene Arten sind zu verwenden: 
Äpfel: Albrechtsapfel, Baumanns Renette, Bischofshut, Danziger Kantapfel, Goldparmäne, 
Helios, Kaiser Wilhelm, Ontario, Rote Sternrenette, Safranapfel, Herrenhut) 
Birnen: Bosc‘s Flaschenbirne, Gute Graue, Petersbirne, Konferenzbirne 
Pflaumen: Große grüne Reneklode, Hauszwetschge, Ontariopflaume, Wangenheim, Zar, 
Königin Victoria, Emma Leppermann, 
Kirschen: Büttners Knorpelkirsche, Schneiders Späte Knorpelkirsche Gelbe Knorpelkirsche, 
Pumuckel- Sauerkirsche 
Die Hochstämme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock zu versehen und die 
Pflanzflächen sind mit einem Wildschutzzaun zu umgeben. Die Pflanzung ist spätestens 2 
Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der zugeordneten Bauflächen fertigzustellen. 
Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehörde anzuzeigen.  
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Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-jährige Entwicklungspflege durchzuführen. Daran 
anschließend ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, abgängige 
Pflanzen sind zu ersetzen. 

2.7 Gegenüberstellung der wesentlichen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen 
Bebauungsplan/ Vorhaben- u. Erschließungsplan 

 

Art der Festsetzung Festsetzungen 
Industrie- u. 
Gewerbegebiet  
Autobahnanschlußstelle 
Reichenbach/Vogtl. III 
(PIA III) 

Festsetzungen 
Vorhaben- und Er-
schließungsplan 
Gewerbeanlage der 
UFT Stanz- und 
Schmiedeteile 
GmbH am 
Gewerbegebiet 
Kaltes Feld 

Bemerkungen 

Art der baulichen 
Nutzung 

GE GE 

mit 
ausgeschlossenen 
Nutzungen 

Die durch die 
Nutzungsausschlüsse 
verursachte 
Einschränkung der Art 
der baulichen Nutzung 
wurde mit dem 
Eigentümer des 
Flurstücks 481 a der 
Gemarkung Unter-
heinsdorf abgestimmt. 

Maß der baulichen 
Nutzung 

GRZ 0,8 

BMZ 10 

Gebäudehöhe 15 m 

GRZ 0,76 – 0,78 

BMZ 3,51 

GFZ 0,96 

Gebäudehöhe 10 m 

Keine Einschränkung 
des Maß der baulichen 
Nutzung. 

Bauweise abweichende Bauweise - Keine Einschränkung 
der Bauweise. 

überbaubare 
Grundstücksfläche 

Baugrenzen 

Festsetzung zur 
Waldrandgestaltung 

Baugrenzen 

Festsetzung zur 
Waldrandgestaltung 

Der Verlauf der 
Baugrenzen und die 
Festsetzungen zur 
Waldrandgestaltung im 
Bereich des Flurstücks 
481 a der Gemarkung 
Unterheinsdorf 
entsprechen den 
Festsetzungen des 
V+E-Plans und sind mit 
dem Eigentümer des 
Flurstücks 481 a der 
Gemarkung Unter-
heinsdorf abgestimmt. 
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2.8 Erschließung 

2.8.1 Verkehrserschließung 

Die äußere verkehrstechnische Erschließung des Plangebietes erfolgt über die Alte 
Schönbrunner Straße und die Kreisstraße K 7823 durch das Gewerbegebiet Kaltes Feld zur 
B 94. 

Für die innere Gebietserschließung wurde eine Erschließungsstraße mit Kreisverkehr 
eingeordnet. Am Kreisverkehr sind die Erschließungsstraße zur potentiellen 
Erweiterungsfläche, die Zufahrt zum Baugebiet GI 2 und der Wirtschaftsweg angebunden. 
Die Erschließungsstraße bindet an die im Bebauungsplan Gewerbegebiet „Kaltes Feld 1“ 
festgesetzten Wendeanlage im Zuge der Alten Schönbrunner Straße an. Die Breite des 
Straßengrundstückes wurde mit 9,75 m festgesetzt. Diese beinhaltet eine Fahrbahnbreite 
von 6,50 m zuzüglich einseitigem Fußweg von 1,50 m Breite und der beidseitigen 
Bankettstreifen. 

Im Rahmen der Entwurfsplanung für die Erschließungsstraße durch Schnittdarstellungen der 
Nachweis der Blendfreiheit für Fahrzeuge auf der B 94 zu erbringen und dem Landesamt für 
Straßen und Verkehr (LaSuV) vorzulegen. 

2.8.2 Ver- und Entsorgung 

Schmutzwasser 

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird über einen in der Erschließungsstraße zu 
errichtenden öffentlichen Schmutzwasserkanal in den in der Alten Schönbrunner Straße 
verlaufenden Schmutzwasserkanal des Gewerbegebietes „Kaltes Feld 1“ eingeleitet und der 
Kläranlage Reichenbach zugeführt. 

Oberflächenwasser  

Das im Plangebiet anfallende Oberflächenwasser wird über einen in der 
Erschließungsstraße und der Alten Schönbrunner Straße zu errichtenden öffentlichen 
Regenwasserkanal der zu ertüchtigenden und zu erweiternden Regenrückhalteanlage des 
Gewebegebietes „Kaltes Feld 1“ zugeführt.  

In der beigefügten Anlage „Untersuchung zur schadlosen Regenwasserableitung, 
PROJEKTA Ingenieurgesellschaft mbH Auerbach vom 08.05.2013“ sind die an der 
Regenrückhalteanlage und der Vorflut notwendigen Maßnahmen dargestellt, die im Rahmen 
der Erschließungsplanung zu detaillieren sind. 

Das als Anlage beigefügte Entwässerungskonzept vom 18.07.2013 umfasst die regen- und 
oberflächenwasserseitige Entwässerung des Gewerbegebietes Kaltes Feld und des 
Industrie- und Gewerbegebietes PIA III sowie die Betrachtung der schadlosen Ableitung bis 
in den Raumbach. Es dient zur Verdeutlichung der Gesamtproblematik der bestehenden 
Entwässerungssituation und bietet die Möglichkeit eine gemeinsame und verbindliche 
Grundlage zur Verbesserung der bestehenden Situation zu schaffen. 

Die einzelnen Maßnahmen sind durch entsprechende Fachplanungen und Berechnungen zu 
untersetzen und mit den zuständigen Fachbehörden (Landesdirektion Sachsen, Landratsamt 
Vogtlandkreis, etc.) sowie den Verantwortlichen Betreibern (z.B. ZWAV) bzw. den Gremien 
der Gemeinde Heinsdorfergrund und des Planungszweckverbandes im Detail abzustimmen 
und zu genehmigen. 

Trinkwasserversorgung 

Die Trinkwasserversorgung erfolgt über eine an das Leitungsnetz des Gewerbegebietes 
„Kaltes Feld 1“ angeschlossene Leitung. 
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Löschwasserversorgung 

Nach dem Arbeitsblatt 405 des DVGW sind für das Plangebiet 192 m³/h Löschwasser über 
den Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Die Grundversorgung des Gebietes mit 
Löschwasser erfolgt über eine im Bereich der Alten Schönbrunner Straße auf der 
sogenannten „Muldenberger Leitung“ zu errichtenden Hydranten. Weitere Entnahmestellen 
werden an der Trinkwasserleitung in der Erschließungsstraße angeordnet. Die nördlichen 
Plangebietsteile werden über bestehende Löschwasserentnahmestellen an den 
Regenrückhalteanlagen im Gewerbegebiet „Kaltes Feld 1“ abgedeckt. 

Gasversorgung 

Die Erschließung des Plangebietes ist gemäß Stellungnahme des Ver-
sorgungsunternehmens möglich.. 

Stromversorgung 

Die Erschließung des Plangebietes ist gemäß Stellungnahme des Ver-
sorgungsunternehmens möglich. 

2.9 Statistische Daten 
Die geplanten Nutzungen entsprechend dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes 
verteilen sich wie folgt (Prozentangaben gerundet): 

Flächennutzung Fläche in m² Fläche in % 

Überbaubare Grundstücksfläche 
Gewerbegebiet (GE) 

21.217 13 

Nicht überbaubare Grundstücksfläche 
Gewerbegebiet (GE) 

5.304 3 

Bruttobaufläche Gewerbegebiet (GE) 26.521 17 

Überbaubare Grundstücksfläche  
Industriegebiet (GI) 

40.018 26 

Nicht überbaubare Grundstücksfläche 
Industriegebiet (GI) 

10.005 6 

Bruttobaufläche Industriegebiet (GI) 50.023 32 

Summe Nettobaufläche 60.708 39 

Summe Bruttobaufläche 76.544 49 

Waldfläche 5.605 4 

Landwirtschaftsfläche 29.718 19 

Verkehrsfläche (Erschließungsstraße) 3.732 2 

Verkehrsfläche (Freihaltezone B 94) 5.744 4 

Verkehrsfläche bes. Zweckbestimmung 
(Wirtschaftsweg) 

3.057 2 

Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Natur und Landschaft 

31.720 20 

Gesamtfläche Geltungsbereich 156.120 100 
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3. Zusammenfassung der Umweltprüfung 

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprüfung 

Die Umweltprüfung bildet gemäß § 2Abs. 4 und § 2 a Satz Nr. 2 BauGB einen gesonderten 
Teil der Begründung (gesonderter Schriftsatz). 

Nachfolgend wird ein Auszug aus dem Umweltbericht vorgestellt. 

3.2 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung 

Die Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung wird entsprechend der Handlungsempfehlung zur 
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (07/2003) durchgeführt. 
Diese zielt auf die Ermittlung des Kompensationsumfangs für die naturale Kompensation und 
ist in folgenden Arbeitsschritten abzuarbeiten: 

1. Abstimmung des Untersuchungsrahmens mit Abgrenzung des Untersuchungsraumes 

2. Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft  

3. Ermittlung und Bewertung von Beeinträchtigungen durch das geplante Vorhaben  

4. Vermeidung von Beeinträchtigungen 

5. Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeinträchtigungen  

6. Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen  

7. Bilanzierung von Beeinträchtigungen und Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen.  

Die Eingriffe sind dabei nach der Bedeutung der betroffenen Werte und Funktionen zu 
differenzieren. Für die Differenzierung werden dabei die Begriffe: Werte und Funktionen 
"besonderer" bzw. "allgemeiner" Bedeutung gebraucht. Die Kriterien für diese 
Vorabeinschätzung sind in der Handlungsanweisung dargelegt. Entsprechend diesen 
Kriterien wird im vorliegenden Fall den durch die Eingriffe betroffenen Werten und 
Funktionen ausschließlich die Wertung "allgemeiner" Bedeutung zugeordnet (keine Eingriffe 
auf Werte und Funktionen von "besonderer" Bedeutung).  

Die Beeinträchtigungen sind nach ihrer Intensität und Reichweite zu beschreiben. Auf den 
direkt beanspruchten (versiegelten) Flächen ist i.d.R. von einem vollständigen 
Funktionsverlust auszugehen. Bei allen übrigen Flächen kommt es zumindest zu 
Funktionsminderungen. Die Beeinträchtigungen verursachen Wertminderungen von Wert- 
und Funktionselementen. Diese Wertminderung kann durch einen Vergleich des Zustandes 
vor  und nach  der Maßnahme ermittelt werden (Biotopwertverfahren). Dabei wird ein 
dimensionsloser Wert für die Wertminderung verwendet. Im Rahmen des vorliegenden 
Vorentwurfes wurde nur eine einfache Eingriffs – Ausgleichs - Bilanzierung entsprechend der 
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen 
(07/2003) durchgeführt. Diese zielt auf die Ermittlung des Kompensationsumfangs für die 
naturale Kompensation. 

Die detaillierte Bilanz ist Bestandteil des beigefügten Umweltberichtes. 

Fazit Bilanzierung: 

Der Eingriff ist innerhalb des Plangebietes und der zugeordneten Ersatzmaßnahme 
vollständig kompensierbar.  

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird eingeschätzt, dass der vorhabensbedingte 
Eingriff in Natur und Landschaft bei konsequenter Durchführung der dargestellten 
Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen vollständig kompensiert werden 
kann. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Ergebnis der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz den Forderungen gemäß § 9, Abs. 2 des SächsNatSchG vom 03.07. 
2007 in der derzeit aktuellen Fassung entsprochen wird. 


