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Immobilienangebot

Parzelle Gl 1 im Industrie— und Gewerbegebiet PIA Ill, Flurstlick 454/6,
Gemarkung Unterheinsdorf, GesamtgroRe: 18.538 m?
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Lage / Umfeld:

Das zum Verkauf stehende Flurstiick ist unbebaut und befindet sich auerhalb der Ortschaft,
sudostlich der Stadt Reichenbach im Vogtland und stdwestlich der Gemeinde Heinsdorfer-
grund. Das Gelande liegt im Industrie- und Gewerbegebiet PIA IlI.

Infrastruktur:

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 4,5 km. Die Bundesstralle B94 sowie die An-
schlussstelle zur A72 mit einer Anbindung zu den Flughafen Hof und Leipzig und dem Giiterver-
kehrszentrum Treuen sind nur wenige Kilometer entfernt.

Objektbeschreibung:

Das zu erwerbende Grundstiick hat eine Gesamtflache von 18.538 m? mit einem ca. 13.400 m?
grollem, ebenerdig reguliertem Baufeld (auf dem Luftbild rot umrandet). Das Flurstiick wurde
vormals als landwirtschaftliche Flache genutzt. Es handelt sich um keine Altlastenverdachtsfla-
che. Eine Hochwassergefahrdung besteht nicht. Das Gebiet liegt in der Erdbebenzone 1. Die
Larmemissionskontigente betragen 74 db tags und 64 db nachts.

Die Bebauung richtet sich nach dem Bebauungsplan Industrie- und Gewerbegebiet Autobahn-
anschluBRstelle Reichenbach/Vogtl. Ill (PIA 111). Es besteht die Mdglichkeit des Erbbaurechtes mit
einem jahrlichen Erbbauzins von 3 v. H. und der Méglichkeit zur Umwandlung in einen Kaufver-
trag.




Die Flache steht generell nur fiir GRW-INFRA-forderfahige Betriebe zur Verfiigung.

Eine schnelle und unbiirokratische Baugenehmigung sowie die Unterstlitzung im Hinblick auf
die GRW-INFRA-Forderung durch die Wirtschaftsforderung wird sichergestellt.

Die ErschlieBung des Baugebietes PIA Il wurde aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe
»,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” durch den Freistaat Sachsen gefordert

Mindestgebot: 16,80 € / m?

Nutzungskonzept:

Mit dem Angebot ist ein Nutzungskonzept einzureichen. In diesem Konzept ist das Unterneh-
men und das geplante Vorhaben (z.B. Branche, Tatigkeiten, Investitionsumfang, Produkte, zu-
kiinftige Entwicklungen) am Standort vorzustellen. Es ist darzustellen, welche baulichen Anla-
gen in welchem Zeitraum errichtet werden sollen und wie viele Arbeitsplatze geschaffen bzw.
erhalten werden sollen.

Bauverpflichtung/Wiederkaufsrecht:
Im Rahmen des zu schlieBenden Notarvertrages wird eine Bauverpflichtung fir das eingereich-
te / geplante Vorhaben notariell vereinbart.

Die Frist fiir die Verpflichtung betragt max. 5 Jahre. Wird die Bauverpflichtung nicht erfillt, hat
der Planungszweckverband das Recht, die Flache zu den selben Konditionen wiederzukaufen.
Gleiches gilt, wenn die Nutzung nicht dem mittels Konzept eingereichten Zweck entspricht.
Das Wiederkaufsrecht wird notariell gesichert.

Auch filr den Fall, dass gegen den Kaufer ein Insolvenzverfahren eroffnet oder das Grundstiick
verkauft wird, erhalt der Planungszweckverband das Wiederkaufsrecht fiir einen Zeitraum von
15 Jahren nach Notarvertrag.

Fordermittel:

Es besteht eine hohe Forderprioritat durch die Subventionierung der Investitionen von Unter-
nehmen, insofern sie forderfahig im Sinne der Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regi-
onalen Wirtschaftsstruktur” (GRW-INFRA) sind.

Es handelt sich um eine personengebundene Arbeitsmarktforderung aus Mitteln der EU, des
Bundes und des Freistaates Sachsen.

Steuerhebesatze (Gemeinde Heinsdorfergrund):
Gewerbesteuer: 390 v. H.
Grundsteuer A: 300 v. H.
Grundsteuer B: 350 v. H.



Ansprechpartner bei Kaufinteresse:

Raphael Kiirzinger

Verbandsvorsitzender des PIA / Oberburgermeister der Stadt Reichenbach im Vogtland
Tel.: 03765 524-2000

Fax:: 03765 524-2002

E-Mail: kuerzinger@reichenbach-vogtland.de

Tobias Keller

Geschaftsfiuhrer des PIA / Beauftragter fir Wirtschaftsforderung
Tel.: 03765 524-1010

Fax: 03765 524-2002

E-Mail: keller@reichenbach-vogtland.de

Mit der Abgabe eines Kaufpreisangebotes bestatigt der Bieter die Kenntnis der , Allgemeinen
Informationen des Planungszweckverbandes PIA zum Verfahren bei Immobilienverkaufen” so-
wie der Informationspflichten gemall Artikel 13 EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-
DSGVO).



Allgemeine Informationen des Planungszweckverbandes PIA zum Verfah-
ren bei Immobilienverkaufen

Samtliche Angaben in dem Exposé sind unverbindlich. Der Inhalt wurde mit gréltmaoglicher
Sorgfalt zusammengestellt. Alle Angaben unterliegen dem Vorbehalt der Uberpriifung sowie
nachtriglichen Anderung.

Jeder Bieter erhalt die Moglichkeit, sich tGiber den Zustand des Grundstlickes selbst zu infor-
mieren.

Der Planungszweckverband PIA behdlt sich vor zu entscheiden, ob, wann, an wen und zu
welchen Bedingungen das Grundstiick verkauft wird.

Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.

Eine rechtsverbindliche Annahme des Kaufangebotes entsteht flir den Planungszweckver-
band erst mit der notariellen Beurkundung.

Die Notar— und Grundbuchkosten sind vom Erwerber zu tragen.

Der Planungszweckverband PIA ermdéglicht mit diesem Immobilienangebot den Interessen-
ten die Abgabe eines schriftlichen, bedingungsfreien Kaufpreisangebotes.

Etwaige Aufwendungen zur Angebotserstellung werden von dem Planungszweckverband
nicht tbernommen.

Bei Abgabe eines Kaufpreisangebotes wird davon ausgegangen, dass der Bieter dessen Fi-
nanzierung bereits sichergestellt hat.

Bei der Abgabe von Angeboten werden personenbezogene Daten erhoben und von dem Pla-
nungszweckverband PIA in Erflillung ihrer Aufgaben gemaR den geltenden Bestimmungen
zum Datenschutz verarbeitet.



Hinweis zu den Informationspflichten gemal} Artikel 13 EU-Datenschutz-
Grundverordnung (EU-DSGVO)

Aufgrund der Verarbeitung personenbezogener Daten teilt der Verantwortliche zum Zeit-
punkt der Datenerhebung der betroffenen Person die nachstehenden Informationen mit:

1. Verantwortliche/r fiir die Datenverarbeitung:

Planungszweckverband , Industrie und Gewerbegebiet
AutobahnanschluBstelle Reichenbach/Vogtl.”

Markt 1

08468 Reichenbach im Vogtland

E-Mail: keller@reichenbach-vogtland.de

2. Datenschutzbeauftragte/r:

Stadtverwaltung Reichenbach im Vogtland
Corinna Wagner

Markt 1

08468 Reichenbach im Vogtland

E-Mail: datenschutz@reichenbach-vogtland.de

3. Zweck der Verarbeitung personenbezogener Daten:

Die Datenverarbeitung erfolgt zum Zweck der Vertragsanbahnung, ggf. Vertragsverhand-
lung, Vertragsausfertigung und notarielle Beurkundung, Vertragsdurchfihrung und -
abwicklung und der Vertragskontrolle.

Werden die Daten nicht bereitgestellt, konnen die Voraussetzungen fiir den Datenverarbei-
tungszweck nicht erfiillt werden. Eine weitere Bearbeitung seitens der Stadt Reichenbach im
Vogtland kann nicht erfolgen.

4. Rechtgrundlage fiir die Verarbeitung der personenbezogenen Daten:

Die Verarbeitung der personenbezogenen Daten erfolgt auf Grundlage von Art. 6 Abs. 1S. 1
Buchst. b EU-DSGVO zur Durchfiihrung vorvertraglicher MaBnahmen und zur Erfiillung der
Grundstuckskaufvertrage.

5. Angabe der Empfénger bzw. Empfédngerkategorie der personenbezogenen Daten:

. Bereiche des Planungszweckverbandes , die an der Ausfihrung der jeweiligen Ge-
schaftsprozesse im Rahmen des Grundstlickverkehrs beteiligt sind

. Verbandsversammlung



. Notare
. Auskunfteien zweck Bonitatsabfragen
. Landratsamt, weitere Behorden

Die personenbezogenen Daten werden nicht in ein Drittland oder an eine internationale
Organisation Ubermittelt.

6. Dauer der Speicherung und Kriterien flir die Festlequng der Dauer der Speicherung:

Das Kriterium fir die Dauer der Speicherung von personenbezogenen Daten ist die jeweili-
ge gesetzliche Aufbewahrungsfrist.

Nach Ablauf der Frist werden die entsprechenden Daten routinemalRig geldscht, sofern sie
nicht mehr zur Vertragserfillung oder Vertragsanbahnung erforderlich sind.

7. lhre Rechte als betroffene Personen gegeniiber dem Verantwortlichen:

Ihnen stehen bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen folgende Rechte zu:

. Recht auf Auskunft (ber Sie betreffende personenbezogene Daten (Art. 15 EU-
DSGVO)

. Recht auf Berichtigung Sie betreffende unrichtige personenbezogene Daten (Art.16
EU-DSGVO)

. Recht auf Loschung bzw. Vergessenwerden personenbezogener Daten (Art. 17 EU-
DSGVO)

. Recht auf Einschrankung der Verarbeitung personenbezogener Daten (Art. 18 EU-
DSGVO)

. Recht auf Widerspruch bzw. Widerruf gegen die Verarbeitung personenbezogener Da-
ten (Art. 21 EU-DSGVO)

. Recht auf Datenlibertragbarkeit (Artikel 20 EU-DSGVO), wenn die Verarbeitung auf
einer Einwilligung beruht und mithilfe automatisierter Verfahren erfolgt.

Die Verarbeitung der Daten bleibt bis zum Zeitpunkt des Widerrufs rechtmaRig.

8. Beschwerderecht bei der Aufsichtsbehérde:

Gegenuber der Datenschutzaufsichtsbehdrde haben Sie das Recht auf Beschwerde
gegen die Verarbeitung nach Artikel 13 Absatz 2 Buchstabe d bzw. Artikel 77
Absatz 1 EU-DSGVO. Zustandige Aufsichtsbehorde ist:

Die Sachsische Datenschutzbeauftragte

Devrientstralle 5

01067 Dresden

E-Mail: saechsdsb@slt.sachsen.de

Stand: 07/2022
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Bebauungsplan Industrie- u. Gewerbegebiet Autobahnanschluldstelle Reichenbach/VVogtl. Il (PIA 1)

Zeichenerklarung

Teil A - Planzeichnung

Teil B - Textliche Festsetzungen einschl. integriertem Grunordnungsplan Teil C - Hinweise

Ve rfa h re n Sve rl | |e rke Bebauungsplan Industrie- und Gewerbegebiet Autobahnanschlu3stelle Reichenbach/Vogtl. Il (PIA [11)
1. Kampfmittelbelastung
. . .. . ; ica it ; ; ; Nach §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
l. Textliche bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB lll. Griinordnerische Festsetzungen nach § 9 BauGB Eg’cggéelzt'g‘é’ée':iﬁ d”gg: ﬁ;cigggleez%ig:ggﬁgtigeigﬁggﬂlllzggge?Ighr{s\;)ocgl.izeibehér de anzuzeigen. Das Betreten der Fund- zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie
" "\\\o___/ 1. Artder baulichen Nutzung nach § 8 und 9 BauNVO MaRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft stelle ist verboten. Die Bauausfihrenden sind entsprechend zu belehren. E:gz:z;(;r}?sukr;i’ai?:r?r:iatpsht':ﬁzew?;mte"unguizrr;:rsm(:ke im raumlichen Geltungsbereich stimmt mit dem amtlichen Nachweis im § 89 Abs. 2 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200), zuletzt geandert
= F t t d h Pl . h h 9 B GB _ _ (85 1a Abs.3: § 9 Abs. 1NF. 20 u. 1a BauGB) 5 Baubeschrinkungszone Bundesautobahn o HOOsToenaTraias e R SAnG O e - .durch ;lffer XXII.der VwV vom 91.03.2012 (Sa"chsABI. S 336, 353) und d.l..II‘Ch VwWwy vom 07.08.2012 (SachsABI. S. 1031),
—- esisetizungen aurc anzeichen nac § au 1.1. Industriegebiete (GI) -2 - TINI . _ _ _ _ ) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen(SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
= - Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, gaugente_zhmlgun%en oger rtnachLangerers V[?rsih”fée?]ﬂcgwea_dlgf ngehmﬁgngsv?n gemt; §9 Agsv ZIEShtTG bedUrfen vom 18.03.2003 (SachsGVBI. S. 55, 159), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.03.2013 (SachsGVBI S. 158)
e 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) die in anderen Baugebieten unzulassig sind . . . ) ) a) Begriinung Béschungen (MA 1 er Zustimmung der obersten Landesstraiienbaubehorde (hier Landesamt flir Straienbau und Yerkehr) wenn Sieael hat die Verbandsversammlung des Planungszweckverbandes ,Industrie- und Gewerbegebiet AutobahnanschluBstelle
— Al | 4G bebetriebe aller Art. L h L 4t d éffentliche Betrieb ) d g gen ( ) bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m (Baubeschrankungszone) errichtet, Plauen, den ...........cccooveeeee Siegel- I
— - gemein zulassig sind Lewerbebetriebe aller Ar, Lagerhauser, Lagerplatze und orentliche betriebe verandert oder anders genutzt werden. LRA Vogtlandkreis . Reichenbach/Vogtl.“ in der 6ffentlichen Sitzung am 06.08.2013 den Bebauungsplan Industrie- und Gewerbegebiet Autobahn-
= Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) - Von der Nutzung ausgeschlossen werden: Auf den Bdschungsflichen mit der MaRnahme MA 1 sind Heckenstrukturen mit Strauchern heimischen Arten anzupflanzen. Amt f. Kataster u. Geoinformation anschlubstelle Reichenbach/Vogtl. 11 (PIA 111), Stand 24.07.2013, als Satzung beschiossen
= GE . WohnL.J.ngen far Au.fS|chtspersonaI .und .Ber.e |tschaftsper§onen sowie fur Betrle.b§|nhaber und Betriebsleiter Die PflanzengréRRe der Heckengehdlze hat mindestens 60 - 100 cm zu betragen. Es ist ausschlieRlich Pflanzmaterial 3. Archdologische Relevanz des Plangebietes
. 1 o éﬁtothaulie.rku;d .E.l.nzhelhanldelsbetrlibe Jeggct;er '?n Sow\ﬁ. Tginsf;t)or‘lt- und Logistikuntemehmen folgender gebietseigener Arten zu verwenden: Roter Hartriegel (Comus sanguinea). HaselnuR (Corylus avellana Vor Beginn der ErschlieBungs. und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archéologie im von Bautatigkeit be- Bestandteil der Satzung
] . . otovoliaik-rreiiachenaniagen und raumbedeutsame Vvinakrarianiagen ) ) ’ troffenen Areal archdologische Grabungen durchgefihrt werden. Aufgetretene Befunde oder Funde sind sachgerecht Der Bebauungsplan Industrie- und Gewerbegebiet AutobahnanschluRstelle Reichenbach/Vogtl. 1l (PIA IIl) besteht aus:
| o . . . . . . .
\ Gl Industriegebiete (§ 9 BaUNVO) R Zirl]aksé?]”?i?r Kirchliche. Kulturelle. soziale. gesundheitiiche und sportiiche Zwecke Weiltdom (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Vogelkirsche (Prunus avium), auszugraben und zu dokumentieren. . . 1. Die Verbandsversammlung hat am 01.12.2010 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes - Teil A Planzeichnung
! o ge ’ ’ -9 P Schlehe (Prunus spinosa). Der Ba_u_herr wird Im Rahmen des Zumutbaren an den Kos_ten beteiligt (§ 14, Abs. 3. Sa_chs DS.ChG)' beschlossen. - Teil B Textliche Festsetzungen einschl. integriertem Griinordnungsplan
\ Autohdfe Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherrn und Der Aufstell beschl d 43 & 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB iV 24 der Verbandssat durch Abdruck in d . o
| . ° gewerbliche Tierhaltungsanlagen Die Pflanzflachen sind mit einem Wildschutzzaun zu umgeben. Die Pflanzung ist spétestens 2 Vegetationsperioden Landesamt fUr Archdologie abzuschliellenden Vereinbarung verbindlich festgehalten. T:Er]esuprsezs:T%Sres:;reu:;r’::n? ?%Ta201§1 ortsEblichiZkannatugem;cHtm. § er Verbandssatzung durc ruckin der - Teil C Hinweise
L — _ ! 2. Maf der bE.l.U|IChen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) 12.  Gewerbegebiete (GE) nach Innutzungnahme der zugeordneten Bauflachen fertigzustellen. Due Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehérde 53?&??;{?'”88 einer Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen ber bereits erfolgte Bodeneingriffe Die Begriindung mit Umweltbericht (inkl. Karten AusgleichsmaBnahmen und Biotoptypen) Stand 06.08.2013, als auch Schall-
" L 0,8 Grundflachenzahl (G RZ) §§ 16, 17, 19 Bau NVO - Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben anzuzeigen. Es ist eine Fertigstellungspfleg und eine 2-jdhrige Entwicklungspflege durchzufiihren. Daran anschlieend 4 Geoloaie/ Hvdroloai technischem Gutachten vom 24.07.2013, Nachweis der GesamterschlieBung Vorsorgestandort V 8 vom 08.05.2013, Unter-
. : p R i 2ssiq si i 3 3 5 i i i Afts- . eologie rologie ) .
— : - 10 Baumassenzahl (BMZ) §§ 16, 17, 21 BauNVO AIlgemem Zulassig sind Geyverbebetnebe aller Art, Lagerhauser, Lagemplatze und dffentliche Betriebe sowie Geschafts-, ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen 9 . y 9 . . . . . Reichenbach. den -Siegel- suchung zur schadlosen Regenwasserableitung vom 08.05.2013 und Entwasserungskonzept vom 18.07.2013
: : 15 Gebaudehéhe i 0. OK liertes Geland 18 BauNVO Buro- und Verwaltungsgeb&ude In den rolligen Talsedimenten der Vorfluter sowie ggf. den unmittelbar unterlagernden rolligen Zersatzbildungen der P TEEEEE Dister KieRling ™ wurde am 06.08.2013 gebilligt.
o max. Gepbaudenone in m u. reguliertes selande § au - c}/on der Nutzung au§gesch!ossen werden: . o o . . b) Anlage Schotterrasen, sonstige extensiv genutzte Frischwiesen (MA 2) Festg_estelne |s_t der Talgrundwas_serlelter ausgebildet (P(_)rengrungwasserlelter). Tem.porar kz_mn_ Grundwasser ) Verbandsvorsitzender
Wohnungen fiir Aufsichtspersonal- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch in den rolligen Hangschuttbildungen vorkommen. Eine verstarkte Grundwasserfiihrung ist insbesondere wahrend e . .
: P : - f - - f Der Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
T ° Autoh&user und Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art sowie Transport- und Logistikunternehmen Ansaat der Fldchen mit Saatgut heimischer Herkunft, abgestimmt auf den Naturraum Vogtland, in zwei gekreuzten Arbeits- der Tauperiode und niederschlagsreichen Zeiten zu erwarten. In den weitgehend unverwitterten/ frischen Festgesteinen
‘ —~— . . . . . . . o Photovoltaik-Freifiichenanlagen und raumbedeutsame Windkraftanlagen zirkuliert Grundwasser (Kluftgrundwasser) auf den hydraulisch wirksamen Trennfl&chen (u.a. offenen Kliften). ) )
/ 3. Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen . Tankstellen 9 9 gangen mit je der Halfte der Saatgutmenge, Saatgutmenge 5 g/m2. 2. B'e VirbagdSVe_?SalmAmll;lmg hatham 12-_?7-'281_: deln r\]/ogfntWU'f des BEbaUU”rﬂSFé'a”eS '(;‘ der Fr?ssl-lmg vom 26.08.2011 5 §
3 3 estehend aus Tei anzeichnung, Tei extliche Festsetzungen (einschl. Griinordnerische Festsetzungen) sowie Begriindun:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 und § 23 Abs. 1, 3 und 5 Bau NVO) ° Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Die Ma3nahme ist spatestens 2 Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der zugeordneten Bauflachen fertigzustellen. > iaugKrIL.J.ndunfrsuBchunger;/ Rehg.ﬁtlu_ngen_ Laslerstattt;erlge.SjtZ.u.Sachhs]fEG/ Geodaten ten B dunt h mit Umweltbericht (inkl. Karten Ausg?leichsmaf&nahmen und Biotogtypén) gemiR § 2 Abs. 1 BauGB gebilligtgunci die Beteilgi]gung degr
o - = ur Kldrung der Baugrundverhltnisse im Plangebiet wird die Durchfiihrung von angepassten Baugrunduntersuchen - .. gy : ; : i :
Vergnigungsstatten Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-ahrige n Anlehnu% an die%IN 4020/ DIN EN 1997-29im Vorfeld der Bauauf abe?] em fol?lez 9 Birger gemaf § 3 BauGB sowie TOB gemaR § 4 BauGB beschlossen. Dieser Beschluss sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
a abweichende Bauweise im Gewerbegebiet GE und im Industriegebiet G| e Beherbergungsbetriebe . . . . . . . nung a . . s 9 P . des Vorentwurfs in der Fassung vom 26.08.2011 wurden durch Abdruck am 21.07.2011 in der "Freien Presse" ortslblich bekannt gemacht.
°  Autohsfe Entwicklungspflege durchzufiihren. Daran anschlieRend ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, Emndsatz"dl‘( ist zu befcgte"’kdasgﬁ'% E.rg‘;b'}'tsse ge°'°§'S°herg“terst”tchgngigt(‘{ia- nggrf"qg‘étac'l‘_ﬁ%“l_)c‘;"e'c"e durch Die dffentlich Auslegung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 Abs. 1 BauGB, zu den Planungsunterlagen
P . . T . ommunen, kommunale Zweckverbande In Auttrag gegeben werden, stets aer Abtellung eologie des -ZU i ; : 5 Reichenbach, den .......................... -Siegel- . e s
. : - Baugrenze ° gewerbliche Tierhaltungsanlagen abgangige Pflanzen sind zu ersetzen Ubergeben sind. Ergebnisse geologischer Untersuchungen sollten mit dem kostenlos vom LfULG zur Verfligung gestellten %I?r:uu: hsggirtgﬁrifﬁ %Zarrggéﬁg?tsusrpemzIgbsszg?:r?f; Ir;fz?l\rgcakt\l/c;r;ggnzrg)slgltje o\r/to Izlnr?rjtgr? Iﬁﬁ]we?slz O,Znegzu?: L‘:imegig:;ken Dieter Kief3ling
: . - 2 T — — . . Programm UHYDRO erfasst werden. zur Nie%erschrift gegeben bzw. schriftlich geltend ggemacht werden. Ijie Behdrden und sonsti’ge TO%, vgurden mit Schreiben Verbandsvorsitzender
| - ' 2 T— — 2. Mfm der baulichen letzung o o ) . ¢) Anpflanzung Baumreihe (MA 3) 6. Erdbebenzone vom 20.07.2011 friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 07.09.2011 aufgefordert. Gleichzeitig wurden
. B 4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BaUGB) Fur das Maft der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte fur die Grundfldchenzahl und die Die Baume sind in einem Abstand von mind. 10 min Reihe zu pflanzen. Die Pflanzqualitat der Laubbaume soll mind. einen Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse R (Festgestein/ Fels) gzrusbgp?r::;U'F]:rrgﬁufzrn?ie;r?]ﬁfgtgghz%q f:tsaktetgung goméf § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt
) ) ) ) B hi h § 17 BauNVO. . . : - el .
aumassenzahl nach § au Stammumfang von 14-16 cm (gemessen in 1m Hdhe), 3 mal verpflanzt, betragen. Auf DIN 4149:2005-4 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten wird hingewiesen.
Glund GE GRZ=0,8 BMZ=10,0 Folgende gebietseigene Arten sind zu verwenden: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Traubeneiche (Quercus petraea), 7. Brand- u. Katstrophenschutz
StralBenverkehrsflachen Die maximal zuldssige Geb&udehdhe in den Baufeldem ist in m . NHN (DHHN92) festgelegt Stieleiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior). Die Zufahrt fir die Feuerwehr ist nach DIN 14090 zu errichten, auch der Wirtschaftsweg zu den verbleibenden landwirt- Reichenbach, den .......................... -Siegel- . U s
~— A ol Zulissice Gebaudehdhe dilt bei Gebéiud i Satt |(.1 h bzw. Pultdach die Fi ;h"h d bei Gebaud Die Hochstadmme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock und Verbissschutz zu versehen. schaftlich genutzten Flachen. Weitere Flachen fiir die Feuerwehr wie Aufstell- u. Bewegungsfléchen sind mit der drtlichen Vert?e:gtiesrvlélriﬁlzlzﬁder
-~ 2 ; ; : S maximal zulassige ebaudehohe giit bel bebauden mit satieldach bzw. Fultdach die Firsthohe und bet Gebauden . . . . . . . Brandschutzdienststelle und dem SG Brand- u. Katastrophenschutz beim LRA Vogtlandkreis abzustimmen.
< ~ I:I Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmu ng (ertschaftsweg) mit_ Flachdach_ die oberste Aglfsenwgndt{egrenzung bzw. die Obe_rkante dgr Attika. Die Pflanzung ist spatestens 2 Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der zugeordneten Bauflachen fertigzustellen. Nach dem Arbeitsblatt 405 des DVGW sind fiir das Plangebiet 192 m¥h Léschwasgser {iber den Zeitraum von 2 Stunden
~ o Bei der Regulierung des Gelandes ist ein Ab-und Auftrag zu gleichen Teilen anzustreben. Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-jahrige vorzuhalten. Die Entnahmemdglichkeit von Loschwasser aus der ,Muldenberger Leitung”
~ . . . . N sollte sich im Bereich der Alten Schonbrunner Stralte befinden. 3 Die Verbandsversammlung des Planungszweckverbandes hat am 30.11.2011 die Abwégung zu den eingegangenen Stellungnahmen
~ 5 Hauptversorgungs und Hauptwasserleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 3 Bauweise. (iberbaubare Grundstiicksflache Entwicklungspflege durchzufihren. Daran anschlielend ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft zu pflegen und zu ’ der Offentlichkeit und der Beteili dor Behérd q p T_O_'B o Grundstiickseigenti (§ 3 und 4 BauGB) besch
~ . - . . . . ) ’ . . . 8. Energieversorgung er entiicnkelt un er betelligung der benorden und sonstigen sowie Grundstuckseigentumer un au eschlossen.
~ . . .- 3.1 Bauweise unterhalten, abgangige Pflanzen sind zu ersetzen Das Ergebnis der Abwagung ist gemaf § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.12.2011 mitgeteilt worden
- ~ (nach richtliche Ubernahme) Ein Antrag auf Auskunft tiber den Verlauf unterirdischer Energieversorgungsanlagen der Netzregion Siid-Sachsen ' o '
~ . .
~_ Abweichende Bauweise d) Anlage Baumhecken mit Hochgebiisch (MA 4) der MITNETZ STROM ist vor Baubeginn einzureichen.
314 - ELT ] ! Gebaude sind wie bei offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die Bei maschinellem Tiefbau ist ein seitlicher Abstand von mind. 1,0 m zu wahren. Fiir grabenlose Verfahren sind
46 ~_ e o ELT- Kabel mit Trafostation Gebaudelange 50 m tiberschreiten darf Die Hecken ist im Querschnitt in Kern- und Mantelzone zu gliedern. Die Bdume sind in der Kernzone zwischen Detailabstimmungen erforderlich. Im Erdreich verlegte Starkstromkabel sind bei beabsichtigtem Freilegen so zu sichern, Reichenbach. d Sieqel
s - Telekom-Kabel 3.2  Uberbaubare Grundstiickflach . die Heckengehdize zu pflanzen. Die Pflanzdichte soll mind. 25 Gehélze je 100 m?, die Pflanzbreite mind. 10 m betragen dass Beschadigungen ausgeschlossen sind. Ein storungsfreier Betrieb der EVU-Kabel muss gewahrieistet sein. [ — e Dieter Kiefling =
- LNH —0 o— elekom-Kabe . erbaubare Grundstiickfldche : : ’ : ) Verbandsvorsitzender
~ . . .
~ - « Telekom-Freileitun Die (iberbaubare Grundstiicksfléche ist durch die Baugrenze festgelegt. Es soll eine aufgelockerte Pflanzung mit Freistellen entstehen. 9. Mitbenutzung/ Aufgrabungen und Grundstlickszufahrten an Kreisstralle K 7832
— - I . . -
N - T _ _ g In dem Bereich der Bauflache GE, die an die als "Fléche fiir Wald - vorgesehen fiir Waldrandgestaltung" festgesetzte Die Pflanzengrofie der Heckengehdlze hat mindestens 60 - 100 cm zu betragen. Die Pflanzqualitat der Laubbaume soll ggltti?)rrl S%Jggiﬁicg%%lgak%tigfggeéglstmﬁgef gﬁ%gg}geg:ﬁéﬁ beeégﬁlfg%nrfenn@ggjﬁrrae&e r?aéﬁzdSerTKess?e:iglilﬁgn_ 5340 002 . . .
N —o—o— Trinkwasserleitung Flache grenzt, sind bei einer Unterschreitung des 30 m Abstandes zur bestehenden Waldkante durch die zu errichtende mind. einen Stammumfang von 14-16 cm (gemessen in 1m Héhe), 3 mal verpflanzt, betragen. Grundlagen, beim Landratsamt Vogtlangdkreis At fiir Strafsenunter%alt und Instandsetzung, zu beantsr;agen. 4. Die Verbandsversammlung hat am 30.11.2011den 1. Entwurf des Bebauungsplanes Industrie - und Gewerbegebiet .
| ~ Bebauung vom jeweiligen Bauherm die nachfolgenden MaRnahmen zur Waldrandgestaltung durchzuflhren: E . ; ) Mitbenutzungen des Straengrundstiicks bzw. die Aufgrabung sind ebenfalls beim vorgenannten Amt zu beantragen. Autobahnanschlulstelle Reichenbach/Vogt. lil (PIA Il in der Fassung vom 11.11.2011, bestehend aus dem Teil A Planzeichnung
~ . . . . . olgende gebietseigene Arten sind zu verwenden: . . . - : . . Teil B Textliche Festsetzungen einschlieBlich integriertem Grlinordnungsplan , Teil C Hinweise sowie der Begriindung
| / o +ntegestalung auf Unorscveiing dos Mindsstatelandes von Wed 2 Cetuden und umgskobitbei dor Baubehiorce Biums:  Bergahom (Acer psaudopatanus) i uebenuerungen von Ver-und Entsorgungsiungenft 2 prfen, o dieVerlegng ngeschlossener Bauviise it Unvelbercht (k. Kerten Auegeichamainatmen und Biokoptypen) s a.ch Schallechischem Gutacier
BPL \ | | I N ~ 6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir Malnahmen ; - - . - 4 : ’ : vom 07.10.2011 sowie die Beteiligung der Blrger geman § 3 BauGB, als auch der Trager &ffentlicher Belange geméan
/ o —— —_—— . ’ ’ der Umgestaltung der angrenzenden Hochwaldfldche in einen stabilen Waldrand, Fléche bleibt jedoch Wald .
315 \ l / / - - = — - \\ Zum SChUtZ, Zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschft (§9 Abs. 1 Nr. 20= 25 und Abs. 6 BaUGB) im Sinne des SdchsWaldG. TréUbIGHGIChe (Quercus petraca) 10. Baumfallungen/ Gehlzrodungen %;i?uBiZCtiﬁSg:,lossosvsg Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bauleitplanes in der Fassung vom 11.11.2011
g \ \ I / - - ~ >~ ~ - Abho|zung aller vorhandenen Baume und Ersatz durch eine Stuﬁge Anpﬂanzung_ Dabei ist vom Krautsaum (max_ 2m Stieleiche (QUerCUS rObUr), Erforderlich werdende BaUmfé”Ungen und Gehf)lzrodungen sind aus ArtenSChutZgrUnden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) im wurden du.rch Abdruck am 17122011 in der "Frei(.an Prgsse" ortstiblich bekannt gemacht. )
| l / Ve ~ - ~ ~ ) ) breit) Uber niedrige Straucher, hohe Straucher und Baume II. Ordnung (wie Eberesche, Hasel, Salweide, Vogelkirsche, Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Zeitraum vom 1. Oktober des Jahres bis Ende Februar des Folgejahres durchzuflihren. Die 6ffentlich Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 Abs. 1 BauGB, erfolgte vom 04.01.2012 bis 15.02.2012
35 \ \ I / // ~ ~ Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Hainbuche und Wildobstarten) aktiv ein Waldsaum anzulegen. Eberesche (Sorbus aucuparia) 1 An horheit! Stértall \évagrerlld der OLfntangszEI@?tn in df)r Gischaftshs@?tll!ehdesItF’Iagungszwstckve(rjbamEes-BDor:t"k(;mntendewigse, Aanfegun.gf}en ttlln?1
9 ~ AN . y . niagensichernel orralivorsorge edenken zur Nieaerscnrirt gegeben bzw. scnrittlich geltend gemacnt weraen. Die benorden und sonstigen |rager orrentlicher
BPL \ \\ { / / > - \\ EntW|ckIung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BaUGB)) - Der WaIdrarLd isht auf(lj)auer in _?10 zitr;etm gusta%d zu halten, ?aDs_s di_etvg)rhahnﬁente_n Béﬁnge lIJDr:‘Id Stré'}uchferr r_na;(imalém- Ent Straucher: Roter Hartriegel (Comus sanguinea) Bei Ansiedlungen von Betrieben, die der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegen, ist zum Schutz der Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 15.02.2012
~ mer nur so hoch werden, wie ihr Abstand zur Baugrenze ist. Dies ist durch kontinuierliche Pflegeeingriffe in Form der Ent- : : .. L = I y PRI aufgefordert. Gleichzeitig wurden sie tiber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.
\ \ : / / ~ fernung zu grof gewachsener Badume und Nachpflanzung von ausgefallenen Exemplaren (in der ersten Zeit der Begriin- HaselnuR (Corylus avellana, Bevolkerung un_d zu folgend_en Einrichtungen und Flachen gema[% EU-Richtlinie 96/82/EG (SEVESO-II-Richtlinie) und
I | ( / / ~ ~ ung) abzusichern. Auf sonstige Pflegemalnahmen ist im Sinne einer moglichst naturnahen Entwicklung zu verzichten. § 50 BIquhG ist deshalb ein angemessener Abstand zu wahren:
8 \ | / N Anpfi B3 Striuch d fi Benf] o _ _ ) WeiRdorn (Crataegus monogyna), - Wohngebiete, ) _
\ l \ | / N npllanzen von baumen, strauchern und sonstigen bepllanzungen - Fir die Waldrandgestaltung sind nur standortgerechte Baum - und Straucharten von standortgeeigneten Herkiinften i - éffentlich genutzte Geb&dude und Gebiete, . .
[ \ | | ~ N zu verwenden. Die weiteren Einzelheiten der Ersatzaufforstung, wie Bodenvorbereitung, Pflanzverband, Schutz- und Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), - Verkehrswege, Reichenbach, den ........................... -Siegel- Biier K
. | \ | \ f / T T TN T — ~ KulturpflegemaRnahmen sind mit der Forstbehérde abzustimmen. Vogelkirsche (Prunus avium) - Freizeitgebiete, Verbandsvorsitzegder
\\ \ l \ | | / -7 T~ ~ \\ Die angelegte Waldrandgestaltung ist durch den jeweiligen Bauherrn rechtzeitig und sachgemaf} nachzubessern , - wertvolle, sensible Naturschutzgebiete.
ANy - cv= . s oo 3 ur di i B ; Schlehe (Prunus spinosa). i sssigkeit ei ; i ist i 0 ;
Baustella W - | | | | / // ~ — ~ 7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald 2u schiitzen und zu pflegen, bis die Kultur endgiiltig gesichert ist. Die zusténdige Forstbehérde ist bei der Kontrolle ( p ) Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist in dem eventuell durchzufiihrenden Genehmigungsverfahren
2 a 455,00 be v 7 e LS ~ S | | \\ l l | // S ~ ~ (§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BaUGB) der Auflagen einzubeziehen. Die Hochstdmme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahidreibock zu versehen und die Pflanzflachen sind mit einem Wild- hach BImSchG 2u prifen. 5. Die Verbandsversammlung des Planungszweckverbandes hat am 23.05.2013 die Abwégung zu den eingegangenen Stellungnahmen
—_———— L= A . .. ... ~ . . . . . ' . e
- 30 o 68/50 — S ~ - | | \ | ‘ l / ~N N = \\ 4 Immissionsschutz schutzzaun zu umgeben. Die Pflanzung ist spatestens 2 Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der zugeordneten 12. Natirliche Radioaktivitat der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB sowie Grundstilickseigentimer (§ 3 und 4 BauGB) beschlossen.
e /4 2 'II- %\- LTRSS 4 N I \\ \ l | / // h N S Flachen fiir die Landwirtschaft . Auf dor Grundlade der Erqebnisse des vorlieaenden schalltechnischen Gutachtens wird festaesetet. dass nur Bauflachen fertigzustellen. Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen. Es ist eine Fertigstellungs- Das Plangebiet liegt aufgrund der dem LfULG vorliegenden Kenntnisse in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte Das Ergebnis der Abwagung ist gemaft § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.05.2013 mitgeteilt worden.
— B X7 ¢ FoXe, L/ T~ - N | \ \ l / / N achen lur die Landwirtscha Vorhaben (Betrigbe und ,gmagen) zulassig si%d deren Geraduschemissionen die in der f0|ger?den Tabelle angegebenen pflege und eine 2-jhrige Entwicklungspflege durchzufiihren. Daran anschlieffend ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. . : " .
________ /4 g \%. . ~ \ ] ‘ / ~ nat ! ’ ! Zum vorsorgende Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdume empfiehlt das LfULG
o — 9 LN S~ - | | | | | [ / N N Em'ﬁts'o(gszkg_n“ggjﬁt)eutEK nt?d']t Nummer 3.7. der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch zu pflegen und zu unterhalten, abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radio-
— AT o N | | / nachts 1S r) uberschreien: logische Situation auf dem Grundstlick und den Bedarf an SchutzmalRnahmen abklaren zu lassen. Reichenbach, den .........cc.ccocoeee -Siegel- L S TP
- S A ) S —~ ~~x N \ | | / N " - i i Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden empfiehl das LFULG , die Radonsituation durch einen Dieter Kiefling
= T W\ N N WAL — RN | N Flachen far Wald e) Anlage Streuobstwiese auf Flst. 347/3 Gemarkung Unterheinsdorf (E 1) Verbandsvorsitzender
- 2 72 ,_’ ______ = 02> / AR | l | | | | ~ Bauflache | LEK tags in dB(A)m? LEK nachts in dB(A)/m? kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmalRnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.
logirngy 8. fFoeevos 4 I/ - ~ ‘- \\ | | I | // N GE 68 50 Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Verkehrsfldchen, Gewerbe- und Industriegebietsfldchen Auskinfte erteilt:
— X X\ XV oo ~ | o S . . . Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft
\ - 7 _— _7£ ——= — / ~ g -\ | \ || l | / —— T - ~ - . . . Gl 1 70 52 wird die Ersatzmafinahme E 1 auf dem Flurstiick 347/3 der Gemarkung Unterheinsdorf zugeordnet. Radonberatpngss_telle 6. Die Verbandsversammlung hat am 23.05.2013 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Industrie - und Gewerbegebiet
R T~ ] ~ "N | | | } | / s - TN AN Flachen fur Wald - vorgesehen fur Waldrandgestaltung Gl 2 74 64 Fir die Pflanzung sind Hochstdmme regionaltypischer, widerstandsfahiger Obstsorten mit einem Mindeststammumfang Prgf-'gr-'RtaJeWék"S”l- 4, ?18301d53d SCh'?mﬁl, Tel.{]inx: 03?172/2?14 AutobahnanschluBstelle Reichenbach/Vogtl. 11l (PIA 111y in der Fassung vom 08.05.2013, bestehend aus dem Teil A Planzeichnung,
7 AN —~— ! 5 radonberatung@smul.sachsen.de, www.strahlenschutz.sachsen.de ; i ; oRlich i ; -- i nwei ; --
G i A - 1 B | | | \ /’ / 7 RN N von 1214 em (gemessen in 1m Hohe) zu verwenden. Die Pflanzung erfolgt im Dreiecksverband in einem Planzabstand mit Unweltbericht (ki Karion Ausgleichsmainahmen und Bioioptypen) als such Schallischnischem Gutachien vom 07.10.201
S ‘ | | J/ ~ N Die Priifung der Einhaltung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe 12/2006), Abschnitt 5. von 10 min der Reihe und von 10 m zwischen den Reihen Nachweis der Gesamterschlieung Vorsorgestandort V 8 vom 08.05.2013, Untersuchung zur schadlosen Regenwasserableitung
\\ S~ - | || ] | / / / N ~ ~ ] ) . vom 08.05.2013 sowie die Beteiligung der Blirger gemaf § 3 BauGB, als auch der
) y Z N S ~ = N | | | / / N 8. Nutzungsschablone 5.  Stadttechnische Ver- u. Entsorgungsanlagen/ Entwésserung Folgende Arten sind zu verwenden: Trager ffentlicher Belange geman § 4 BauGB beschlossen.
o> T —— > S = | | | / / N - Y Stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen sind regelmaRig im &ffentlichen Raum bzw. &ffentlich-rechtlich fiir diesen Apfel: Albrechtsapfel, Baumanns Renette, Bischoffshut, Danziger Kantapfel, Goldparméne, Helios, Dieser Beschluss, sowie Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bauleitplanes in der Fassung vom 08.05.2013
= —— . N \- | | / / N 7 . Nutzunaszweck ausreichend gesicherten Raum zu verlegen wurden durch Abdruck am 30.05.2013 in der "Freien Presse" ortsliblich bekannt gemacht.
A = \\\\ — N |~ | | l // / / N /7 Art der baulichen Die Ablgitung des anfallen denQSChmutz_ u. Obe rﬂéchem%aséers hat im Trennsystem zu erfolgen Kaiser Wilhelm, Ontario, Rote Sternrenette, Safranapfel, Herrenhut, Die &ffentlich Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 Abs. 1 BauGB, erfolgte vom 10.06.2013 bis 12.07.2013 wahrend der
Lo - 4 h gbﬁ -] ]| I | 194 / / e N ~ // Nutzung Das anfallende Schmutzwasser ist Uber einen in der Planstral3e und der Alten Schdnbrunner Strale zu errichtenden Biren:  Boscs Flaschenbirne, Gute Graue, Petersbime, Konferenzbirne, Sog]r;ll;{] g:geeﬁzr; Igz(jfrsfsrsiﬁngf]tzztﬁgﬁddSzglaacr;::r;?;éﬁi?gggi?%?gé? ?Jrrt“;( Zgﬂﬁ%:ﬂﬁgﬁ;’ Q;éﬁg;ﬂg?g:gig:ii?ggg 2ur Nieder-
5:2—/’/” 4 S \ / // | / 9 // / N ,’/ . (F){ffgnhtllclg)en Schml;{zﬁlvasserkanal tber den Schmutzwasserkanal des Gewebegebietes "Kaltes Feld" der Kldranlage Pflaumen: GroRe griine Reneklode, Hauszwetschge, Ontariopflaume, Wangenheim, Zar, geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.05.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17.07.2013 aufgefordert.
< ; TN | / \\ (’ Grundflachenzahl Baumassenzahl eichenbach zuzurunren. . L . . . R Gleichzeitig wurden sie (iber Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.
/ ~ N | | ] / / / - —_——— o (GRZ) (BMZ) Da_s baubedln"gt anfallende Oberflachenwasser ist uber"elngn in der Planstral3e L_Jnd der Alten Scbonbrunner Stralke zu Konigin Victoria, Emma Leppermann,
____________________________ AW e N\ BT I N | | / / / P ~- N errichtenden &ffentlichen Regenwasserkanal der zu ertlichtigenden und zu erweiternden Regenrlickhaltung des Gewerbe- Ki o . . - .
=~ =l — o _ ~ e e bietes "Kaltes Feld" fiihren. irschen: Buttners Knorpelkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche,
— = = = _ - N // // // // // // // ~ - \T ~ - Bauweise m?r)](uGeNtlfltl“%g?-loQEQZ) gDzsleEﬁtSwésaseensjngeskorfgz;tlilgﬁwn18.07.1 3 ist durch Fachplanungen zur Erlangung der wasserrechtlichen und naturschutz- Gelbe Knorpelkirsche, Pumuckel-Sauerkirsche Reichenbach. den Siegel
T T~ =~ ! — ) rechtlichen Genehmigungsfahigkeit weiter zu entwickeln und die sich aus den Fachplanungen fiir die Ableitung des Ober- PO ) D ieter Ki ielling”
_— ™ - \\ ¥ / / // // / / // T~ - \ ] - o ] flichenwassers zungaL?mbac% ergebenden MaRnahmen sind entsprechend auszuaormer? und zu realisieren.g Die Hochstamme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock zu versehen und die Pflanzflachen sind mit einem Wild- Vert?e:ﬁtiesrvlélrzgilzlggder
™~ AN / // / / // // / S— ‘|\ max. Dach neigung Larmem|SS|0nSk0ntmgente schutzzaun zu umgeben. Die Pflanzung ist spétestens 2 Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der zugeordneten
~ ~—~ . 2
= : ~ - Ausgleichs—\ ) N N // / / / / / / - LEK in dB/m? tags / nachts II. Textliche bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SachsBO Baufléchen fertigzustellen. Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen. Es ist eine Fertigstellungs-
R . - . . . - . . 7. Die Verband | des PI kverbandes hat 06.08.2013 die ei Stell h der Ausl d
y - ? 196 mafnahme \\ \ \\ / / / // / / // P N \\\ ] Aulere Gostal baulicher An pflege und eine 24§ahrige Entwicklungspflege durchzufiihren. Daran anschlieBend ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft o IeEn t:/ru:gs i‘;?;sg;n 315u2n§13eusn q 32:gi?iﬁ;jn;e;e?;:hsérje:r:n d sonstigen %?ézzgggs:tiiEZ:Begnugns?§a§:;n j: p f;aﬁzgg;ung es
______ —~ —— ————— e ] — N — - T - ————— ~ MA 4-3 \ e \ . ulere Gestaltung baulicher Anlagen . . : U9
P T S R = S e ] LT — \ L \ / / // / / / / }4/_/_ [N )“_\_ ] . . - Dachform zu pflegen und zu unterhalten, abgangige Pflanzen sind zu ersetzen abgewogen. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 08.08.2013 mitgeteilt.
______ < _ /Azjsgleichs— “8 - - ’/ P.Otentle”e" A — N - \\ N \ \\ / / | / // // / P //7 \\‘$ \\ 9. Sonstlge Planzeichen Zulassig sind fur alle Gebaude Flachdacher sowie flach geneigte Décher. Die maximal zulassige
e GFGI “ ; i el S Ay S = _— i Ausgleichs- Erweiterungsflache ~ 0gp \\ \‘ N N // / | // / / / - -\ AN EEEEEE Dachneigung betragt 30°.
q = \ o . . -
~ Ausgleichs- - = malinahme . - v N \ / NH \ ~ . ) ) - Zur Dacheindeckung sind nur schwarze oder graue Materialien zu verwenden. . .
7 S / . g MA 1-1 - \// MA 2.1 entsprechend ~A - N ) \“‘ \ / / / / / / // // L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Reichenbach, den ................c......... -Siegel- “Bister Kisling
e 0 . % malnahme - 4 Regionalplan ~ N \ '\ \ / / / / / % ! - Nebengebzude und -anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich den Hauptgeb&uden deutlich unterordnen. Verbandsvorsitzender
S DN Y % MA 2-1 — o g p ~ N Y N \ y / / / / / S \ ] , ) : :
/;S.’, & o ) Gl 1 - 6 / - — ——— N N ' \ | / / / / \ - Reflektierende Flachen an baulichen Anlagen, die den Verkehr auf der Bundesautobahn beeinflussen,
"%, G(/é . 7, p - :00/)7 4 - 194! — N A\ \ \\\ // | / / / ) / / ! sind unzul&ssig.
4 — 7 ~ —~— . . .
ss\ (//7 3 (SN ;// A 0,8 1 0 - —~ - 196a ! \\ | / / // / / / ! 10 Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen nachrichtliche Ubernahme) ) _ 8. D|g Verbandsversammlung hat. am 06.08.2013 den Bebauungsplanes Industrie - und Qewerbegeplet Autobahnanschluf3stelle
Sy Y, A N — 465 00 Y 4 ~< - N ! N // / / | / / / | : ’ 2. Werbeanlagen und dauerhaft ortsfeste Warenprasentationen Reichenbach/Vogtl. lll (PIA Ill)in der Fassung vom 06.08.2013, bestehend aus dem Teil A Planzeichnung,
L, N SPL YWY/ 0 [ a — % . ~ \ / \ _ 5 ; ; ; ; Teil B Textliche Festsetzungen einschliefilich integriertem Griinordnungsplan, Teil C Hinweise als Satzung beschlossen.
2oV \\ ,’i IS : 454 = - y Ausgleichs- ~ \ \ : \\ / / / oy / // - /‘\’— FIurstUCksg renzen / - nummer We;begnfser;t::rgit (g:\uterhaft:brtstfesée Wa;%npraserétatlgnen Stms :ach %g?bs. 6 FBStr%-} I'V't mflst §9 ':bi ! d Die Begriindung mit Umweltbericht (inkl. Karten AusgleichsmaRnahmen und Biotoptypen) Stand 06.08.2013, als auch Schalltechnischem Gutachten
01:9 — S / 450 30 ° 70/52 1/ - 4 mafRnahme % \\ ' N\ / / / S C h m b |/\ L/i m m / - - ” un § . S'. & einem Abs'ahd von m zur sundesautobahin un m zur sunhdesstral>e ver .0 en un vom 24.07.2013, Nachweis der Gesamterschliefung Vorsorgestandort V 8 vom 08.05.2013, Untersuchung zur schadlosen Regen-
/eO h: ST e - g : _ N \\ \ / / / -~ bedtrfen in einem Abstand von 100 m zur Bundesautobahn und 40 m zur BundesstraRe der Genehmigung/Zu- wasserableitung vom 08.05.2013, Entwésserungskonzept vom 18.07.2013 wurden am 06.08.2013 gebilligt.
/)@ N 23 AUSg'eIChS L - MA 3-1 N \ | / _ . . . . . Rechtsarundlagen:
¥ N e ‘ [IAN N / / / / - ——— - Gemarku ngsgrenzen stimmung der obersten Landesstralenbaubehérde. Der Verbandsvorsitzende wurde beauftragt, die Genehmigung der Satzung zu beantragen. 9 gen:
- g ) / { - mafinahme = ) —_———————— A N \\ P h AN / / // / / / -7 - Werbeanlagen und dauerhaft ortsfeste Warenprasentationen, durch die Verkehrsteilnehmer in einer den Verkehr ge- - Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
- @ ° N ) MA 11 _— A / " o S — \\ A \ E \\ N // // // / // / / g —450- — Hohenlinie (Bestandsgelande) mit Hohenangabe (m . NHN) fahrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt werden kd,nnen sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO sowie nach 2uletzt geandert durch Artiel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548)
S _—— - C - \ N / / P = : p = ; - - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der
[ N e / . ~~_ \\ \ \ \\ ~No A / / // / / / - § 10 SachsBO i.V. mit den §§ 12 u. 13 SachsBO nicht zulassig. Reichenbach, den .................... Siegek R Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132). zuletzt gesndert durch Art. 2 des Gesetzes
— RN L= S N\ Ausgleichs- 4 y -~ ~_ N \ \ \ / / / / / / e Gebaudebestand - Werbeanlagen dirfen nicht selbstleuchtend sein und sind auf den Geb&udewandfléachen anzubringen. Vert?e:gtiesrvlélriﬁlzlzgder vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
NH / N — s\ o maflnahm Ausgleichs- / 4 A gs,b 156e \\ \ \‘ \ / / / / / / // Die Hohenlqge darf zulass.lge eraudeh.ohen nlch.t Uberschreiten. Frelste.hende Werbeanlagen diirfen eine - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert
= ) s\ 3 % MA 2- mafnahme / , X - N \\ ,‘ \ / / / / / / v _ maximale H6he von 6 m nicht (berschreiten und nicht selbstleuchtend sein. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
X / . ,\<o “\ N MA 1-1 % - ~ ~ \\ \ \ \\ / // / // // / // [TTTTTT]TTI Béschung 3.  Grundstlckseinfriedungen 9. Die Genehmigung der Satzung Qber den .Bebauungsplan Industrie- und Geyverbegebiet Autopahnanschluf&stelle Reichenbach/Vogtl. Il (PIA Ill) in der - Bundesfernstralkengesetz (FStrG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28.06.2007
\ _ \ s\ o - \\ A \ \ \ / / / y , / / - Grundstiickseinfriedung sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,80 m zuldssig. Mauem und blickdichte Fassung vom 06.08.13 wurde mit Bescheid des Landratsamtes Vogtlandkreis AZ: ............ erteilt. (BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 31.05.2013 (BGBI. | S. 1388)
)\ RS O Z 2 5 N \ \ / / / / 7/ Materiali ind nicht zulassi - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 29.07.2009
’ i S Q)Q -7 / / N \ N / / / / / 7’ _A atenalien sind nicht zU1assig- (BGBI. | S. 2542) zgletzt geéndert durch Art. 2 Absatsz; 2 des Gesetzes o o
- Ausgleichs X ) L - - Baube- . .18 , )
_ N ) ma[Sgnahme AN N _ - - / 4 \\ Ausgleichs- \\ '\‘ N Z / / // // / // - - —----l%gﬁ;kf;r%ﬁ%n;-"- Grenze der 100 m Baubeschrankungszone zurBABA 72 gem. § 9 BundesfernstraBengesetz - Grundstlckseinfriedungen sind mit einem Bodenabstand von 0,15 m zu errichten, Sockelmauern sind nicht vom 06.06.2013 (BGBI. | S. 1482)
. -7 ichs- 4 AN Y ~ _ nicht zuldssig. i Siegel-
: MA 3-1 \ o ‘\ —— Ausgleichs /// / e . mafRnahme N\ " '\ —~ // // / / / / - -~ 9 Reichenbach, de ..........cccoovveeo. Siegel "Dieter Kietling - Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200) zuletzt geéndert
AN \ s\ - g mafinahme ) A — —— Ausgleichs- ——— — N MA 2-2 \ A / / / // // // e p e 4. Begrinung in den Baugrundsticken Verbandsvorsitzender durcra72i(1;1;3er2z)(i(2|| dSe__r XWXB\I/oSm 10013.(1)3.2012 (SachsABI. S. 336, 353) und durch VwVVwV
N Cua R %\ e MA31, : _ = mafRnahme >~ \ \ ! / / / / o oooodomoBa Grenze der 40 m Bauverbotszone zur BAB A 72 gem. § 9 BundesfernstraRengesetz o ) o o . N vom 07.08.2012 (S&chsABI. S. 1031)
7 . / — ~ - \ / / / e V verbotszone - Die gemal festgesetzter Grundflachenzahl nicht Uiberbaubare Flache in den einzelnen Baugrundstlcken ist zu ) N ) . )
N - ——= === X ' 4 I MA 2-2 ~ \ \ }\ J / / / / / PR s - Gem%nggozrgggrz%IuLd%r{/lggegtasag 81%%f)\senl(8tatchsgeg13) i dﬁr:r?ﬁslu?%derGBekatnntmachung
i < ¥ ! prae begriinen. Folgende gebietseigene Arten sind zu verwenden: 10.  Ausfertigungsvermerk: vom 18.03. achs . S. 55, , Zuletzt gedndert durc ikel 1 des Gesetzes vom
- - N \s L 4 // ) W - \ : A N e ~ // / / / // Ras /7 - ..g . y ¥ o Der Bebauungsplan in der Fassung vom 06.08.13 stimmt mit der auf der Sitzung der Verbandsversammlung des Planungszweckverbandes 28.03.2013 (SachsGVBI S. 158)
Vs - AN N '/ v, q NS \ ! ~ - -~ / / / Rl 4 40 m - Baube- A Baume: Bergahom (Acer pseudoplatanus), "Industrie- und Gewerbegebiet Autobahnanschluf3stelle Reichenbach/Vogtl." beschlossenen Satzung lGberein und wurde am ............... ausgefertigt.
_ . 3 A g usgleichs- N Sy, A\ \ : ~< - - / / / / / Rl // T 7T Schinkungszone Grenze der 100 m Baubeschrankungszone zur B 94 gem. § 9 BundesfernstraBengesetz Traubeneiche (Quercus petraea) - Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
e AN 4 Y N > VA s = \ 1 —_—— 7 / 7/ / / -7 ' ’ vom 03.07.2007 (S4chsGVBI. S. 321), zuletzt gedndert durch Artikel 57 des Gesetzes vom
) '/ malnahme - . - J \
- 3 5% / o N S N NS 4 / . / / pRe V! Stieleiche (Quercus robur) 27.01.2012 (SachsGVBI S. 3130,556)
/7 _ N G 7€g, MA1-2 D ~ Yo < ' L ) g / / e L/ A :
94 7 S - y & N / N ! / 7 v\ 20m-B Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
1// : 2 = <7 / ] QQ / \\ @\ S * // / ~ / // PR // ! — ==~ ebezone T Grenze der 40 m Bauverbotszone zur B 94 gem. § 9 BundesfernstraBengesetz . Reichenbach, den ............c.............. -Siegel- R e
P _ s\ / Ausgleichs- © N :5‘ - S - [ - - // . / y Jitae y Eberesche (Sorbus aucuparia), v Eletjer Kua[ilmgd
- v\ - mafinahme X% N ©; S ! N~ 7 7 N / / -~ / Strducher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea). erbandsvorstizender
- - . 4 \ ‘ ] — - / R4 o
- . : MA 1-2 y & 196c & N\ \ _——— v "/ / /. / . R . .
| N .- offenes Fliesgewasser - Bach (Bestand Haselnuft (Corylus avellana, rsichtsplan M 1:2
e - \\ / 2 I S — — — — N _ / \\,\ \\ . ) 7/ / / // / < 9 ( ) . (Gory 11. Die Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erklarung U be SIC Sp a 5 OOO
)z : 3 [ T == = 09 A Ausgleichs- S \ .. Ausgleichs- // / / e’ / / // WeiRdorn (Crataegus monogyna), nach § 10 (4) BauGB wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu RSN Y i
// . ’f e N ~ 4 = 0 N maflnahme ~ mafinahme 4 // / // // / //' Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), erhalten ist, sind am e s im Bekanntmachungsorgan ..............c..ccccceee. bekannt gemach.t worden. i <
/ R A, _— DN . N\ ! ; . MA 2-2 - Vi / R P Fliessgewasser verrohrt (Bestand) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln &
_______ —1 =t 196b \ MA 1-2 1 N . ~ e / ‘/ P g Vogelkirsche (Prunus avium), der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
/ LNH — \ N | . g / / - ‘ — e
_- S y 213 N C N\ L S \ . Q.— — —_ JR2e / “‘/, = . Schiehe (Prunus spinosa) ansprlichen (8§ 39-42 und 44 BauGB sowie § 4 SachsGemO in der Fassung vom 18.03.2003 (S&chsGVBI. S. 55, 159),
-~ - = R Gl 2 N \\ . \ 5 . Ausgleichs- /" / “‘ ol / PRy ) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.03.2013 (SachsGVBI S. 158) hingewiesen worden.
-~ - /$ = 2 Ausgleichs- \\ N N .. Ve e N Pae / “‘/, ol / /," Als Pflanzqualitdt der Laubbdume ist mind. ein Stammumfang von 14-16 cm (gemessen in 1 m Hohe), 3 mal ver-
. - i \ N\ e” — . " . . .
- - = \s Ausfsglelﬁhs_ 0!8 10 mafRnahme N N N g . - Ausgleichs- — MA 4-2 / X _ / // pflanzt, zu verwenden. Die Pflanzengréfie der Strducher hat mindestens 60 - 100 cm zu betragen. Die Hoch-
- N malSnanme - N N == = \ e .
OOG N MA 1-2 a 473,00 MA1-2 \\ \\ \ S ma[grlahfﬁe/ //,/ AN # / / // 175 stdmme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock zu versehen. Die Pflanzungen sind in
: B : S, . o 5= A . . . . . . . , . : i i
'70 ‘\\'\ 30° 74/64 \\ N O\ > _— MA 4-2 ,//' / // L’ 2 A geeigneter Weise gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die Pflanzung ist spatestens 2 Vegetationsperioden nach Reichenbach, den ..................oo.... -Siegel- “Bister Kising ™
06@ > ‘\\ A Qé‘ \\ - Innutzungsnahme des Vorhabens fertigzustellen. Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-jéhrige Entwicklungs- Verbandsvorsitzender
Q o ’ \ '\\ ‘-09 - i . . . . .
s N\ . pflege durchzufiihren. Daran anschlie3end ist Pflanzung weiterhin dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten,
\ Ny \\ abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen 12.  Der Bebauungsplan Industrie- und Gewerbegebiet Autobahnanschluf3stelle Reichenbach/Vogtl. Ill (PIA Ill) istam .......... in Kraft getreten.
AN =" .
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1. Allgemeines

1.1 Uberblicksinformationen zum Vorhaben

Mit Beplanung der Flachen im vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die weitere Ausformung
des Regionalen Vorsorgestandortes fir Industrie und produzierendes Gewerbe
»+AutobahnanschluBstelle Reichenbach A 72" in interkommunaler Zusammenarbeit zwischen
der GroBen Kreisstadt Reichenbach, der Gemeinde Heinsdorfergrund und der Stadt
Lengenfeld. Dieser regionale Vorsorgestandort ist im Regionalplan 2008 als V8 (Seite 4
Punkt 2.3.) ausgewiesen.

Hinsichtlich  seiner Oberflachengestalt stellt der Planungsraum eine typische
Vorgebirgslandschaft dar. Die wellige Schieferhochflache mit ihren herausragenden
Diabaskegeln wird durch zum Teil tief eingeschnittene Taler bestimmt. Die Héhen liegen im
Bereich von 400 bis 450 m Uber HN.

Das Plangebiet liegt nérdlich der AutobahnanschluBstelle Reichenbach/Vogtl. auf einem in
Richtung Nord einfallenden flachhéngigen Geléande. Das Plangebiet wird im Sidwesten
durch die Trasse der B 94, im Stidosten durch die A 72 und im Nordwesten durch die Trasse
der Alten Schénbrunner StraBe begrenzt. Im Nordosten und Osten folgt die
Plangebietsgrenze bestehenden Wirtschaftswegen im Waldgebiet.

Durch das Gelande zieht sich der Einschnitt eines Seitenarmes des Schmalzbaches,
welcher in norwestlicher Richtung verlauft. Auf Grund der Lage nordéstlich des
Hohenrlickens mit dem Verlauf der B 94 als Wasserscheide gehért das Plangebiet zum
Einzugsgebiet des Raumbaches.

Ausgehend von Bodenuntersuchungen im Vorfeld der ErschlieBungsarbeit fir den Bereich
des Industrie- und Gewerbegebietes PIA Il kann zum Bodenaufbau des Planungsraumes
folgendes gesagt werden. Unter ca. 30 cm Oberboden und 80 bis 130 cm
Lockergesteinsauflage aus steifplastischem bis halbfestem Hanglehm und Hangschutt (BkI.
3 - 5) stieBen die Bohrsondierungen auf zersetzten und verwitterten Tonschiefer Bkl. 4 - 6).
Je nach Verwitterungsgrad und Gesteinsfestigkeit variieren die Bohrteufen zwischen 180
und 230 cm. Der Ubergang zum Festgestein der Bkl. 6 — 7 ist nur mit geeigneten
Aufschlussverfahren (z.B. Kernbohrungen) genau ermittelt werden. In niederschlagsreichen
Winter- und Frihjahresmonaten ist mit Oberflachen- und Hangschichtwasser zu rechnen,
ansonsten wurde weder Grund- noch Schichtwasser angetroffen.

1.2  Planungs — und baurechtliche Voraussetzungen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind nachfolgende gesetzliche Grundlagen in der
jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Im Folgenden werden die zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Bebauungsplanes gultigen
Fassungen aufgefahrt.

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geadndert am 11.Juni 2013 (BGBI. I. S. 1548)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

*= Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) BGBI. llI
213-1-6
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» S&chsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200), zuletzt
geandert durch Ziffer XXII der VwV vom 01.03.2012am 13.08.2009 (SachsABI. S.
336, 353) und durch VwVVwV vom 07.08. 2012 (SachsABI. S. 1031).

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach Art. 2 Absatz 24 des Gesetzes vom
06.06.2013 (BGBI. | S. 1482).

» Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) i.d.F.d. Bekanntmachung vom
03.07.2007 (SachsGVBI. Nr. 9 S. 321), zuletzt geandert durch Artikel 57 des
Gesetzes vom 27.01.2012 (SachsGVBI. S. 130,556).

» Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) i.d.F.d.
Bekanntmachung vom 18.03.2013 (SachsGVBI. S.55, 159), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28.03.2013 (SachsGVBI. S. 158).

GemaB § 1 BauGB wird die raumbezogene, férmliche Planung der Gemeinden als
Bauleitplanung bezeichnet. Die Planungshoheit der Gemeinde steht dabei im Vordergrund.

Ziel der Bauleitplanung ist die geordnete, stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
sowie die Beseitigung und Vermeidung stadtebaulicher Missstéande.

2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen

2.0 Vorbemerkung

Im Flachennutzungsplan, als dem vorbereitenden Teil der Bauleitplanung, trifft die Gemeinde
erste grundlegende Aussagen Uber ihre Vorstellungen und planerischen Absichten fir die
Nutzung des gesamten Gemeindegebietes. Die Aussagen beziehen sich auf die bebauten,
bebaubaren und auf die weiterhin von einer baulichen Nutzung freizuhaltenden Flachen.
Damit dient der Flachennutzungsplan in seiner flichenhaften Ausweisung der Vorbereitung
der kinftigen Entwicklungsabsichten unserer Stadt.

Der Flachennutzungsplan stellt fir einen Zeitrahmen von ca. 15 Jahren ein planerisches
Instrument dar, mit dem die klnftige stadtebauliche, soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Entwicklung 6ffentlich dargestellt wird. Zusammen mit den Bebauungsplanen, der
sogenannten verbindlichen Bauleitplanung, ist er das wichtigste Instrument kommunaler
Planungshoheit. Mit der zeitlich fast analogen Erstellung bzw. Fortschreibung beider
Planungen (INSEK, FNP) bietet sich fir die Stadt Reichenbach die Méglichkeit, aufeinander
abgestimmte Konzepte zu erarbeiten, welche untereinander harmonieren, sich erganzen und
Handlungsmaxime fir die Verwaltung darstellen. Somit bietet sich fir das Prinzip der
Nachhaltigkeit im Hinblick auf eine dauerhaft ausgewogene stadtebauliche Ordnung im
Gemeindegebiet eine optimale Voraussetzung.

Der Flachennutzungsplan besitzt keine AuBenwirkung aber eine Bindungswirkung fur die
Stadtverwaltung Reichenbach und die angehérten 6ffentlichen Planungstréager.

Auf Grundlage der Verwaltungsgemeinschaft zwischen der Stadt Reichenbach und der
Gemeinde Heinsdorfergrund erfolgt die Erstellung eines gemeinsamen Flachen-
nutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan fir das gesamte Stadtgebiet der Stadt Reichenbach, bestehend
aus den Gemarkungen Reichenbach, Oberreichenbach, Cunsdorf und den Gemarkungen als
auch Ortsteilen Friesen, Brunn, Rotschau und Schneidenbach wird im Zuge der INSEK-
Erarbeitung parallel fortgeschrieben.

Die Gemeinde Heinsdorfergrund beinhaltet die Gemarkungen Unterheinsdorf, Oberheinsdorf
und Hauptmannsgrin.
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Der Regionalplan konkretisiert die allgemein gehaltenen Grundsatze und Ziele nach den
regionalen Besonderheiten und gibt damit einen Rahmen fir die Bauleitplanung unserer
Stadt vor, gleichzeitig Ubernimmt er die Funktion der Landschaftsrahmenplanung. Der
Regionalplan  koordiniert  freiraumorientierte  (Vorranggebiete,  Vorbehaltsgebiete,
Eignungsgebiete, Regionale Grlinziige, Grinzasuren...) und siedlungsorientierte (Zentrale
Orte/Verblnde, Achsen, besondere Gemeindefunktionen, Schwerpunktbereiche fir
Siedlungsentwicklungen, Versorgungs- und Siedlungskerne...) Nutzungsansprlche.

So kdnnen sich unter anderen Reichenbach, Heinsdorfergrund und Lengenfeld auf die
Ausweisung des Regionalen Vorsorgestandortes fir Industrie und produzierendes Gewerbe
LAST Reichenbach A 72 — einschlieBlich Schénbrunn an der AutobahnanschluBstelle in
ihren interkommunalen Entwicklungsabsichten auf den Regionalplan Sidwestsachsen
berufen. Der betreffende Standort, im Regionalplan flachenhaft ausgewiesen, ist mittels
Bauleitplanverfahren auszuformen und zu realisieren. Der aus den Vorentwirfen der
Gemeinde Reichenbach und Heinsdorfergrund  fortzuschreibende  gemeinsame
Flachennutzungsplan wird diesen Regionalen Vorsorgestandort beinhalten.

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industrie- u. Gewerbegebiet an der
AutobahnanschluBstelle Reichenbach/Vogtl. [l (PIA lll) liegt auf Flachen der Gemarkung
Unterheinsdorf und der Gemarkung Schénbrunn und umfasst eine Flache von 15,61 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke

Flurstiick-Nr. | Gemarkung Flurstiick-Nr. | Gemarkung
450/23 | Unterheinsdorf 195 ¢ | Schénbrunn
450/24 | Unterheinsdorf 196 a | Schénbrunn
453/1 | Unterheinsdorf 196 b | Schénbrunn
454/1 | Unterheinsdorf 196 ¢ | Schénbrunn
454/2 | Unterheinsdorf 196 g | Schdénbrunn
481 a | Unterheinsdorf 213/2 | Schénbrunn
194/2 | Schénbrunn 213/3 | Schénbrunn

TF v. 194/6 | Schénbrunn 213/6 | Schénbrunn
194 d | Schénbrunn 213/8 | Schénbrunn
195 b | Schénbrunn 213/14 | Schénbrunn
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2.2 Erfordernis der Planaufstellung

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan ausgewiesenen gewerblichen und industriellen
Bauflachen liegen fur 2 Parzellen dem Planungszweckverband konkrete Absichtserklarungen
ansiedlungswilliger groBflachig produzierender Betriebe vor.

Seitens des Planungszweckverbandes Industrie- u. Gewerbegebiet AutobahnanschluBstelle
Reichenbach / Vogtl. werden mit der Planung folgende Ziele verfolgt:

» Schaffen erschlossener Bauflichen mit hoher Verkehrsgunst fir Industriebetriebe,
insbesondere im Zusammenhang mit den Planungen zum vierstreifigen Ausbau der B94
sowie der Ortsumgehung Reichenbach durch die S 289 als Teile der Verbindung von der
A72 zur A4

= Bereitstellen geeignet groBer Flachen fur Uberregional und regional bedeutsamer
Industrieunternehmen durch vorwiegend groBteilige Parzellierung (Ausschluss einer
vorwiegend kleinteiligen Parzellierung — vgl. Regionalplan Z 1.4.2 — 1.4.4)

» Ansiedlung mdoglichst arbeitsplatzintensiver und Uberregional bzw. regional tatiger
Unternehmen im Interesse der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung der Region
Reichenbach

» Sicherstellung der bauabschnittsweisen Inanspruchnahme des Standortes entsprechend
des tatsédchlich vorhandenen Bedarfes zur Gewdhrleistung einer geordneten
Flachennutzung

= der Uberdurchschnittlich hohen Arbeitslosigkeit im regionalen Verflechtungsbereich, in dem
einschlieBlich des Umlandes von + 10 km um das zu Uberplanende Gebiet ca. 60.000
Einwohner leben, entgegenwirken

= vorrangig Ansiedeln industrieller Arbeitsplatze fir den regionalen Verflechtungsbereich um
Reichenbach, Heinsdorfergrund und Lengenfeld

» Vermeidung stérender Immissionsbelastungen umliegender Ortslagen durch die
abgeriickte Lage sowie durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan

= Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen sowie Anlagen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
durch Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die Gliederung der Bauflachen des Plangebietes folgt den topografischen Verhéltnissen des
Gelandes und dem Gebot einer wirtschaftlichen ErschlieBung der Bauflachen. Da im
Plangebiet Héhenunterschiede von bis zu 40 m auftreten wurde bei der stadtebaulichen
Planung insbesondere die Gelanderegulierung mit Massenausgleich der Bauflachen
betrachtet.

Das Ergebnis dieser stadtebaulichen Planung ist in der beigefligten Anlage ,Nachweis der
GesamterschlieBung Vorsorgestandort V 8 vom 08.05.2013" dargestellt. Diese Anlage ver-
deutlicht, dass die Gliederung der Bauflachen eine wirtschaftlich vertretbare und schrittweise
ErschlieBung des Vorsorgestandortes V 8 ermdglicht. Eine weitere Ausdehnung der
Bauflachen in die Restriktionsbereiche ist durch die eingeschrénkte Nutzbarkeit dieser
Flachen und den zu betreibenden ErschlieBungsaufwand nicht wirtschaftlich.

Far die potentielle Erweiterungsflache werden mit der Umsetzung des vorliegenden
Bebauungsplanes alle primaren ErschlieBungsanlagen fur diese Erweiterungsflache
geschaffen bzw. vorbereitet.
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2.3 Einordnung in iibergeordnete Planungen

Das Plangebiet ist in der ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Sidwestsachsen,
geandert mit Bescheid vom 17.07.2008 unter Z 1.4.1 als Vorsorgestandort fir Industrie und
produzierendes Gewerbe mit der Bezeichnung V 8 - Teilgebiet Schénbrunn des
Vorsorgestandortes ,,AutobahnanschluBstelle Reichenbach/V. A 72 einschlieBlich Teilgebiet
Schdnbrunn“ ausgewiesen.

Die das Plangebiet beriihrenden Flachennutzungsplane der Gemeinde Heinsdorfergrund mit
Stand von 1999 / 2000 und der Stadt Lengenfeld liegen im Entwurf vor. Im Entwurf des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heinsdorfergrund ist die Fldche des Vorhaben- u.
ErschlieBungsplanes ,Gewerbeanlage der UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am
Gewerbegebiet Kaltes Feld“ als gewerbliche Bauflache gekennzeichnet. Im Entwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Lengenfeld sind die im Geltungsbereich liegenden Flachen
der Gemarkung Schénbrunn als regionaler Vorsorgestandort gem. Regionalplan dargestellt.
Die vorliegende Planung entspricht also der von der Gemeinde Heinsdorfergrund und der
Stadt Lengenfeld beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes.

2.4 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Innerhalb des Plangebietes besteht ein genehmigter Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,Gewerbeanlage der UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am Gewerbegebiet Kaltes Feld”.
Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am 03.02.1998 durch das
Regierungsprasidium Chemnitz genehmigt.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
vollumfanglich Bestandteil des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes. Die Festsetzungen des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes wurden
weitestgehend in den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen, notwendige Anderungen
wurden mit dem Vorhabenstrager des Vorhaben und ErschlieBungsplanes abgestimmit.

Nach erfolgter Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan Industrie- u.
Gewerbegebiet AutobahnanschluBstelle Reichenbach/Vogtl. 11l (PIA 1lI) wird die Satzung
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Gewerbeanlage der UFT Stanz- und
Schmiedeteile GmbH am Gewerbegebiet Kaltes Feld” durch die Gemeinde Heinsdorfergrund
aufgehoben.

2.5 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

2.5.1 ErschlieBungssituation

Die Anbindung des Plangebietes hinsichtlich der verkehrstechnischen ErschlieBung erfolgt
Uber die Alte Schénbrunner StraBe und die KreisstraBe K 7823 durch das Gewerbegebiet
Kaltes Feld zur B 94.

Fir die bereits bestehende gewerbliche Nutzung durch die UFT Stanz- und Schmiedetechnik
GmbH bestehen bis zu diesem Punkt Anschlussleitungen der stadttechnischen Ver- und
Entsorgung. Die Klarung der genauen Verlaufe und ihrer Verwendbarkeit fur die
ErschlieBung des Plangebietes sind Bestandteil der frihzeitigen Beteiligung der Trager
6ffentlicher Belange.
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2.5.2 Grundbesitzverhaltnisse/ Flachenverfligbarkeit

Die als gewerbliche bzw. industrielle Bauflachen vorgesehenen Flachen des Plangebietes,
die auBerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes
.,aewerbeanlage der UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am Gewerbegebiet Kaltes Feld*
liegen, sind durch den Planungszweckverband erworben worden.

Fir alle Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes und die als externe
KompensationsmaBnahme zugeordnete Flache verfligt der Planungszweckverband tber die
notwendigen Zugriffsrechte.

2.5.3 Vorhandene Nutzung und Bebauung

Die Plangebietsfliche auBerhalo des Geltungsbereiches des Vorhaben- wu.
ErschlieBungsplanes ,Gewerbeanlage der UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am
Gewerbegebiet Kaltes Feld® wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache bzw. als
Waldflache genutzt.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes ,Gewerbeanlage der UFT Stanz-
und Schmiedeteile GmbH am Gewerbegebiet Kaltes Feld” ist eine Teilbereich bereits durch
eine gewerblich genutzte Halle bebaut. In einem weiteren Teilbereich wurde ein
Erweiterungsbau errichtet.

2.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

2.6.1 Nutzungskonzept

Fir den Teilbereich des Plangebietes im Geltungsbereich des Vorhaben- wu.
ErschlieBungsplanes ,Gewerbeanlage der UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am
Gewerbegebiet Kaltes Feld“ ist die Nutzung als Gewerbegebiet (GE) vorgesehen. Damit wird
aus emissionsrechtlicher Sicht Rucksicht auf die im benachbarten Gewerbegebiet ,Kaltes
Feld 1 vorhandene Wohnnutzung durch Betriebsinhaber genommen. Weiterhin entspricht
diese Nutzungsart der Festsetzung des Vorhaben- u. ErschlieBungsplanes ,Gewerbeanlage
der UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am Gewerbegebiet Kaltes Feld*.

Im sidlich gelegenen Teilbereich ist eine Nutzung als Industriegebiet vorgesehen. Damit soll
einerseits dem Flachenbedlrfnis Uberregional tatiger Industrieunternehmen sowie des
produzierenden Gewerbes Rechnung getragen werden.

Um ansiedlungswilligen Unternehmen eine moglichst hohe gestalterische Flexibilitat zu
ermoglichen, wird weitgehend auf nutzungsbeschrédnkende Vorgaben verzichtet.
Gestalterische  Vorgaben beschranken sich auf die Minimierung weitreichend
wahrnehmbarer optischer und wesentlicher Beeintrachtigungen der Fauna.

Zur Gewidhrleistung landschaftstypisch ansprechender Ubergange wurden die Flachen fir
die AusgleichsmaBnahmen am Gebietsrand, zur freien Landschaft orientiert, angeordnet.

2.6.2 Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar

vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Allgemein zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche

Betriebe.

Von der Nutzung ausgeschlossen werden:

- Wohnungen fir Aufsichtspersonal- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

- Autohduser und Einzelhandelsbetriebe  jeglicher Art sowie Transport und
Logistikunternehmen

- Photovoltaik-Freifldchenanlagen und raumbedeutsame Windkraftanlagen

- Tankstellen
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- Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Autohdfe
- gewerbliche Tierhaltungsanlagen.

Ansiedlungen innerhalb des als Industriegebiet ausgewiesenen Teiles des Plangebietes
sollen vorrangig der Starkung der regionalen Wirtschaftskraft und der Schaffung
entsprechender Arbeitsplatzdichten dienen. Die auszuschlieBenden Anlagen entsprechen
nicht den Hauptzielnutzungen. Gleiches gilt fir das Vorzugsprivileg fir Gl des § 9 Abs. 1
BauNVO gegeniiber Gewerbebetrieben.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden

Gewerbebetrieben.

Allgemein zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche

Betriebe sowie Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

Von der Nutzung ausgeschlossen werden:

- Wohnungen fir Aufsichtspersonal- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

- Autohduser und  Einzelhandelsbetriebe  jeglicher Art sowie  Transport und
Logistikunternehmen

- Photovoltaik-Freifldchenanlagen und raumbedeutsame Windkraftanlagen

- Tankstellen

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Vergniigungsstétten

- Beherbergungsbetriebe

- Autohdfe

- gewerbliche Tierhaltungsanlagen.

Ansiedlungen innerhalb des als Gewerbegebiet ausgewiesenen Teiles des Plangebietes
sollen vorrangig der Starkung der regionalen Wirtschaftskraft und der Schaffung
entsprechender Arbeitsplatzdichten dienen. Die auszuschlieBenden Anlagen entsprechen
nicht den Hauptzielnutzungen.

2.6.3 Maf der baulichen Nutzung

Ftr das MaB der baulichen Nutzung gelten die Héchstwerte fir die Grundflachenzahl und die
Baumassenzahl nach § 17 BauNVO.

Gl und GE GRZ = 0,8 BMZ = 10,0.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe in den Baufeldern ist in m 4. NHN (DHHN92)
festgelegt.

Als maximal zuldssige Gebdudehéhe gilt bei Gebduden mit Satteldach bzw. Pultdach die
Firsthéhe und bei Gebduden mit Flachdach die oberste AuBenwandbegrenzung bzw. die
Oberkante der Attika.

Bei der Regulierung des Geldndes ist ein Ab- und Auftrag zu gleichen Teilen anzustreben.

Bei der Bestimmung der Festsetzungen wurde davon ausgegangen, die Gestaltungsfreiheit
far die jeweiligen Bauvorhaben nicht mehr als es fur die stadtebauliche Ordnung notwendig
ist, einzuschranken. Diesem Ansatz entsprechen die Festsetzungen im Rahmen der
Mdoglichkeiten des § 17 Abs. 1 BauNVO, einheitlich fir die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
und der Baumassenzahl (BMZ) von 10,0. Die HOhenfestsetzung dient der bestmdglichen
Eingliederung der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild.
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2.6.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Abweichende Bauweise
Gebdude sind wie bei offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei die
Gebdudeldnge 50 m (berschreiten darf.

Die abweichende Bauweise, ist auf Grund der Notwendigkeit, groBflachige Nutzungen im
Plangebiet unterbringen zu kdnnen, festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstticksfldche ist durch die Baugrenze festgelegt.

In dem Bereich der Baufldche GE, die an die als "Fldche fir Wald - vorgesehen fir

Waldrandgestaltung” festgesetzte Fldche grenzt, sind bei einer Unterschreitung des 30 m

Abstandes zur bestehenden Waldkante durch die zu errichtende Bebauung vom jeweiligen

Bauherrn die nachfolgenden MaBnahmen zur Waldrandgestaltung durchzufiihren:

- Antragsstellung auf Unterschreitung des Mindestabstandes von Wald zu Gebduden und
umgekehrt bei der Baubehérde im Rahmen der Baugenehmigung. Zustimmung der
Forstbehérde zu dieser Unterschreitung nur unter der Bedingung der Umgestaltung der
angrenzenden Hochwaldfldche in einen stabilen Waldrand, Fldche bleibt jedoch Wald im
Sinne des SdchsWaldG.

- Abholzung aller vorhandenen Bdume und Ersatz durch eine stufige Anpflanzung. Dabei ist
vom Krautsaum (max. 2 m breit) Uber niedrige Strducher, hohe Strducher und Bdume II.
Ordnung (wie Eberesche, Hasel, Salweide, Vogelkirsche, Hainbuche und Wildobstarten)
aktiv ein Waldsaum anzulegen.

- Der Waldrand ist auf Dauer in so einem Zustand zu halten, dass die vorhandenen Bdume
und Strducher maximal immer nur so hoch werden, wie ihr Abstand zur Baugrenze ist. Dies
ist durch kontinuierliche Pflegeeingriffe in Form der Entfernung zu grol3 gewachsener
Bdume und Nachpflanzung von ausgefallenen Exemplaren (in der ersten Zeit der
Begriinung) abzusichern. Auf sonstige PflegemaBnahmen ist im Sinne einer mdglichst
naturnahen Entwicklung zu verzichten.

- Fur die Waldrandgestaltung sind nur standortgerechte Baum - und Straucharten von
standortgeeigneten Herkiinften zu verwenden. Die weiteren Einzelheiten der
Ersatzaufforstung, wie Bodenvorbereitung, Pflanzverband, Schutz- und
KulturpflegemaBnahmen sind mit der Forstbehérde abzustimmen.

- Die angelegte Waldrandgestaltung ist durch den jeweiligen Bauherrn rechtzeitig und
sachgemdB nachzubessern, zu schitzen und zu pflegen, bis die Kultur endgliltig gesichert
ist. Die zustédndige Forstbehérde ist bei der Kontrolle der Auflagen einzubeziehen.

Die Festlegung der Baugrenze erfolgte weitgehend parallel zu den Begrenzungen der
Baugebiete. Im Bereich der Nordostbegrenzung der Bauflache Industriegebiet gewahrleistet
die Baugrenze die Einhaltung des Mindestabstandes zum benachbarten Wald.

Im Bereich des Flurstiicks 481 a der Gemarkung Unterheinsdorf entspricht die festgesetzte
Baugrenze hinsichtlich des Abstandes zur benachbarten Waldflache und der bei Ausnutzung
der Uberbaubaren Grundstucksflache notwendigen MaBnahmen der Waldrandgestaltung den
Festsetzungen des genehmigten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Gewerbeanlage der
UFT Stanz- und Schmiedeteile GmbH am Gewerbegebiet Kaltes Feld*.



Bebauungsplan Industrie- u. Gewerbegebiet AutobahnanschluBstelle Reichenbach/Vogtl. Il
Begriindung Satzung vom 06.08.2013

2.6.5 Larmschutz

Auf der Grundlage der Ergebnisse des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens wird
festgesetzt, dass nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig sind, deren
Gerduschemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK
nach Nummer 3.7. der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts
(22 bis 6 Uhr) (iberschreiten:

Baufldche LEK tags in dB(A)/m2 | LEK nachts in dB(A)/m2
GE 68 50
Gl 1 70 52
Gl 2 74 64

Die Priifung der Einhaltung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe
1212006), Abschnitt 5.

Die Festsetzung der Gerduschemissionskontingente ist erforderlich, um unter
Beriicksichtigung der gesamten gewerblichen Vorbelastung durch die benachbarten
Bebauungsplane die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 an den
maBgebenden Immissionsorten einhalten zu kénnen.

Die DIN 18 005 Teil 1 Bbl. 1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte (sSOW) fiir die ange-
messene Berlicksichtigung des Schallschutzes in der stéadtebaulichen Planung; sie sind eine
sachversténdige Konkretisierung fur die in der Planung zu bericksichtigenden Ziele des
Schallschutzes nach § 50 BImSchG. Die sOW sind bereits auf den Rand der Bauflachen zu
beziehen.

Als maBgebende Immissionsorte im Rahmen dieser Untersuchung wurden die um den
Bebauungs-plan ,PIA 111“ nachstliegenden schutzwirdigen Bebauungen, die It. aktuellem
Auszug aus dem Einwohnerwesen bewohnt sind, gewahlt.

Speziell sind dies:

* Alte Schénbrunner StraBe 4 WA
* Kaltes Feld 4 GE

* Kaltes Feld 19 GE

* Kaltes Feld 21 /23 GE

* Kaltes Feld 22 GE

* Kaltes Feld 36 GE

* Schneidenbach, Oststr. 31 MD
* Schneidenbach, Oststr. 52 MD

* Schmalzbachsiedlung 25 WA

An diesen Immissionsorten sind die gebietsbezogenen schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18 005, Teil 1, Bbl. 1 unter Bertcksichtigung der Gesamt-Belastung einzuhalten.

Bei Ausschopfung der festgesetzten Kontingente fur den B-Plan ,,PIA [lI“ kann davon aus-
gegangen werden, dass unter Beriicksichtigung der gesamten gewerblichen Vorbelastung
der angrenzenden Bebauungsplane ,Kaltes Feld 1%, ,PIA I, ,PIA | SO“ und ,PIA II* die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete an den
mafBgebenden Immissionsorten gerade eingehalten werden.
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2.6.6 Stadttechnische Versorgungsanlagen/ Entwésserung

Stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen sind regelméBig im &ffentlichen Raum bzw.
Offentlich - rechtlich fir diesen Nutzungszweck ausreichend gesicherten Raum zu verlegen.
Die Ableitung des anfallenden Schmutz- u. Oberflichenwassers hat im Trennsystem zu
erfolgen.

Das anfallende Schmutzwasser ist (iber einen in der PlanstraBBe und der Alten Schénbrunner
StraBe zu errichtenden o6ffentlichen Schmutzwasserkanal (iber den Schmutzwasserkanal des
Gewebegebietes "Kaltes Feld"” der Kldranlage Reichenbach zuzufiihren.

Das baubedingt anfallende Oberfldchenwasser ist liber einen in der PlanstraBe und der Alten
Schénbrunner StraBe zu errichtenden 6ffentlichen Regenwasserkanal der zu ertiichtigenden
und zu erweiternden Regenriickhaltung des Gewerbegebietes "Kaltes Feld" zuzufihren.

Das Entwésserungskonzept vom 18.07.13 ist durch Fachplanungen zur Erlangung der
wasserrechtlichen und naturschutzrechtlichen Genehmigungsféhigkeit weiter zu entwickeln
und die sich aus den Fachplanungen fir die Ableitung des Oberflachenwassers zum
Raumbach ergebenden MaBnahmen sind entsprechend auszuformen und zu realisieren.

Die Festsetzung der Art der Entwdsserung und die Festsetzung der Ableitungswege sind
notwendig um die mit den zustandigen Fachbehdrden getétigten Abstimmungen bei der
ErschlieBung umzusetzen.

Das  Entwasserungskonzept  vom 18.07.2013 umfasst die regen-  und
oberflachenwasserseitige Entwasserung des Gewerbegebietes Kaltes Feld und des
Industrie- und Gewerbegebietes PIA Il sowie die Betrachtung der schadlosen Ableitung bis
in den Raumbach. Es dient zur Verdeutlichung der Gesamtproblematik der bestehenden
Entwasserungssituation und bietet die Mdglichkeit eine gemeinsame und verbindliche
Grundlage zur Verbesserung der bestehenden Situation zu schaffen.

Die sich bei der Weiterentwicklung des Entwasserungskonzeptes durch entsprechende
Fachplanungen und Berechnungen ergebenden MaBnahmen sind zu untersetzen und mit
den zustandigen Fachbehdrden (Landesdirektion Sachsen, Landratsamt Vogtlandkreis, etc.)
sowie den Verantwortlichen Betreibern (z.B. ZWAV) bzw. den Gremien der Gemeinde
Heinsdorfergrund und des Planungszweckverbandes im Detail abzustimmen und zu
genehmigen.

2.6.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform

Zuldssig sind fir alle Gebdude Flachdédcher sowie flach geneigte Déacher. Die maximal
zuldssige Dachneigung betragt 30 °

Zur Dacheindeckung sind nur schwarze oder graue Materialien zu verwenden.
Nebengebdude und -anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich den Hauptgebduden
deutlich unterordnen.

Reflektierende Fldachen an baulichen Anlagen, die den Verkehr auf der Bundesautobahn
beeinflussen, sind unzuldssig.

Durch diese Festsetzung sollen die Einbindung in das Landschaftsbild geférdert und
unerwiinschte Reflexionen, welche zum einen die Wahrnehmung des Landschaftsbildes
beeintrachtigen kénnen und zum anderen eventuell den Verkehr auf der Bundesautobahn
beeinflussen kdnnten, auszuschlieBen.
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Werbeanlagen und dauerhaft ortsfeste Warenpréasentationen

Werbeanlagen und dauerhaft ortsfeste Warenprdsentationen sind nach § 9 Abs. 6 FStrG i. V.
mit § 9 Abs. 1und § 9 Abs. 2 FSirG einem Abstand von 40 m zur Bundesautobahn und 20 m
zur BundesstraBe verboten und bedlirfen in einem Abstand von 100 m zur Bundesautobahn
und 40 m zur BundesstraBe der Genehmigung/Zustimmung der obersten
LandesstraBenbaubehdrde.

Werbeanlagen und dauerhaft ortsfeste Warenprédsentationen, durch die Verkehrsteilnehmer
in einer den Verkehr gefdhrdenden oder erschwerenden Weise abgelenkt werden kénnen
sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO sowie nach § 10 SdchsB0 i.V. mit den §§ 12 u. 13
Sé&chsBO nicht zulédssig.

Werbeanlagen diirfen nicht selbstleuchtend sein und sind auf den Gebdudewandfldchen
anzubringen. Die Hbhenlage darf zuldssige Gebdudehdhen nicht (berschreiten.
Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Héhe von 6 m nicht (berschreiten und
nicht selbstleuchtend sein.

Durch diese Festsetzung sollen Beeintrachtigungen des Verkehrs auf den benachbarten
klassifizierten StraBen und des Landschaftsbildes ausgeschlossen werden.

Grundstiickseinfriedungen

Grundsttickseinfriedung sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m zuldssig. Mauern und
blickdichte Materialien sind nicht zuldssig.

Grundstiickseinfriedungen sind mit einem Bodenabstand von 0,15 m zu errichten,
Sockelmauern sind nicht nicht zuldssig.

Durch diese Festsetzungen soll eine vertragliche Einbindung in das Umfeld erreicht werden.
Die Festsetzung eines Bodenabstandes und die Unzuld@ssigkeit von Sockelmauern
vermindert die 6kologische Barrierewirkung, insbesondere flur Kleinsduger und Amphibien.

Begriinung in den Baugrundstiicken

Die gemdB festgesetzter Grundfldchenzahl nicht (berbaubare Fldche in den einzelnen
Baugrundstlicken ist zu begrtinen. Folgende gebietseigene Arten sind zu verwenden:
Badume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche
(Quercus robur),Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Strducher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),HaselnuB3 (Corylus avellana,

WeiBdom (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Vogelkirsche
(Prunus avium),Schlehe (Prunus spinosa).

Als Pflanzqualitdt der Laubbdume ist mind. ein Stammumfang von 14-16 cm (gemessen in 1
m Hbéhe), 3 mal verpflanzt, zu verwenden. Die PflanzengrdBe der Strducher hat mindestens
60 -,100 cm zu betragen. Die Hochstdmme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock
zu versehen. Die Pflanzungen sind in geeigneter Weise gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die
Pflanzung ist spétestens 2 Vegetationsperioden nach Innutzungsnahme des Vorhabens
fertigzustellen. Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-jdhrige Entwicklungspflege
durchzufihren. Daran anschlieBend ist Pflanzung weiterhin dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten, abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Es wird empfohlen, fensterlose AuBenwandflichen und Nebenanlagen zu begriinen.
Folgende Schling-, Rank- und Kletterpflanzen sind dazu geeignet: Efeu (Hedera helix),
Echtes GeiBblatt (Lonicera caprifolium), Wald- GeiBblatt (Lonicera periclymenum), Wilder
Wein (Parthenocissus tricuspidata).

Zur Verbesserung des Kleinklimas, zur Verzégerung des Regenwasserabflusses und zur
Schaffung von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere wird empfohlen Flachddcher und
Décher mit einer Neigung von bis zu 15 °zu begrinen.

Die Pkw-Stellplatze sind teilversiegelt (z.B. Okopflaster, Rasengitter 0.4.) herzustellen.

Fir je 6 Stellpldatze ist in direkter Zuordnung ein mittelgroBkroniger oder groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Als Pflanzqualitdt der Laubbdume ist mind. ein Stammumfang von
14-16 cm (gemessen in 1 m Héhe), 3 mal verpflanzt, zu verwenden. Je anzupflanzenden
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Baum ist eine unversiegelte Pflanzfliche von mindestens 6 mZ2 vorzusehen. Die
Hochstdmme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock und Verbissschutz zu
versehen. Die Unterpflanzung der Bdume hat mit Strduchern bzw. Bodendeckern oder
Rasen zu erfolgen. Gefdhrdete Pflanzflichen sind durch Hochbord und 1 oder
Baumschutzbligel zu sichern. Die Pflanzung ist spétestens 2 Vegetationsperioden nach
Innutzungnahme der Stellplétze fertigzustellen. Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-
jahrige Entwicklungspflege durchzufiihren. Daran anschlieBend ist Pflanzung weiterhin
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Durch diese Festsetzungen soll eine vertragliche Einbindung in das Umfeld erreicht und die
notwendigen Eingriffe in Natur und Landschaft abgemildert werden. Insbesondere soll eine
Verzégerung des Regenwasserabflusses und eine Verbesserung des Kleinklimas in den
Baugebieten erreicht werden.

2.6.8 Verkehrsflachen

Far die innere GebietserschlieBung wurde eine ErschlieBungsstraBe mit Kreisverkehr
eingeordnet. Am  Kreisverkehr sind die ErschlieBungsstraBe zur potentiellen
Erweiterungsflache, die Zufahrt zum Baugebiet Gl 2 und der Wirtschaftsweg angebunden.
Die ErschlieBungsstraBe bindet an die im Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kaltes Feld 1¢
festgesetzten Wendeanlage im Zuge der Alten Schénbrunner StraBe an. Die Breite des
StraBengrundstiickes wurde mit 9,75 m festgesetzt. Diese beinhaltet eine Fahrbahnbreite
von 6,50 m zuziglich einseitigem FuBweg von 1,50 m Breite und der beidseitigen
Bankettstreifen.

Um die Erreichbarkeit der Landwirtschaftsflachen und Waldflachen zu sichern, wurde ein
vom Kreisverkehr der ErschlieBungsstraBe des Gebietes abzweigender Wirtschaftsweg
eingeordnet. Dieser wurden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit einer
Breite von 5,50 m festgesetzt (4,50 m Fahrwegbreite, beidseitig 0,5 m Bankett).

2.6.9 Grilinordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§§
1a Abs.3; § 9 Abs.1Nr. 20 u. 1a BauGB)

a) Begrinung Béschungen (MA 1)

Auf den Bdschungsflachen mit der Massnahme MA 1 sind Heckenstrukturen mit Strduchern
heimischer Arten anzupflanzen. Es ist ausschlieBlich Pflanzmaterial folgender gebietseigener
Arten zu verwenden: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),HaselnuB (Corylus avellana),
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),Vogelkirsche
(Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa).

Die Pflanzflachen sind mit einem Wildschutzzaun zu umgeben. Die Pflanzung ist spatestens
2 Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der zugeordneten Bauflachen fertigzustellen.
Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen. Es ist eine
Fertigstellungspflege und eine 2-jahrige Entwicklungspflege durchzuflihren. Daran
anschlieBend ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, abgéangige
Pflanzen sind zu ersetzen.

b) Anlage Schotterrasen, sonstige extensiv genutzte Frischwiesen (MA 2)

Ansaat der Flachen mit Saatgut heimischer Herkunft, abgestimmt auf den Naturraum
Vogtland in zwei gekreuzten Arbeitsgdngen mit je der Halfte der Saatgutmenge,
Saatgutmenge 5 g/m2.

Die MaBnahme ist spéatestens 2 Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der
zugeordneten  Bauflachen fertigzustellen. Die  Fertigstellung ist der Unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen. Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-jahrige
Entwicklungspflege durchzufiihren. Daran anschlieBend sind die Flachen weiterhin dauerhaft
zu pflegen und zu unterhalten.
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c) Anpflanzung Baumreihen (MA 3)

Die B&dume sind in einem Abstand von mind. 10 m in Reihe zu pflanzen. Die Pflanzqualitat
der Laubbaume soll mind. einen Stammumfang von 14-16 cm (gemessen in 1 m Hbéhe), 3
mal verpflanzt, betragen. Art: Tilia cordata (Winterlinde).

Folgende gebietseigene Arten sind zu verwenden: Bergahorn (Acer pseudo-platanus),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior).

Die Hochstamme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock und Verbissschutz zu
versehen. Die Pflanzung ist spatestens 2 Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der
zugeordneten  Bauflachen fertigzustellen. Die  Fertigstellung ist der Unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen. Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-jahrige
Entwicklungspflege durchzufihren. Daran anschlieBend ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft
zu pflegen und zu unterhalten, abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

d) Anlage Baumhecken mit Hochgebiisch (MA 4)

Die Hecke ist im Querschnitt in Kern- und Mantelzone zu gliedern. Die Baume sind in der
Kernzone zwischen die Heckengehdlze zupflanzen. Die Pflanzdichte soll mindestens 25
Gehodlze ja 100m2, die Pflanzbreite mind. 10 m betragen. Es soll eine lockere Pflanzung mit
Freistellen entstehen. Die Pflanzqualitat der Straucher hat mind. 60 — 100 cm zu betragen.
Die Pflanzqualitat der Laubb&dume soll mind. einen Stammumfang von 14-16 cm (gemessen
in 1 m Héhe), 3 mal verpflanzt, betragen.

Folgende gebietseigene Arten sind zu verwenden: Baume: Bergahorn (Acer pseudo-
platanus), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior) , Eberesche (Sorbus aucuparia), Straucher: Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea),HaselnuB (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus),Vogelkirsche (Prunus avium), Schlehe (Prunus spinosa).

Die Hochstamme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock zu versehen und die
Pflanzflachen sind mit einem Wildschutzzaun zu umgeben. Die Pflanzung ist spatestens 2
Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der zugeordneten Bauflachen fertigzustellen.
Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen. Es ist eine
Fertigstellungspflege und eine 2-jahrige Entwicklungspflege durchzuflihren. Daran
anschlieBend ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, abgangige
Pflanzen sind zu ersetzen.

d) Anlage Streuobstwiese auf Fist 347/3 Gemarkung Unterheinsdorf (E 1)

Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Verkehrsflachen, Gewerbe-
und Industriegebietsflachen wird die ErsatzmaBnahme E 1 auf dem Flurstick 347/3 der
Gemarkung Unterheinsdorf zugeordnet.

Die MaBnahme ist als Streuobstwiese mit Hochstdmmen regionaltypischer Obstsorten
auszufthren. Fir die Pflanzung sind Hochstdmme regionaltypischer, widerstandsfahiger
Obstsorten mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm (gemessen in 1m Héhe) zu
verwenden. Die Pflanzung erfolgt im Dreiecksverband in einem Pflanzabstand von 10 m in
der Reihe und von 10 m zwischen den Reihen.

Folgende gebietseigene Arten sind zu verwenden:

Apfel: Albrechtsapfel, Baumanns Renette, Bischofshut, Danziger Kantapfel, Goldparméane,
Helios, Kaiser Wilhelm, Ontario, Rote Sternrenette, Safranapfel, Herrenhut)

Birnen: Bosc's Flaschenbirne, Gute Graue, Petersbirne, Konferenzbirne

Pflaumen: GroBe griine Reneklode, Hauszwetschge, Ontariopflaume, Wangenheim, Zar,
Kénigin Victoria, Emma Leppermann,

Kirschen: Battners Knorpelkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche Gelbe Knorpelkirsche,
Pumuckel- Sauerkirsche

Die Hochstamme sind bei der Pflanzung mit einem Pfahldreibock zu versehen und die
Pflanzflachen sind mit einem Wildschutzzaun zu umgeben. Die Pflanzung ist spéatestens 2
Vegetationsperioden nach Innutzungnahme der zugeordneten Bauflachen fertigzustellen.
Die Fertigstellung ist der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.
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Es ist eine Fertigstellungspflege und eine 2-jahrige Entwicklungspflege durchzufihren. Daran
anschlieBend ist die Pflanzung weiterhin dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, abgéangige
Pflanzen sind zu ersetzen.

2.7 Gegeniiberstellung der wesentlichen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
Bebauungsplan/ Vorhaben- u. ErschlieBungsplan

Art der Festsetzung Festsetzungen Festsetzungen Bemerkungen
Industrie- u. Vorhaben- und Er-
Gewerbegebiet schlieBungsplan
AutobahnanschluBstelle | Gewerbeanlage der
Reichenbach/Vogtl. lll UFT Stanz- und
(PIA1IT) Schmiedeteile
GmbH am
Gewerbegebiet
Kaltes Feld
Art der baulichen GE GE Die durch die
Nutzung mit Nutzungsausschliisse
ausgeschlossenen | verursachte
Nutzungen Einschrankung der Art
der baulichen Nutzung
wurde mit dem
Eigentimer des
Flurstiicks 481 a der
Gemarkung Unter-
heinsdorf abgestimmt.
MapB der baulichen GRZ 0,8 GRZ 0,76 — 0,78 Keine Einschrankung
Nutzung BMZ 10 BMZ 3,51 des MaB der baulichen
.. . Nutzung.
Gebaudehohe 15 m GFZ 0,96

Gebaudehdéhe 10 m

Bauweise abweichende Bauweise - Keine Einschrankung
der Bauweise.
Uberbaubare Baugrenzen Baugrenzen Der Verlauf der
Waldrandgestaltung Waldrandgestaltung | Festsetzungen zur

Waldrandgestaltung im
Bereich des Flurstiicks
481 a der Gemarkung
Unterheinsdorf
entsprechen den
Festsetzungen des
V+E-Plans und sind mit
dem Eigentimer des
Flurstiicks 481 a der
Gemarkung Unter-
heinsdorf abgestimmt.
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2.8 ErschlieBung

2.8.1 VerkehrserschlieBung

Die &uBere verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Alte
Schénbrunner StraBe und die KreisstraBe K 7823 durch das Gewerbegebiet Kaltes Feld zur
B 94.

Fir die innere GebietserschlieBung wurde eine ErschlieBungsstraBe mit Kreisverkehr
eingeordnet. Am  Kreisverkehr sind die ErschlieBungsstraBe zur potentiellen
Erweiterungsflache, die Zufahrt zum Baugebiet Gl 2 und der Wirtschaftsweg angebunden.
Die ErschlieBungsstraBe bindet an die im Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kaltes Feld 1
festgesetzten Wendeanlage im Zuge der Alten Schénbrunner StraBe an. Die Breite des
StraBengrundstliickes wurde mit 9,75 m festgesetzt. Diese beinhaltet eine Fahrbahnbreite
von 6,50 m zuzlglich einseitigem FuBweg von 1,50 m Breite und der beidseitigen
Bankettstreifen.

Im Rahmen der Entwurfsplanung fir die ErschlieBungsstraBe durch Schnittdarstellungen der
Nachweis der Blendfreiheit fir Fahrzeuge auf der B 94 zu erbringen und dem Landesamt fir
StraBen und Verkehr (LaSuV) vorzulegen.

2.8.2 Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber einen in der ErschlieBungsstraBe zu
errichtenden 6ffentlichen Schmutzwasserkanal in den in der Alten Schdnbrunner StraBe
verlaufenden Schmutzwasserkanal des Gewerbegebietes ,Kaltes Feld 1* eingeleitet und der
Kléranlage Reichenbach zugeflhrt.

Oberfldchenwasser

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser wird {ber einen in der
ErschlieBungsstraBe und der Alten Schénbrunner StraBe zu errichtenden 6&ffentlichen
Regenwasserkanal der zu ertichtigenden und zu erweiternden Regenriickhalteanlage des
Gewebegebietes ,Kaltes Feld 1* zugefuhrt.

In der beigefligten Anlage ,Untersuchung zur schadlosen Regenwasserableitung,
PROJEKTA Ingenieurgesellschaft mbH Auerbach vom 08.05.2013“ sind die an der
Regenrickhalteanlage und der Vorflut notwendigen MaBnahmen dargestellt, die im Rahmen
der ErschlieBungsplanung zu detaillieren sind.

Das als Anlage beigefligte Entwéasserungskonzept vom 18.07.2013 umfasst die regen- und
oberflaichenwasserseitige Entwasserung des Gewerbegebietes Kaltes Feld und des
Industrie- und Gewerbegebietes PIA Il sowie die Betrachtung der schadlosen Ableitung bis
in den Raumbach. Es dient zur Verdeutlichung der Gesamtproblematik der bestehenden
Entwasserungssituation und bietet die Mdglichkeit eine gemeinsame und verbindliche
Grundlage zur Verbesserung der bestehenden Situation zu schaffen.

Die einzelnen MaBnahmen sind durch entsprechende Fachplanungen und Berechnungen zu
untersetzen und mit den zustandigen Fachbehérden (Landesdirektion Sachsen, Landratsamt
Vogtlandkreis, etc.) sowie den Verantwortlichen Betreibern (z.B. ZWAV) bzw. den Gremien
der Gemeinde Heinsdorfergrund und des Planungszweckverbandes im Detail abzustimmen
und zu genehmigen.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber eine an das Leitungsnetz des Gewerbegebietes
.Kaltes Feld 1 angeschlossene Leitung.
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Léschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt 405 des DVGW sind fir das Plangebiet 192 m3/h Léschwasser Uber
den Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Die Grundversorgung des Gebietes mit
Léschwasser erfolgt Gber eine im Bereich der Alten Schénbrunner StraBe auf der
sogenannten ,Muldenberger Leitung“ zu errichtenden Hydranten. Weitere Entnahmestellen
werden an der Trinkwasserleitung in der ErschlieBungsstraBe angeordnet. Die nérdlichen
Plangebietsteile werden (Uber bestehende Léschwasserentnahmestellen an den
Regenriickhalteanlagen im Gewerbegebiet ,Kaltes Feld 1 abgedeckt.

Gasversorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist gemaB  Stellungnahme des Ver-
sorgungsunternehmens maoglich..

Stromversorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist gemaB  Stellungnahme des Ver-
sorgungsunternehmens maoglich.

2.9  Statistische Daten

Die geplanten Nutzungen entsprechend dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes
verteilen sich wie folgt (Prozentangaben gerundet):

Flachennutzung Flache in m? Flache in %
Uberbaubare Grundstiicksflache 21.217 13
Gewerbegebiet (GE)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 5.304 3
Gewerbegebiet (GE)

Bruttobauflache Gewerbegebiet (GE) 26.521 17
Uberbaubare Grundstiicksflache 40.018 26
Industriegebiet (Gl)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 10.005 6
Industriegebiet (Gl)

Bruttobauflache Industriegebiet (Gl) 50.023 32
Summe Nettobauflache 60.708 39
Summe Bruttobauflache 76.544 49
Waldflache 5.605 4
Landwirtschaftsflache 29.718 19
Verkehrsflache (ErschlieBungsstraBe) 3.732

Verkehrsflache (Freihaltezone B 94) 5.744 4
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 3.057

(Wirtschaftsweg)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur 31.720 20
Entwicklung von Natur und Landschaft

Gesamtflache Geltungsbereich 156.120 100
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3. Zusammenfassung der Umweltprifung

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltprifung bildet gemaB § 2Abs. 4 und § 2 a Satz Nr. 2 BauGB einen gesonderten
Teil der Begriindung (gesonderter Schriftsatz).

Nachfolgend wird ein Auszug aus dem Umweltbericht vorgestellt.

3.2 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung

Die Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung wird entsprechend der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (07/2003) durchgefiihrt.
Diese zielt auf die Ermittlung des Kompensationsumfangs fir die naturale Kompensation und
ist in folgenden Arbeitsschritten abzuarbeiten:

1. Abstimmung des Untersuchungsrahmens mit Abgrenzung des Untersuchungsraumes
Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Ermittlung und Bewertung von Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
Vermeidung von Beeintrachtigungen

Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen

o o A~ w DN

Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
7. Bilanzierung von Beeintrachtigungen und Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Die Eingriffe sind dabei nach der Bedeutung der betroffenen Werte und Funktionen zu
differenzieren. Far die Differenzierung werden dabei die Begriffe: Werte und Funktionen
"besonderer" bzw. "allgemeiner" Bedeutung gebraucht. Die Kriterien flr diese
Vorabeinschatzung sind in der Handlungsanweisung dargelegt. Entsprechend diesen
Kriterien wird im vorliegenden Fall den durch die Eingriffe betroffenen Werten und
Funktionen ausschlieBlich die Wertung "allgemeiner" Bedeutung zugeordnet (keine Eingriffe
auf Werte und Funktionen von "besonderer" Bedeutung).

Die Beeintrachtigungen sind nach ihrer Intensitat und Reichweite zu beschreiben. Auf den
direkt beanspruchten (versiegelten) Flachen ist i.d.R. von einem vollstdndigen
Funktionsverlust auszugehen. Bei allen dbrigen Flachen kommt es zumindest zu
Funktionsminderungen. Die Beeintrachtigungen verursachen Wertminderungen von Wert-
und Funktionselementen. Diese Wertminderung kann durch einen Vergleich des Zustandes
vor und nach der MaBnahme ermittelt werden (Biotopwertverfahren). Dabei wird ein
dimensionsloser Wert fur die Wertminderung verwendet. Im Rahmen des vorliegenden
Vorentwurfes wurde nur eine einfache Eingriffs — Ausgleichs - Bilanzierung entsprechend der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(07/2003) durchgefuhrt. Diese zielt auf die Ermittlung des Kompensationsumfangs fir die
naturale Kompensation.

Die detaillierte Bilanz ist Bestandteil des beigefigten Umweltberichtes.

Fazit Bilanzierung:

Der Eingriff ist innerhalb des Plangebietes und der zugeordneten ErsatzmaBnahme
vollstandig kompensierbar.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird eingeschéatzt, dass der vorhabensbedingte
Eingriff in Natur und Landschaft bei konsequenter Durchfilhrung der dargestellten
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vollstandig kompensiert werden
kann. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Ergebnis der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz den Forderungen gemaB § 9, Abs. 2 des SachsNatSchG vom 03.07.
2007 in der derzeit aktuellen Fassung entsprochen wird.
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