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Hinweis

Hinsichtlich der einfacheren Lesbarkeit wird im folgenden Text die Bezeichnung
,GroBe Kreisstadt Reichenbach im Vogtland" weitestgehend auf ,,Reichenbach* re-
duziert.

FUr die Bezeichnung ,,Verwaltungsgemeinschaft zwischen der GroBen Kreisstadt Rei-
chenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund” (laut Vereinbarung vom 08. Dezem-
ber 1999) wurde aus 0.g. Grunden die AbkUrzung VWG gewdhlt. Die in dieser Begrun-
dung verwendeten Bezeichnung bezieht sich — sofern nicht anders kenntlich gemacht
— auf die beteiligten Kommunen Reichenbach und Heinsdorfergrund.
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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stddtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschotzt
gemdanB § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der Buro fUr Stéddtebau GmbH Chemnitz sowie
der planungstragenden Kommunen unter Angabe der Quelle zuldssig.
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TEIL| BEGRUNDUNG

1 VORBEMERKUNGEN
1.1 RECHTSGRUNDLANGEN (AUSWAHL)
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
19.10.2022 (BGBI. I S. 1792)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 1T des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. I Nr. 5)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
md&Ber Planungs- und Genehmigungsverfahren wdhrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Landesrecht-Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt ged&ndert durch
Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI. S. 705)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI. S. 705)
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- Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SachsGVaBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI.
S. 705)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI.
S.7095)

- Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (SGchsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&chsGVBI. S. 705)

- Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2022 (S&chsGVBI.
S. 486)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), zuletzt
gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&chsGVBI. S. 705)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SGchsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

1.2 PLANWERK UND KARTENGRUNDLAGEN

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten
DTK 10 im MaBstab 1:10.000.

1.3 INHALTE UND RECHTSWIRKUNG

Im FI&chennutzungsplan ist fUr das Gebiet der VWG, die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorausseh-
baren BeduUrfnissen der Gebietskdrperschaften in den Grundzigen darzustellen (§ 5
Abs. 1 BauGB).

Die Inhalte des FiGchennutzungsplans sind im § 5 Abs. 2 BauGB im Einzelnen geregelt.
Daneben sollen im Fidchennutzungsplan gekennzeichnet werden:

— Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
AuBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaB-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;

— Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fUr den Abbau von Mi-
neralien bestimmt sind;

— fUr bauliche Nutzungen vorgesehene Fldchen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 BauGB).

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen, sollen nachrichtlich Ubernommen werden. Sind derartige
Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Fldchennutzungsplan vermerkt wer-
den (§ 5 Abs. 4 BauGB).
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Dem Fladchennutzungsplan ist eine Begrindung mit Umweltbericht (Angaben nach
§2a BauGB) beizufugen.

Der Fladchennutzungsplan entfaltet als vorbereitender Bauleitplan gegenuber dem
einzelnen BUrger noch keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Der FlGchennutzungs-
plan schafft kein Baurecht. Er bringt aber die interne Selbstbindung der Gemeinde zum
Ausdruck.

Rechtswirkungen ergeben sich aus dem Fldchennutzungsplan insoweit, als aus ihm die
Bebauungspldne zu entwickeln sind, die aufgrund ihres Rechtscharakters als Satzung
gegenuber jedermann (gegenuber Privaten und gegenUber Tragern offentlicher Be-
lange) wirksam sind.

Die am Verfahren beteiligten &ffentlichen Planungstradger haben inre Planungen dem
Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen
haben (§ 7 BauGB). Macht eine Verdnderung der Sachlage eine abweichende Plo-
nung erforderlich, so haben sie sich unverzioglich mit der Stadt ins Benehmen zu setzen.

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Reichenbach hat in seiner éffentlichen Sitzung am
07. Oktober 2019 und der Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft
(VWG) zwischen der GroBen Kreisstadt Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfer-
grund hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 10. Oktober 2019 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Fldchennutzungsplanes fUr das Gebiet der VWG zwischen der GroBen Kreis-
stadt Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund gefasst. Das Verfahren zur
Aufstellung des Fldchennutzungsplanes erfolgt nach dem BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017. Somit ist der Umweltbericht entsprechend
§2a BauGB Regelbestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Im Umweltbericht sind die, nach Anlage 1 zum BauGB auf Grund der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB, zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umweltschut-
zes darzulegen.

Die zeitliche Wirksamkeit des Fldchennutzungsplans ist durch das BauGB nicht mehr
eingeschrankt. Es wird jedoch empfohlen, den Fldchennutzungsplan spdtestens 15
Jahre nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung zu Uberprufen und soweit
erforderlich, zu dndern, zu ergdnzen oder neu aufzustellen.

Der Zeitrahmen fUr die vorliegende Planung umfasst ca. 15 Jahre und erstreckt sich bis
2037. Insbesondere die dem Plan zugrundeliegende Bevdlkerungs- und Wohnraum-
prognose sollte dann angepasst bzw. neu formuliert werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der GrundstU-
cke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu lei-
ten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Bauleitplé@ne sind der Fldchennutzungsplan als vorbereitender und der Bebauungs-
plan als verbindlicher Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB). Die Gemeinden haben die Bau-
leitpladne aufzustellen, sobald und soweit es fUr die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).
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Die Bauleitpldne sind von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuUber kUnftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern und die natUrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den all-
gemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Unter anderem sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonders zu bericksichtigen (§ 1 (6) Nr. 7).

Dabei ist den Darstellungen von Landschaftspldnen und sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes Bedeutung beizumessen.

Ausdrucklich wird gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird (§
Ta Abs. 2 BauGB).

Weiterhin sind gemdaB § Ta Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfa@higkeit des Naturhaushaltes in der Abwdagung zu beriUcksichtigen.

Das BauGB setzt voraus, dass die Belange von Natur und Landschaft in aufbereiteter
Form vorliegen, um hinreichend berUcksichtigt zu werden, ansonsten wdre der Plo-
nungsprozess abwdagungsfehlernaft. Aus naturschutzfachlicher und -baurechtlicher
Sicht ist der kommunale Landschaftsplan (LP) das geeignete Instrument dafir. Aus-
nahmsweise kann auf einen LP verzichtet werden, wenn Umstdnde bzw. andere Un-
terlagen vorliegen, die eine sachgerechte Abwagung erméglichen.

Prinzipiell verfolgt das Land Sachsen hinsichtlich der Landschaftspldne eine soge-
nannte Sekunddrintegration, d. h. es wird in der Regel zun&chst ein eigenstandiger
Landschaftsplan oder ein vergleichbarer Fachplan erarbeitet, dessen Inhalte "soweit
geeignet" (§ 6 SGchsNatSchG) in die Bauleitplanung aufzunehmen sind. FUr diese
wst@dtebaulich begrindeten® landespflegerischen Inhalte erdffnen der § 5 Abs.
2 BauGB mit den Nummern 5, 6, 7 und 10 sowie § 5 Abs. 2a BauGB umfassende Dar-
stellungsmaoglichkeiten. Hierzu zahlt die frGhzeitige Flidchensicherung fUr den Ausgleich
und Ersatz von baulichen Eingriffen nach § 8a BNatSchG. Auch der Schutz von FiGchen
mit Bedeutung fUr das Siedlungsklima, das Ortsbild, den Biotopschutz oder die Bio-
topvernetzung, den Naturhaushalt, die freraumbezogene Erholung zdhlen immer
dazu, sofern sie einen stGdtebaulichen Bezug aufweisen (Rédel et. al. 1997).

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwdagen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§ 2 Abs.
2 BauGB).
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Der Offentlichkeit ist nach MaBgabe des § 3 BauGB eine Beteiligung an der Bauleit-
planung zu erméglichen.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Behdrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt werden kann, zu
unterrichten bzw. die erforderlichen Stellungnahmen einzuholen (§ 4 BauGB).

1.4

VERFAHRENSABLAUF DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Die Mitwirkenden an der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes sind im Wesentlichen:

kommunale Verwaltungen / Verwaltungsgemeinschaften

Gremien und AusschuUsse (v.a. Stadtrate, Gemeinderate, Ortschaftsrate)
Offentlichkeit

Behorden / Trager offentlicher Belange

Genehmigungsbehdrde

PlanungsbUro

Der Verfahrensverlauf gliedert sich in folgende Schritte:

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

1.5

Profung des Bedurfnisses zur Aufstellung

Aufstellungsbeschluss mit ortsublicher Bekanntmachung

Erarbeitung der Rahmenbedingungen, Ziele und Zwecke der Planung, Vorent-
wurf

Frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

FrOhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frOhzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden in den erforderlichen Gremien
Erarbeitung eines auslegungsreifen Planes (Entwurf)

Biligungs- und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung

Einmonatige &ffentliche Auslegung

PrGfung der Bedenken und Anregungen, Mitteilung des Profungsergebnisses
Bei Plan&nderungen - Wiederholung von Nr. 7 — 11, evil. nur zu Verdnderungen
Feststellungsbeschluss

Genehmigungsantrag

Genehmigung

ErfUllung der Auflagen, ggf. Beitrittsbeschluss durch den Gemeinderat
Bekanntmachung mit zusammenfassender Erkldrung (§ éa (1) BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

Die nachfolgende Ubersicht vermittelt nur die wesentlichen Verfahrensschritte. Die

kompletten Verfahrensvermerke sind Bestandteile der Planzeichnungen (Tabelle 1).
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Nr. Verfahrensschritt

1. | Aufstellungsbeschluss

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

3. | Biligungs- und Auslegungsbeschluss

4.  Formliche Offentlichkeitsbeteiligung
Férmliche Behdrdenbeteiligung

5. | Abwdagungsbeschluss

6. | Feststellungsbeschluss

7.  Genehmigung FNP

8. | Bekanntmachung Genehmigung

Tabelle 1

zungsplanes in der VWG.

1.6

Wird nach der Genehmigung eingefdgt.

GENEHMIGUNGSERLASS

Reichenbach

07. Oktober
2019

28. Marz - 10.
Mai 2022

Datum

Heinsdorfer-
grund

19. August
2019

28. Marz - 10.

Mai 2022

Verwaltungs-
gemeinschaft
10. Oktober
2019

28. Marz. - 10.
Mai 2022

Ubersicht wesentliche Verfahrensschritte fir den Aufstellungsprozess des Fldchennut-
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2 PLANUNGEN UND PLANUNGSZIELE

2.1 AUSGANGSSITUATION UND NEUAUFSTELLUNG

Mit der Ubertragung der Planungshoheit haben die Stédte und Gemeinden die Ver-
pflichtung, die bauliche und sonstige Nutzung ihres Territoriums vorzubereiten und zu
leiten. Ein wesentliches Planungsinstrument dazu bildet die Bauleitplanung.

Zusammen mit der Gemeinde Heinsdorfergrund besteht seit dem Jahr 2000 die Ver-
waltungsgemeinschaft. Diese hat bislang keinen rechtswirksamen FlGchennutzungs-
plan.

Die VWG wird deshalb unter Zugrundelegung aktueller Bevdlkerungsprognosen insbe-
sondere den Gewerbe- und Wohnbaufldchenbedarf bis 2037 neu ermitteln und den
Fldchennutzungsplan aufstellen. In diesem Zusammenhang sind nach Mdéglichkeit
kompakte Fldchenausweisungen vorzunehmen, die fUr standdrtliche Entscheidungen
und gemeindliche Entwicklungen die erforderlichen Handlungsspielrdume schaffen.

Die Aufstellung des Fldchennutzungsplans ist insbesondere erforderlich, um eine ge-
ordnete stddtebauliche Entwicklung im Gebiet der VWG zu sichern, die Voraussetzun-
gen zu schaffen, Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan abzuleiten und auf
der Ebene des Fldchennutzungsplans eine Umweltpriofung durchzufGhren. Die BUro for
Stadtebau GmbH Chemnitz wurde mit der Bearbeitung beauftragt.

Das Verfahren zum Fl&chennutzungsplan wird von Grund auf neu durchgefuhrt. Die
Umweltvorschriften gemaB § 1a, § 2 (4) und § 2a BauGB sind anzuwenden. Die Inhalte
vorangegangener Entwirfe des Fldchennutzungsplans wurden bei der Aufstellung be-
ricksichtigt, sofern sie noch den aktuellen Entwicklungsabsichten der Gemeinde ent-
sprechen.

Der FNP ist insbesondere unter Beachtung sich dndernder demographischer Bedin-
gungen, neuer wirtschaftlicher Herausforderungen, Uberarbeiteter Gesetze und
Rechtstatbestdnde sowie raumordnerischer Vorgaben zu erarbeiten. Vorhandene
rechtskraftige Bebauungspl@ne bzw. stGdtebauliche Satzungen sind einzustellen. Ge-
plante Nutzungen sowie in Aufstellung befindliche Bauleitpldne werden bericksich-
tigt.

Hauptanliegen der Fldchennutzungsplanung ist es, Strukturen zu schaffen, die den
Wohn- und Erholungswert der Kommunen verbessern und Investitionen zur Schaffung
und Sicherung von bedarfsgerechten Wohnformen sowie Arbeitsplatzen ermoglichen.

Dabei geht das Bestreben vor allem um die Vermeidung ungunstiger Funktionsmi-
schungen, die Ausweisung von Wohnbaufldchen, die Sicherung von gewerblichen
Nutzungen sowie von Kultur- und Erholungsbereichen.

Der Fldchennutzungsplan will als vorbereitender Bauleitplan keine flurstUcksscharfe
Festlegung treffen, sondern die Art der Bodennutzung in den Grundzigen darstellen.
Er soll ein Leitbild liefern, welches der verbindlichen Bauleitplanung der Kommunen
und den Uberdrtlichen Planungstrdgern die vom Tréger der Planungshoheit erstrebte
Entwicklungsstruktur aufzeigt.
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Die Planung erfolgt auf der Grundlage der geltenden Gesetzlichkeiten unter Berick-
sichtigung von sté@dtebaulich-strukturellen Gesichtspunkten, den MaBgaben des Lan-
desentwicklungsplanes Sachsen 2013 sowie des Regionalplans SUdwestsachsen (in
Kraft getreten am 31. Juli 2008).

2.2 PLANGEBIET

Die VWG liegt im nordlichen Zipfel des Vogtlandes und grenzt an den Landkreis
Zwickau im Osten und den Freistaat ThUringen im Norden. Ebenfalls in nérdliche Rich-
tung grenzt die Gemeinde Mohlsdorf-Teichwolframsdorf an, sowie die Kommune Neu-
mark im Nordosten. Weitere Gemeinden sind Lichtentanne/Hirschfeld (Osten), Len-
genfeld (SUd-SUdosten), Limbach (Sudwesten), Netzschkau (Westen) und Greiz (Nord-
westen) (Abbildung 1).

RaETeRammer

Schinfeld

Irchwitz

REICHENBACH

Abbildung 1 Lage und Umgebung (Quelle: Eigene Darstellung).

In Reichenbach als erfUllende Gemeinde der VWG wohnen 21.923 Einwohner (Stand
2021) auf einer Fidche von 34,47 km?. Reichenbach besteht insgesamt aus neun Ge-
markungen. Die Bevolkerungsdichte betragt 636 Einwohner je km2.

Die Gemeinde Heinsdorfergrund ist mit inren 1.931 Bewohnern auf 21,86 km? und drei
Gemarkungen deutlich landlicher gepragt und weniger dicht besiedelt als Reichen-
bach. Die Einwohnerdichte betragt 88,33 Einwohner je km?2.

23 FACHPLANUNGEN

Im Fldchennutzungsplan werden verfUgbare Fachbeitrdge fur den Geltungsbereich
oder Teile des Geltungsbereiches mitbericksichtigt.

Reichenbach besitzt ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2023 (INSEK), welches
im Februar 2023 vom Stadtrat beschlossen wurde.
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Es existiert fUr die VWG kein gultiger Landschaftsplan. Schutzgebiete und die Schutz-
guter der Umweltprifung nach dem BauGB werden bericksichtigt. Dazu gehdrt eine
Fortschreibung des Fachkonzepts Brachen von Reichenbach als Teilfachkonzept INSEK
mit dem Stand 10/2021. AuBerdem existiert fUr Reichenbach ein Einzelhandels- und
Zentrenkonzept aus dem Jahr 2019, welches durch die Gesellschaft fur Markt- und Ab-
satzforschung mbH erstellt wurde.

Ein stGddtebaulicher Potenzialcheck mit Ortsanalyse zur Ableitung bauplanungsrechtli-
cher Handlungsméglichkeiten ist im Stand 10/2019 fir Gemeinde Heinsdorfergrund
verfugbar.

Bundesverkehrswegeplan 2030 (BVWP) vom 03. August 2016 sieht zwei Projekte im Be-
reich der VWG vor. So ist mit der Beschlussfassung des Bundesverkehrswegeplans 2030
die MaBnahme ,,Verlegung B 94 in Reichenbach® in den weiteren Bedarf aufgenom-
men (Abbildung 2). Zudem ist die vierstreifige Erweiterung der B 94 zwischen der BAB
A 72, Anschlussstelle Reichenbach und dem Beginn der S 289, Ortsumgehung Reichen-
bach, im Bundesverkehrswegeplan 2030 als weiterer Bedarf enthalten.

Als Trdger der kommunalen Planungshoheit sieht die Stadt Reichenbach zur ange-
dachten MaBnahme ,,Verlegung B 94 in Reichenbach* die im BVWP 2030 lediglich mit
der niedrigen Prioritat ,,Weiterer Bedarf" ohne Planungsbeginn eingeordnet ist, weite-
ren grundsatzlichen Abstimmungsbedarf zum kinftigen Trassenverlauf.

Die dem BVWP beigefugten Projektinformation zum Vorhaben, hat keinerlei verbindli-
chen Charakter und entspricht in ihrer Qualitat keiner zu berUcksichtigten verbindli-
chen Vorplanung. Der Idee aus der Projektskizze folgend, kdnnte die Neubautrasse
nordlich der bebauten Ortslage von Friesen, Cunsdorf und Oberreichenbach verlau-
fen. Bezogen auf diese Projektskizze hat sich der Stadtrat der Stadt Reichenbach klar
gegen den skizzierten Trassenverlauf ausgesprochen

Im nachfolgenden Abschnitt 2.4 ist die MaBnahme nicht bezeichnet bzw. vermerkt
(Landesentwicklungsplan 2013) oder die dazugehdrige Trasse als ,,unbestimmt* dar-
gestellt (Entwurf Regionalplan Region Chemnitz 2021).

Es gibt also gegenwartig aus Sicht der Stadt Reichenbach keine verbindliche Uberge-
ordnete Planung, die die Stadt Reichenbach zur Darstellung der Verlegung B 94 ge-
mAans der Projektskizze aus dem BVWP 2030 verpflichtet.

Aus den genannten Grinden wird daher von einer Darstellung der Verlegung B 94 in
der Planzeichnung Abstand genommen und die Planungsabsicht nur in der Begrin-
dung zum FNP aufgefUhrt. Ein mit der Kommune abgestimmter Trassenverlauf mit einer
sich danach anschlieBenden verbindlichen Planung, wurde mittel -und langfristig die
Anpassung des FNP erforderlich machen.
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Abbildung 2 Verlegung B 94 (Quelle: Bundesministerium fir Verkehr und digitale
Infrastruktur ~ (2016):  Bundesverkehrswegeplan 2030, auf:  https://www.bvwp-
projekte.de/strasse /B94-G10-SN/B94-G 10-SN.html, Zugriff 01-2023).

Laut der Radverkehrskonzeption Vogtlandkreis (Stand 2017) sind fUr Radwege fol-
gende MaBnahmen geplant (Abbildung 3 und Tabelle 2):

s _1 (
4 A \«\

N Y & 4 I

Radverkehrsnetz Alltagsradverkehr nach Richtlinien fur Integrierte  Ragiouristisches Netz

Netzgestatting (RIN) SachsenNetz Rad (Zielnetz)
w  Verbindung Mittelzentren (RIN-Kategorie AR II) <xx SachsenNetz Rad Bestandsstracke entfalt
* Verhinduing Grundzentren (RIN-Kategarie AR Il —— Touristische Routen auRerhalb SachsenNetz Rad
© Verbindung Ortschaften (RIN-Kategorie ARIV) | Touristische Radrouten Stadt Plauen (nachrichtlich)

----- Netzplanung Alltagsradverkehr Stadt Plauen (nachrichtlich)

Infrastruktur und MalRnahmen am Netz Wegweisung
Radverkehrsanlagen klassifizierte Stral3en (Bestand) Mit Wegweisung zu versehende Strecken (mit Angabe der zu verwendenden Hauptziele)
=== Mafinahme an Streckenabschnitt (mit Nummer) Plauen (PLAU) Hauptziel mit Abkiirzung

<> Punktuelle MaRnahme (mit Nummer)

Abbildung 3 Radverkehrsnetz, Wegweisungsnetz und MaBnahmen mit Legende (Stand Oktober 2017)
des Radverkehrskonzepts Vogtlandkreis (Quelle: Vogtlandkreis 2017).


https://www.bvwp-projekte.de/strasse/B94-G10-SN/B94-G10-SN.html
https://www.bvwp-projekte.de/strasse/B94-G10-SN/B94-G10-SN.html
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S 295 oder Vorzugsvariante zwi-

Zwischen Goéltzschtalbricke und Lan-

zum Bearbeitungsstand noch

X schen Greiz - Elsterberg — Netzsch- . . . . .
kau - Reichenbach desgrenze zu Thuringen bei Greiz nicht abschlieBend festgelegt
X S 282 Zwischen Reichenbach, MoritzstraBe
und westliche Grenze Unterheinsdorf
X 8173 Zwischen K 7803 l:Jnd Rglchenbcch,
Alte Ziegelei
X B 173 Ortsdurchfahrt Reichenbach, zwischen
Alte Ziegelei und Zwickauer StraBe
Ortsdurchfahrt Reichenbach, zwischen
X B 94 Fedor-Flinzer-StraBe und Friesen, Gar-

tenstraBe
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Ortsdurchfahrt Reichenbach,
X B173 /B 94 zwischen Obermylauer Weg und Goe-
thestraBe
Verbesserung der Radverkehrsfuh-
rung zwischen KlinkhardtstraBe und .
X X Reich h
K 7810 sowie Querungshilfe bei K eichenbac
7810/ S 299
Reichenbach, westl. von Gewerbege-
X K 7810 biet Kaltes Feld
X K 7810 Reichenbach, nérdl. der Kreuzung bei
Schwarze Tafel bis MUhlwand S 295
X Zwischen WindmUhlenweg und Dr.- stdlich von Brunn bei Reichenbach wohrer'wd Becrb@frungss‘rond
Eckener-StraBe noch nichtklassifizierte Strae
olg B it t
X B173 Reichenbach bei RingstraBe wahrend Bearbeitungsstand
punkfuelle MaBnahme
Tabelle 2 geplante MaBnahmen Radverkehr (Quelle: Radverkehrskonzeption Vogtlandkreis, 2017).

Die relevantesten regionalen und kommunalen Rad-(wander-) wegeverbindungen aus den verschiedenen Fachplanungen (Radverkehrs-

konzeption Sachsen 2019, RVK Vogtlandkreis 2017 und Radverkehrskonzept der Stadt Reichenbach 2019) sind in der Planzeichnung einge-
fragen.
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24  UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bauleitpldne sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen (Z) und Grundsatzen (G)
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Dem gemeindlichen Planungser-
messen werden dadurch insoweit Grenzen gesetzt, als Bauleitpldne den verbindlichen
Zielen der héherstufigen Planungen nicht widersprechen durfen. Es handelt sich dabei
nicht um einen einmaligen Vorgang bei der Planaufstellung oder -dnderung. Die Ge-
meinden sind vielmehr verpflichtet, inre Planung stdndig auf die aktuelle Raumord-
nung und Landesplanung hin zu Uberprifen. FOr die Aufstellung des gemeinsamen FIG-
chennutzungsplans der VWG existieren derzeit drei relevante Planwerke der Raumord-
nung, die der Beurteilung zugrunde liegen:

— der Landesentwicklungsplan 2013 vom 14. August 2013 (SGchsGVBI. S. 582),
im Folgenden LEP 2013 genannt,

— derin Kraft getretene Regionalplan Sidwestsachsen in der Fassung des Sat-
zungsbeschlusses der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsver-
bandes Sudwestsachsen vom 10. Juli 2008, mit dem der Satzungsbeschluss
vom 05.03.2008 gedndert wurde, sowie des Genehmigungsbescheides des
S&chsischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2008, gedndert mit Be-
scheid vom 17.07.2008, im Folgenden RP SWS genannt und

— der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 4. Mai
2021 fur die éffentliche Auslegung und Beteiligung gemaB § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § é des Gesetzes zur Raumordnung
und Landesplanung des Freistaates Sachsen (SAchsLPIG) beschlossene Ent-
wurf des Regionalplanes Region Chemnitz (im folgenden RPE RC genannt)
und der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 1. Juli
2021 zur Unterrichtung der berihrten éffentlichen Stellen und der Offentlich-
keit gemdaB § 9 (1) ROG und § 8 ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen
Teilregionalplans Wind; Regionales Windenergiekonzept.

241 LANDESPLANUNG

Diese landesplanerischen Ziele fur das Plangebiet sind im Landesentwicklungsplan
Sachsen vom 14. August 2013 formuliert. Landesplanerischen Ziele und Grundsatze
sind im Landesentwicklungsplan Sachsen vom 12.07.2013 (LEP 2013) festgelegt. Der
LEP 2013 ,,ist das zusammenfassende, Uberdrtliche und fachuUbergreifende landesplo-
nerische Gesamtkonzept (...) zur rGumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates
Sachsen*. Nach SachsNatSchG Ubernimmt der LEP 2013 die Funktion des Landschafts-
programms. Zur Zielbestimmung wurden zundchst die kartografischen Darstellungen
des LEP 2013 fUr das Plangebiet ausgewertet (Tabelle 3), Karten ohne Darstellungen
fUr das Plangebiet bleiben im Folgenden unerwdhnt.
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Lage der VWG

Leipzig/
Berlin

MNiirnberg/
Miinchen

c 4

Ii‘-
.'._ -

Bosen. _ Miihlenta

Abbildung 4 VWG (nicht maBstabsgetreu) im Auszug der Festlegungskarte 1 ,,Raumstruktur” des LEP
2013.

Karte 1 = Raumstruktur

Reichenbach ist den Zielen der Landesentwicklung als Mittelzentrum festgesetzt
(2 1.3.7). Die Gemeinde Heinsdorfergrund ist ohne zentraldrtliche Funktion und zahlt
damit mit zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums.

Reichenbach z&hlt gemdaB LEP zu der Raumkategorie Verdichtungsraum (Abbildung
4). Die Gemeinde Heinsdorfergrund hingegen ist den verdichteten Bereichen im IGnd-
lichen Raum zuzuordnen.

Der Verbund liegt an der Schnittstelle zweier Uberregionaler Verbindungs- und Ent-
wicklungsachsen.

Karte 2 — Mittelbereiche

Der Raum Reichenbach bildet einen eigenen, eher kleinen Mittelbereich um das Mit-
telzentrum von Reichenbach aus.

Karte 3 — Rdume mit besonderem Handlungsbedarf

Die Gemeinde befindet sich innerhalb der ,,grenznahen Gebiete". Die RGume mit be-
sonderem landesplanerischem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern,
dass sie aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre Wettbewerbsfa-
higkeit verbessern kénnen. Dabei sind sperzifische Entwicklungspotenziale dieser
RAume zu stdrken.
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Karte 4

FUr die StraBe B 94, die nach Reichenbach fUhrt, ist streckenweise eine Neutrassierung
vorgesehen.

Karte é - Landschaftsgliederung

Die VWG befindet sich in der Landschaftseinheit Vogtland, nahe der Grenze zum Erz-
gebirgsbecken.

Karte 7 — Gebietskulisse fir die Ausweisung eines groBrdumigen Ubergreifenden Bio-
topverbundes

Innerhalb des Plangebietes wurden im Bereich der Gdltzsch Verbindungsbereiche aus-
gewiesen, in denen Fldchen fur einen Biotopverbund entwickelt werden sollen.

Karte 9 — Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf

Einzelne Bereiche von Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund weisen Be-
reiche mit hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens auf.

Karten ohne Erwd&hnung enthalten keine landesplanerischen Vorgaben fur das Plan-
gebiet.

242 REGIONALPLANUNG

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entspre-
chend § 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwdagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen.
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Regionalplan Sidwestsachsen 2008

Karte 1 - Raumnutzung!

—  VRG Wald nérdlich und sudlich Reichenbach sowie sudlich Heinsdorfer-
grund

— Vorbehaltsgebiet (VBG) Waldmehrung noérdlich und stdlich von Rei-
chenbach und Heinsdorfergrund

— Regionaler Grinzug vorwiegend im SGden und Osten

— VRG Kulturlandschaftsschutz vorwiegend westlich im Bereich Mylau

— VRG Arten- und Biotopschutz vorwiegend nérdlich im Bereich Friesen

— VBG Landwirtschaft vorwiegend &stlich und im Heinsdorfergrund

— N - Ortsumgehung/Verlegung StraBenverkehr im noérdlichen Gebiet
von Reichenbach

Karte 3 - Raumstruktur

Reichenbach im Vogtland

— gehort zum Verdichtungsraum
Chemnitz-Zwickau

—  Mittelzentrum im Verdichtungsraum

Heinsdorfergrund

— z&hlt zum landlichen Raum

— ohne Zentralitat

— besondere Gemeindefunktion G - Gewerbe

regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachsen auBBerhalb

des LEP

— e) Reichenbach im Vogtland — Auerbach/Vogtl. - Tannenbergsthal -
Klingenthal

1 Vgl. Abbildung 5; die Darstellung der Karten erfolgt nur beispielhaft
2Vgl. Abbildung é; die Darstellung der Karten erfolgt nur beispielhaft).

Entwurf Regionalplan Planungsregion Chemnitz (Stand: 05/2021)

Karte 1.2 - Raumnutzung?
Regionalplanerische Festsetzungen:

— Regionaler Grinzug und Grinzdsur vorwiegend im SUden und Osten
— VRG Arten-und Biotopschutz (Z 2.1.3.1) vorwiegend sudlich und &stlich
der Reichenbacher Kernstadt und im nérdlichen Heinsdorfergrund
- VRG Schutz des vorhandenen Waldes

vorwiegend im sUdlichen Bereich von Reichenbach
VBG Waldmehrung sudlich von Reichenbach (2 2.3.2.2, Z 2.3.2.4)
— VRG Landwirtschaft umfangreich um den Siedlungskdrper
Korridor fUr Ausbau StraBenverkehr im sudéstlichen StraBenverkehr
— Vorrang Trasse Ausbau StraBennetz B94
— Vorbehaltsgebiet (VBG) Hochwasser (Risikobereich)

2.2.2.4)
— Trinkwasserschutzgebiete, Wasserschutzzone llI
Karte 3 - Raumstruktur
Reichenbach im Vogtland

— gehdért zum Verdichtungsraum

Chemnitz-Zwickau

—  Mittelzentrum

— Besondere Gemeindefunktion GI- Gewerbe (Z 1.3.3.1)
Heinsdorfergrund

— verdichteter Bereich im I&ndlichen Raum

— ohne Zenfralitat

— besondere Gemeindefunktion Gl - Gewerbe
regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse (auBerhalb
des LEP) (Z 1.5.1)

— t) Reichenbach im Vogtland-
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g) Zwickau - Lengenfeld — SVB Gdltzschtal — Schéneck/Vogtl. - Klin-
genthal - (Kraslice -Sokolov - Karlovy Vary)

h) Auerbach/Vogtl. — Treuen — A72 (Sachsenmagistrale) - Reichenbach
im Vogtland/Plauen

i) Reichenbach im Vogtland - (Greiz)

Karte 5 - Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen

Wasserturm Reichenbach im Vogtland als ,,sichtexponierter Hohe-
punkt*

Burg Mylau als regional bedeutsames sichtexponiertes Kulturdenkmal
Umgebung von Reichenbach im Vogtland Schwerpunktgebiete Erosi-
onsschutz

Nord&stlich Schwerpunktgebiete Flurholzanreicherungen

Frisch- und Kaltluftoahnen in der Umgebung

Karte 6 — Sanierungsbedirftige Bereiche der Landschaft

Boden — Gebiete mit Anhaltspunkten fur schadliche stoffliche Boden-

verdnderungen
Nickel und regionaler Schwerpunkt der Altlastenbehandlung for
Reichenbach

Oberirdische Gewdasser

+ Regionale Schwerpunkt mit Sanierungsbedarf fUr FlieBgewdsser im
Bereich der Goltzsch, Raumbach

Altbergbau

Gebiete mit Sanierungsbedarf fUr Uranerzbergbau

— Lengenfeld/Treuen - MZV Godltzschtal - Klingenthal - (Kraslice -So-
kolov - Karlovy Vary)
— w) Reichenbach im Vogtland - (Greiz - Gera)

Karte 4 - Tourismus

— Destination Sachsen - Vogtland
— Ferienlandschaft ,,Tal der Burgen" im sUd&stlichen Bereich Reichen-

bach im Vogtland (G 1.8.4)

— Radfernwege und regionale Hauptradrouten (im Bestand bzw. in

Neuplanung)

— Regional bedeutsame Schwerpunkte Stadtetourismus (Z 1.8.2)

Karte 5 - Raume mit besonderem Handlungsbedarf

— Die VWG z&hlt zum Grenznahen Gebiet
— Im nérdlichen Heinsdorfergrund gibt es Bergbaufolgelandschaften

(Altbergbaugebiet mit Sanierungsbedarf) (Uranerzbergbau) (Z 1.9.3.2
bis Z 1.9.3.5)
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Karte 8 — Kulturlandschaftsschutz
— Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz
Historische Kulturlandschaften besonderer Eigenart (G 2.1.2.1)
Ku 25 (Kulturlandschaft Netzschkau-Mylau)
— Regional bedeutsame landschaftsbildprdgende Erhebungen (G
2.1.2.1)
RGcken/Riedel/Hbohenzug
— Regional bedeutsame freiraumrelevante Kulturdenkmale (G 2.1.2.5)
Hohe Bedeutung: Ké (Goltzschtalbricke)
Mittlere Bedeutung: K 59 (Schloss/Burg Mylau; Ortskern/Silhouette)
— Regional bedeutsame Aussichtspunkte und -bereiche (G 2.1.2.6)
Wasserturm Reichenbach
— Teile des Friesenbachtals, des Raumbachs und der Goltzsch als ,,of-
fene (unbewaldete) Talsohle in waldreicher Lage" (G 2.1.2.8)
Karte 9 - Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderun-
gen
— Boden
Gebiete mit besonderer potenzieller Wassererosionsgef&hrdung
des Ackerbodens (£ 2.1.5.3,Z 2.1.5.4)
—  Grundwasser
Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasser-
schutz (Z 2.2.1.4)
— Hochwasser
Uberschwemmungsgebiet (Géltzsch, Friesenbach, Raumbach)
Karte 11 - Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft
— Kulturlandschaft, Landschaftsbild, Landschaftserleben und MaBnah-
men Nafurschutz und Landschaftspflege
Regionale Schwerpunktgebiete fur Strukturanreicherung (G 2.1.2.9
und Z 2.1.4.3)
— Boden, Altlasten
8 - Reichenbach im Vogtland/OT Mylau, Apparatebau BT I
(22.1.5.7,12.1.5.8)
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Tabelle 3

Karteninhalte der Regionalplanung.

— Grundwasser und oberirdische Gewdsser
Regionale Schwerpunkte der Grundwassersanierung (,Vogtland
Schiefergebirge — WeiBe Elster — Aubach® nérdlich von Reichen-
bach) (2 2.2.1.1)
Regionale Schwerpunkte der FlieBgewdssersanierung (Goltzsch,
Raumbach) (2 2.2.1.6)
Karte 12 - Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Re-
gion Chemnitz
— Tal-LebensrGume (,,Unteres Goltzschtal”) (Z 2.1.3.7)
— Wald-Lebensrdume (,,Burkhardtswald®) (Z 2.1.3.7)
— Offenlandlebensrume/Brut und Rast (,,Bradndel und Romerteich* so-
wie ,,Waschteich Reuth") (2 2.1.3.7, G 2.1.3.8)
Karte 13 - Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Fledermdause
(G 2.1.3.9)

— sehrrelevante und relevante Mulfifunktionsrdume fUr Fledermd@use
entlang des Raumbaches und der Goltzsch im gesamten Gebiet der
VWG

Karte 14 - Klima

— Frischluftbahn (Z 2.1.6.1) im sUdlichen Gebiet

— Kaltluftbahn (Z 2.1.6.1) im sUd6stlichen Gebiet

— Frischluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1) entlang der Randgebiete der
VWG

— Kaltluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1) entlang der Randgebiete der
VWG
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Karten ohne Erwdhnung enthalten keine bedeutsamen Vorgaben fur das Plangebiet.
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2.5  ZIELE UND GRUNDSATZE DER RAUMORDNUNG

Die im LEP 2013 textlich formulierten Ziele (Z) und Grundsétze (G) der Raumordnung
werden durch den Regionalplan weiter ausgeformt, betrachtet werden hier der Regi-
onalplan Sudwestsachsen (RP SWS) sowie der Entwurf des Regionalplans Region
Chemnitz (RPE RC).

2.5.1 SIEDLUNGSSTRUKTUR UND SIEDLUNGSWESEN
LEP 2013

G 1.2.1 ,Die VerdichtungsrGume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation und
Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager weiter gestarkt wer-
den. Dazu sollen

- Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen, dass verdichtungs-
und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintréchtigungen vermieden
beziehungsweise abgebaut,

- durch Koordinierung der FiGchennutzungsanspriche und eine effiziente FiGchennutzung
die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert,

- die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-RGumen der Zentralen Orte intensiviert sowie

- die Vernetzung mit den l&ndlichen TeilrGumen weiter ausgebaut werden.”

G 1.2.4 ,Die verdichteten Bereiche im IGndlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirtschafts- und
Versorgungsrdume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt werden,
dass von ihnen in Ergdnzung zu den Verdichtungsrumen Entwicklungsimpulse in den I&ndli-
chen Raum insgesamt ausgehen.*

G 1.2.5 ,,in den verdichteten Bereichen im Idndlichen Raum soll die Infrastruktur fir den Perso-
nen- und GuUterverkehr so gestaltet werden, dass sowohl ihre innere ErschlieBung als auch die
Erreichbarkeit der Verdichtungsrume gewdhrleistet wird."

Z 1.3.1 ,,Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie

- ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im
Freistaat Sachsen wahrnehmen kénnen und

- zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevédlkerung ihres Verflechtungsbe-
reiches mit GUtern und Dienstleistungen bindeln und in zumutbarer Entfernung sicherstel-
len.*

Z 1.3.2 ,Die Zenfralen Orte der héheren Stufen Ubernehmen auch die Aufgaben der Zentralen
Orte der jeweills niedrigeren Stufe fUr die entsprechenden Verflechtungsbereiche.”

Z 1.3.4 ,Die Erreichbarkeit der Zentralen Orte fUr die Bevdlkerung ihrer Verflechtungsbereiche
ist zu sichern.”

G 2.2.1.1 ,,Die Neuinanspruchnahme von Freifl&chen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in
allen TeilrGumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von FlGchen fir
Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmaBnahmen vorrangig auf eine Entsie-
gelung hingewirkt werden."

1 2.2.1.4 ,Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb derim Zusammenhang bebauten Ort-
steile ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Fl&-
chen in geeigneter Form zur Verfigung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stGdtebau-
licher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.*
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1 2.2.1.6 ,,Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natlrlichen Bevdlkerungsentwick-
lung, aus den Ansprichen der &rilichen Bevélkerung an zeitgemdaBe Wohnverhdlinisse sowie
den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebefriebe und Dienstleistungseinrichtungen ent-
stehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in den zentralen Orten gemdR ihrer
Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zuldssig.*

12.2.2.1,Zur Verbesserung der Lebensverhdiltnisse in den Gemeinden sind integrierte MaBnah-
men der Stadf- und Dorfentwicklung weiterzufGhren.*

G 2.2.2.5 ,,Die Dorfentwicklung soll so erfolgen, dass die historisch gewachsenen Siedlungsstruk-
furen und typischen Baustile und Bauweisen unter BerUcksichtigung zeitgemdBer Anforderun-
gen sowie der regionaltypischen Ausstattung bewahrt und weiterentwickelt werden. Dabei sol-
len auch die Belange der Landwirtschaft in angemessener Weise berlcksichtigt werden. "

RP SWS (2008)

Z 1.1.1 ,,Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region mit dem punktaxi-
alen zentraldrtlichen System und den Regionalen Achsen als GrundgerUst ist zu stabilisieren und
weiterzuentwickeln. Dabei ist auf die Nufzung und den Ausbau vorhandener sowie die Erschlie-
Bung weiterer Potentiale fUr funktionsteilige Entwicklungen im regionalen Interesse besonders
hinzuwirken.*

Z1.1.3 ,Es ist darauf hinzuwirken, dass die zukUnftige Siedlungstdtigkeit in der Region sowohlim
Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinden als auch zur Uberdrtlichen Konzentration in den
Zentralen Orten mit Orientierung auf die Einzugsbereiche des OPNV erfolgt."

1. 1.1.5 ,,Die Funktionsfdhigkeit der Stadte als tragende Elemente des zentraldrtlichen Systems
der Region ist zu sichern und zu verbessern. Dabei ist insbesondere durch st&ddfebauliche MaB-
nahmen die Erhaltung und Revitalisierung funktionsgemischter innerstadtischer Strukturen zu
unterstUtzen. Der Ansiedlung innenstadtrelevanter Funktionen in randst&dtischen Bereichen ist
entgegenzuwirken.”

1.1.1.6 ,Auf die Revitalisierung und Umnutzung von Brachen an integrierten Standorten fur
Wohn- und Dienstleistungsfunktionen sowie fUr integrierbare industriell-gewerbliche Funktionen
ist zu berlUcksichtigen.*

1. 1.1.7,,Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich GréBenordnung
und Schwerpunktsetzung darauf zu richten,

— Die Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich zu minimieren,

— Die historisch wertvollen Stadt- und Dorfkerne zu erhalten, zu sanieren und ange-
passt weiterzuentwickeln,

— Die Wohngebiete, insbesondere in stGdtebaulich integrierten Lagen, entsprechend
dem Bedarf umzustrukturieren, um der demographischen Entwicklung hinreichend
Rechnung zu tragen

— Nicht mehr bendtigte BauflGchen insbesondere in randstdtischen Bereichen zu-
rickzubauen und zu renaturieren bzw. zu entsiegeln oder bei Bedarf fir gewerbli-
che und touristische Entwicklungen zu nutzen und

- Interkommunale Gewerbegebiete verstdrkt vorzubereiten und zu realisieren.”

Z1.1.10 ,,Auf Renaturierung bzw. Entsiegelung brachfallender BauflGchen auBerhalb derim Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen insbesondere in den in der Karte 1 ,Raumnutzung* ausge-
wiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir Natur- und Landschaft, den Vorranggebieten
Wald sowie den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Hochwasser ist hinzuwirken. "
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RPE RC (05/2021)

Z 1.2.1 ,Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region mit dem punktaxi-
alen zentraldrtlichen System und den Regionalen Achsen als GrundgerUst ist zu stabilisieren und
weiterzuentwickeln. Dabei ist auf die Nutzung und den Ausbau vorhandener sowie die Erschlie-
Bung weiterer Potenziale fUr funktionsteilige Entwicklungen im regionalen Interesse besonders
hinzuwirken".

G 1.2.2 ,Im Rahmen der Siedlungsentwicklung in der Region sind die Funktionen Wohnen - Ar-
beiten - Versorgen - Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege erhalfen bleiben bzw.
enfstehen, rdumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert, der weiteren Zersiedlung der Land-
schaft entgegengewirkt wird und Nutzungskonflikte vermieden werden."

Z 1.2.3 ,Die zukUnftige Siedlungstdtigkeit in der Region soll sowohl im Rahmen der Eigen-ent-
wicklung der Gemeinden als auch zur Uberértlichen Konzentration in den Zentralen Orten unter
Beachtung der infrastrukturellen Voraussetzungen (&ffentlicher Nah-verkehr, technische Infra-
struktur) erfolgen. Dabei sollen die Siedlungsentwicklung und der 6ffentliche Nahverkehr aufei-
nander abgestimmt werden. "

G 1.2.4 ,Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit orientiert
und fldchensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen
unter Einbeziehung der Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen erhalten bzw. wieder-
hergestellt werden.*

Z1.2.5 ,Die Funktionsf&higkeit der Stddte als fragende Elemente des zentraldrtlichen Systems
der Region ist zu sichern und zu verbessern. Dabei ist insbesondere durch staddtebauliche Ma-
nahmen die Erhaltung und Revitalisierung funktionsgemischter innerst&dtischer Strukfuren zu
unterstUtzen. Der Ansiedlung innenstadtrelevanter Funktionen in randst&dtischen Bereichen ist
enfgegenzuwirken.”

Z1.2.6 ,Auf die Revitalisierung und Umnutzung von Brachen an integrierten Standorten for
Wohn- und Dienstleistungsfunktionen sowie fUr integrierbare industriell-gewerbliche Funktionen
ist hinzuwirken."

Z1.2.7 ,Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich GréBenordnung
und Schwerpunktsetzung darauf zu richten,

— die Flacheninanspruchnahme im AuBBenbereich zu minimieren,

— die historisch wertvollen Siedlungs- und Bauformen zu erhalten, zu sanieren und ange-
passt weiterzuentwickeln,

— die Wohngebiete unter BerUcksichtigung stddtebaulicher, denkmalpflegerischer und
sozialer Belange, in stGdtebaulich integrierten Lagen, entsprechend dem Bedarf und
den kUnftigen Anforderungen umzustrukturieren, um der demographischen Entwick-
lung hinreichend Rechnung zu tragen,

— nicht mehr bendfigte FiGchenbebauungen in randstddtischen Bereichen zurUck-zu-
bauen und zu entsiegeln bzw. zu renaturieren oder bei nachgewiesenem Bedarf fir
gewerbliche und/oder touristische Entwicklungen zu nutzen.”

Z1.2.8 , Zur Sicherung der Standortvoraussetzungen fur die gewerbliche Entwicklung sind vor
der Neuausweisung industrielle und gewerbliche Altstandorte nachzunutzen, bereits baurecht-
lich genehmigte Gewerbegebiete in Anspruch zu nehmen, interkommunale Gewerbegebiete
verstarkt vorzubereiten und zu realisieren sowie die Potenziale zur Entwicklung regionaler Wirt-
schaftskreislGufe zu nutzen. Dabei ist auf die Erhaltung und Weiterentwicklung der Handwerks-
betriebe in ihrer Vielfalt und Leistungsfdhigkeit hinzuwirken. *
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252 GEWERBLICHE WIRTSCHAFT UND HANDEL
LEP 2013

G 2.3.1.1 ,Die rGumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fUr eine nachfrageorientierte
Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen werden und zur An-
siedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie-
und Gewerbebetriebe beitragen.”

G 2.3.1.2 ,In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche BauflGchen zur Sicherung der
Eigenentwicklung zur VerfGgung gestellt werden."

RP SWS (2008)

Z 1.3.1 ,,Als Gemeinden mit der besonderen Gemeindefunktion Gewerbe werden festgelegt:
[...] Vogtlandkreis — Heinsdorfergrund.*

Z 1.4.2 ,Die Regionalen Vorsorgestandorte fir Industrie und produzierendes Gewerbe sind im
Rahmen der Bauleitplanung auszuformen. Dabei ist insbesondere darauf hinzuwirken, dass [...]

Der Standort (V18/V 7/V 8) ,,AST Reichenbach im Vogtland A 72 - einschlieBlich TG Schén-
brunn* durch interkommunale Kooperation der Stadt Reichenbach und der Gemeinde Heins-
dorfergrund unter Einbeziehung der Stadt Lengenfeld [...] vorbereitet und realisiert wird. "

Z 1.4.3 "Regionale Vorsorgestandorte fUr Industrie und produzierendes Gewerbe sind von Pla-
nungen und MaBnahmen freizuhalten, die eine industriell gewerbliche Nutzung beeintrdchti-
gen kénnen. Dabei sind insbesondere Einzelhandelseinrichtungen jeglicher Art und GréBe, Pho-
fovoltaik- Freifldchenanlagen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Tankstellen, Anlagen fUr kirchli-
che, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten grundsdtzlich auszuschlie-
Ben. Verwaltungs- und BUrogebdude sowie Wohnungen sind nur in direktem Zusammenhang
mit den anzusiedelnden Industrieunternehmen zuldssig.*

Z 1.4.4 ,In Regionalen Vorsorgestandorten fdr Industrie und produzierendes Gewerbe ist eine
vorwiegend kleinteilige Parzellierung auszuschlieBen.*

Z 1.7.1 ,Durch die Ober- und Mittelzentren sowie die mittelzentralen StGdteverbinde sind im
Rahmen der Bauleitplanung in stGdtebaulich integrierten Lagen zentrale Versorgungsbereiche
auszuweisen. Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groBfléchigen Ein-
zelhandelseinrichtungen mit Uberwiegend innerstadtrelevanten Sortimenten ist nur in diesen
Bereichen zuldssig (i. V. m. LEP 2003, 7 6.2.1)."

11.7.2 ,Die Innenstadte [...], sind in ihrer Funktion als Standorte des Einzelhandels und der Nah-
versorgung zu sichern, zu stédrken und auszubauen [...]. Dabei soll auf die Sicherung und Bele-
bung des kleinteiligen Einzelhandels hingewirkt werden. "

RPE RC (05/2021)

G 1.7.1 ,In der Region ist auf eine ausreichende, bedarfsgerechte und Uberwiegend verbrau-
chernahe Grundversorgung der Bevdlkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs unter Beach-
fung der demographischen Entwicklung hinzuwirken. Dazu sollen die Betriebstypenvielfalt der
Warenanbieter sowie auch neue Versorgungsmodelle umgesetzt werden*

21.7.2 ,Die Innenstadte, [...], sind in ihrer Funktion als Standorte des Einzelhandels und der Nah-
versorgung zu sichern, zu stérken und auszubauen (s. dazu auch Z 1.2.5). Dabei ist insbesondere
auch auf die Sicherung und Belebung des kleinteiligen Einzelhandels hinzuwirken.
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1 1.7.4 ,In den Zentralen Orten sowie im Versorgungs- und Siedlungskern der Grundzentren ge-
maB Z 1.3.2.1 sollen zenfrale Versorgungsbereiche im Rahmen der Bauleifplanung abgegrenzt
und entsprechend begrindet werden.”

Z1.3.3.1 ,,Als Gemeinden mit der besonderen Gemeindefunktion Gewerbe werden festgelegt:
[...] Vogtlandkreis — Heinsdorfergrund.*

253 TOURISMUS
LEP 2013

G 2.3.3.1 ,,FUr die Starkung des Wirtschaftssektors Tourismus sollen die rGumlichen Voraussetzun-
gen verbessert werden. Hierbei sollen die Schwerpunkte auf eine Qualitdtssteigerung und auf
marktgerechte Tourismusangebote gelegt werden.”

G 2.3.3.1 ,Das touristische Wegenetz (unter anderem Wander-, Rad- und Reitwege sowie Ski-
wanderwege /Loipen und WasserstraBen) soll qualitativ verbessert und in seiner Nutzbarkeit
gesichert werden. Investitionen sollen vorrangig dem LUckenschluss, aber auch der konfinuier-
lichen Weiterentwicklung im bestehenden Netz dienen. Bei der Weiterentwicklung des touristi-
schen Wegenetzes sollen die Idnder- und grenzibergreifenden Aspekte hinsichtlich der Wege-
gestaltung berUcksichtigt werden.”

RP SWS (2008)

Z 1.8.1 ,In den fouristischen Bestandsgebieten sind die touristischen Funktionen so weiterzuent-
wickeln, dass diese in ihrer KonkurrenzfGhigkeit und Uberregionalen Bedeutsamkeit gestarkt
werden. Die quantitative Erginzung und der qualitative Ausbau der touristischen Infrastruktur
ist auf eine saisonunabhd&ngige Nutzbarkeit der Tourismuseinrichtung zu richten.”

Z 1.8.2 ,In den touristischen Entwicklungsgebieten sind die touristischen Funktionen sowohl fir
l&ngerfristigen Uberregional bedeutsamen Tourismus als auch fur Ausflugverkehr und Naherho-
lung auszubauen und weiterzuentwickein.*

Z 1.8.3 ,,/m Verdichtungsraum und in den verdichteten Bereichen im I&ndlichen Raum sind die
fouristischen Ergénzungsgebiete fUr eine naturbezogene Naherholung zu sichern bzw. zu ent-
wickeln und auszubauen und in ihrer Erholungseignung in Vernetzung mit innerst&dtischen Frei-
rGumen aufzuwerten.”

Z 1.8.8 ,Die Stadte [...] Reichenbach im Vogtland regionsUbergreifend auch mit dem thuringi-
schen Greiz [...], sind als Schwerpunkte des Stadtetourismus mit regionaler und teilweise Uber-
regionaler Bedeutung zu starken und unter Einbeziehung der touristischen Potentiale ihres Um-
landes weiterzuentwickeln.*

G 1.8.11 ,FerienstraBen sollen erhalten sowie inhaltlich weiterentwickelt und thematisch ausge-
staltet werden.*

RPE RC (05/2021)

Z 1.8.1 ,In den Tourismusregionen bzw. den zu bildenden Destinationen sind die touristischen
Funktionen unter Wahrung ihrer natur- und kulturrGumlichen Eigenarten sowie unter Bericksich-
tigung der begrenzten Belastbarkeit des Naturhaushalts so weiterzuentwickeln, dass diese in
ihrer Wettbewerbsfdhigkeit und Uberregionalen Bedeutsamkeit als Wirtschaftsfaktor gestarkt
werden. Die quantitative Ergénzung und der qualitative Ausbau der touristischen Infrasfruktur
sind auf saisonale Angebotsschwerpunkte (z. B. Winter- und Wassersport) sowie auf eine saison-
unabhdngige Nutzbarkeit der Tourismuseinrichtungen zu richten.”
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1 1.8.2 ,Die Uberregional und regional bedeutsamen Schwerpunkte des Stadtetourismus sollen
durch WeiterfGhrung hochrangiger Kunst- und Kulturevents und Veranstaltungen, Messen, Aus-
stellungen, Einbeziehung ihrer interessanten Industriearchitektur, Verbesserung der Angebote
fUr Tagungen und Kongresse sowie weitere Vernetzung der Angebote und Anbieter, auch der
des Umlandes, in ihrer Attraktivit&t weiter gestérkt werden.*

Z 1.8.3 ,,Die Staatlich anerkannten Kur- und Erholungsorte, die Stddte, Gemeinden und Ge-
meindeteile mit touristischer Ausstattung und/oder Erholungsfunktion sollen durch den nach-
frageorientierten Ausbau ihrer touristischen Infrastruktur, die Erhaltung und Pflege ihrer kulturhis-
torischen Sehenswdrdigkeiten und der landschaftlichen Besonderheiten in ihrer Umgebung so-
wie eine attraktive Ortsbildgestaltung in ihren touristischen, gesundheitlichen und sozialen Funk-
fionen gestarkt werden."

254 NATUR UND LANDSCHAFT

Neben den bereits genannten Zielen und Grundsatzen, die teilweise einen Bezug zu
Natur und Landschaft haben, gibt es Erfordernisse der Raumordnung, welche explizit
dem Themenbereich Natur und Landschaft zuzuordnen sind. Diese werden auf Regi-
onalebene im Umweltbericht (Teil Il in diesem Dokument) behandelt und beziehen
sich auf den Regionalplan SUdwestsachsen und den Entwurf des Regionalplans Re-
gion Chemnitz.

LEP 2013

1 4.1.1.3 ,Naturnahe Quellbereiche und FlieBgewdsser bzw. FlieBgewdasserabschnitte mit ihren
Ufer- und Auenbereichen sowie &kologisch wertvolle Uferbereiche von Standgewdssern sind in
ihren Biotop- und naturlichen Verbundfunktionen zu erhalten und von jeglicher Bebauung und
Verbauung freizuhalten. Notwendige MaBnahmen des Gewdsserausbaus und der Gewds-
serunterhaltung sollen so geplant und durchgefUhrt werden, dass sie die Lebensraum- und Bi-
ofopverbundfunktionen des jeweiligen FlieBgewdssers und seiner Auen in ihrer Gesamtheit
nicht beeintréchtigen.”

G 4.1.1.5 ,,Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nufzungsfahigkeit der Na-
furguter so abgestimmt werden, dass die Landnutfzung die Leistungs- und Funktionsf&higkeit
des Naturhaushalts auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig
gewdhrleistet. Bereiche der Landschaft, in denen eines oder mehrere der SchutzgUter Boden,
Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nut-
zungsintensitat erheblich beeintrchtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit ge-
f&hrdet sind, sollen wiederhergestellt bzw. durch besondere Anforderungen an die Nutzung
geschutzt werden."

G 4.1.1.15 ,,Zur Sicherung der biologischen Vielfalt und Bewahrung der biologischen Ressourcen
des Freistaats Sachsen sind die heimischen Tiere, Pflanzen und Pilze sowie ihre LebensrGume
und Lebensgemeinschaften dauerhaft zu erhalten. FUr gefdhrdete oder im RUckgang befind-
liche Pflanzen-, Pilz- und Tierarten und ihre Lebensgemeinschaften sind durch spezifische MaB-
nahmen der Biotoppflege, der Wiedereinrichtung von Biofopen und Uber die Herstellung eines
Biotopverbundes die artspezifischen Lebensbedingungen zu verbessern und die 6kologischen
Wechselwirkungen in Natur und Landschaft zu erhalten oder wiederherzustellen.”

1 4.1.2.3 , Zur Verbesserung der Gewdsserokologie sind verrohrte oder naturfern ausgebauter
FlieBgewdsser bzw. FlieBgewdsserabschnitte und Quellbereiche, sofern deren Ausbauzustand
nicht durch besondere Nufzungsanspriche gerechtfertigt ist, zu 6ffnen und naturnah zu gestal-
ten. Ihre Durchgdngigkeit ist herzustellen.*
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G 4.1.2.4 ,,Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsfldchen sollen zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von Hochwasserspitzen ver-
starkt MaBnahmen der naturnahen OberflGchenentwdsserung umgesetzt werden.*

G 4.1.2.6 ,,Der Hochwasserschutz soll in den Flusseinzugsgebieten Sachsens — auch grenziber-
greifend —abgestimmt sowie durch eine effektive Kombination von MaBnahmen der Eigenvor-
sorge der potenziell Betroffenen und weiteren MaBnahmen des vorbeugenden Hochwasser-
schutzes gewdhrleistet werden. Hierzu sollen weitgehend das naturliche WasserrUckhaltever-
maogen genutzt, ein uneingeengter, gefahr- und schadloser Hochwasserabfluss, insbesondere
in Siedlungsbereichen, gewdhrleistet sowie gefdhrdete Bereiche von Besiedlung freigehalten
werden. Soweit dies nicht ausreicht, um Menschen, Infrastruktur oder bedeutende Sachwerte
in vorhandenen Siedlungsbereichen vor Hochwasser zu schitzen, sollen ergdnzend MaBnah-
men des tfechnischen Hochwasserschutzes getroffen werden.”

G 4.1.3.1 ,Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsf&higkeit, Empfindlichkeit sowie
seine Unvermehrbarkeit berUcksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenerosion sowie die
Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch land-
schaftsgestalterische MaBnahmen und standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und
Schlaggestaltung, Anlage erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffe-
infrdgen und belastenden Nahrstoffeintrdgen vermieden werden. ™

G 4.1.3.2 ,,Die unvermeidbare Inanspruchnahme von FlGchen fir Siedlung, Industrie, Gewerbe,
Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf FliGchen mit Béden, die bereits
anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fur die Land- und Forstwirt-
schaft, fUr die Waldmehrung, fUr die Regeneration der Ressource Wasser, fir den Biotop- und
Artenschutz oder als natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.”

Z 4.1.4.1 ,Siedlungsklimatisch bedeutsame Bereiche sind in ihrer Funktionsf&higkeit zu sichern
und zu entwickeln und von Neubebauung bzw. Versiegelung sowie schadlichen und stérenden
Emissionen freizuhalten. Dazu sind in den Regionalpldnen siedlungsrelevante Frisch- und Kalt-
luftentstehungsgebiete sowie Frisch- und Kaltluftbahnen festzulegen.”

1 4.2.1.3 ,Esist darauf hinzuwirken, dass die landwirtschaftliche Nutzung von FlGchen zum Erhalt
der nattrlichen Lebensgrundiagen, naturnaher LebensrGume und zur Férderung der biologi-
schen Vielfalt beitrégt."

1 4.2.1.4 ,Es ist darauf hinzuwirken, dass der Anteil &kologisch bewirtschafteter FiGchen an der
landwirtschaftlichen FliGche weiter zunimmt.*

214.2.2.2 ,In den Regionalplédnen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zum Schutz des vorhan-
denen Waldes festzulegen.*

RP SWS (2008)

Freiraumstruktur Z 2.0.1

Kulturlandschaft, Landschaftsbild und -erleben G 2.1.2.1, G 2.1.2.2, G 2.1.2.5
Arten-, Lebensgemeinschaften und Lebensrdume G 2.1.3.1

Okologischer Verbund 7 2.1.3.2

Bodenbelastung und -gef&hrdung G 2.1.5.2, G 2.1.5.3

Hochwasserschutz 7 2.2.2.1

Land- und Forstwirtschaft G 2.3.1.1, G 2.3.2.1
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Klima und Luft Z2.1.6.1

RPE RC (05/2021)

Arten und Biotope, groBr&dumig Ubergreifender Biotopverbund: 7 2.1.3.1
GroBradumig Ubergreifender Biotopverbund: G 2.1.3.5

Boden, Altlasten: G 2.1.5.1

Hochwasser: G 2.2.2.1; 7 2.2.2.2

Land- und Forstwirtschaft: 72.3.1.2, 7 2.3.2.2, 7 2.3.2.4

Klima und Luftf: 7 2.1.6.1

2.5.5 REGIONALPLANERISCHE ZIELE UND GRUNDSATZE

Die Aussagen und planerischen Umsetzungen regionalplanerischer Vorgaben in der
Bauleitplanung beziehen sich auf den Regionalplan SUdwestsachsen, in Kraft getreten
am 06. Oktober 2011.

- durch Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes wurde am 23. Oktober 2012 das
Kap. 2.5 Windenergienutzung auBer Kraft gesetzt, soweit eine Ausweisung fUr Vor-
rang-/Eignungsgebiete fUr die Windenergienutzung vorhanden ist. Daher gilt for
diesen Themenbereich nach wie vor der Regionalplan 2008 zur Steuerung der
Windenergienutzung.

Das Planungsgebiet ist die Planungsregion SUdwestsachsen und umfasst den Vogt-
landkreis sowie Teile des Erzgebirgskreises sowie des Landkreises Zwickau. Die Pla-
nungsregion Chemnitz-Erzgebirge und die Planungsregion Sudwestsachsen haben
sich zum Planungsverband Region Chemnitz zusammengeschlossen. Ebenso werden
die Regionalpldne zusammengefthrt und den aktuellen Erfordernissen und Zielstellun-
gen angepasst.

Innerhalb der Aufstellung des Fldchennutzungsplans ist prinzipiell eine inhaltliche Aus-
einandersetzung und Ausformung der im Regionalplan Sidwestsachsen sowie der im
Regionalplanentwurf Region Chemnitz® beschlossenen Regelungen bezuglich funktio-
naler, baulich-rumlicher, siedlungsstruktureller und freiraumbezogener Entwicklung
notwendig. Entsprechend besteht die Erforderlichkeit der Auseinandersetzung mit den
Rahmen- und Zielsetzungen des Regionalplans SGdwestsachsen und Regionalplanent-
wurf Region Chemnitz sowie daraus folgenden Aussagen zu einer zukUnftigen Gesam-
tentwicklung. Dabei sind weiterhin die Abwanderungsentwicklungen der Bevolkerung,
siedlungsstrukturelle und freiraumbezogene Schwerpunktsetzungen unter der BerGck-
sichtigung der erforderlichen Entwicklungsnotwendigkeiten zu treffen und innerhalb
des ErlGuterungsberichts zum Fldchennutzungsplan zu treffen. Sowohl fachrechtliche
Vorgaben (NSG, WSG etc.) als auch regionalplanerische Ausweisungen (Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete etc.) sind textlich und kartographisch darzustellen. DarUber hinaus
besteht die Notwendigkeit der fachlichen Auseinandersetzungen mit entsprechenden

3 Entwurfsstand 04. Mai 2021; z&hlt als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gemaB § 4 Abs. 1 ROG bei Abwdagungs-
und Ermessensentscheidungen zu berUcksichtigen.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 35

Inhalten und Bindungswirkungen. Die Rahmen- und Zielsetzungen des Regionalplans
SUdwestsachsen und Regionalplanentwurf Region Chemnitz sind in der Bearbeitung
vollumfassend zu bertcksichtigen.4

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fur eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermaBen um die dauerhafte Siche-
rung der natirlichen Lebensgrundiagen, um eine optimale Entfaltung der rdumlich dif-
ferenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf maoglichst
gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region. Der Regionalplan Uber-
nimmt geman § 4 Abs. 2 Satz 3 S&chsLPIG zugleich die Funktion des Landschaftsrah-
menplanes nach § 5 des Sdchsischen Gesetzes Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege (SadchsNatSchG). Der Regionalplan enthdlt eine Strategische Umweltprifung
gemdaB § 7 Abs. 5 und 6 ROG. Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begrundung
des Regionalplanes.

2.6 ORTSRECHT

Die GroBe Kreisstadt Reichenbach im Vogtland verfugt seit 15. September 1992 Gber
eine Erhaltungssatzung fUr das Gebiet der Grinderzeitstadt (laut Plan ,Raumliche Gel-
tungsbereich”), die fUr den FNP relevant ist.

4 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz vom 14. April 2020.
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3 PLANGEBIET UND LANDSCHAFTSRAUM

3.1 LAGE IM RAUM

Die VWG liegt im noérdlichen Teil des Vogtlandkreises. Reichenbach befindet sich ca.
18 km entfernt von der Stadt Plauen und ca. 19 km entfernt von der Stadt Zwickau. Die
Kreisfreie Stadt Chemnitz (Richtung Norden) ist mit einer Distanz von ca. 60 km die
ndchstgelegene Kreisfreie Stadt in Sachsen.

Der Anschluss an die Bundesautobahn A72 ist Uber eine Anschlussstelle fUr Reichen-
bach gegeben. Zudem fUhren die BundesstraBen 94 und 173 durch das Stadtgebiet.

Die VWG liegtim Verkehrsverbund Vogtland und ist mit ihrem Bahnhof in Reichenbach
an die Bahnstrecke 6362 Leipzig-Connewitz-Hof und damit die Sachsen-Franken-Ma-
gistrale angebunden.

Derzeitig wird der Bahnhof Reichenbach von mehreren Linien des Regionalverkehrs
bedient, dies ist der Regionalexpress RE3 Dresden-Chemnitz—Zwickau-Reichenbach-
Plauen-Hof (Betreiber: Bayerische Oberlandbahn unter der Marke Mitteldeutsche Re-
giobahn) und die Regionalbahn RB2 Zwickau Zentrum(-Werdau)-Reichenbach-
Plauen-Adorf(-Cheb) (Betreiber: Die Landerbahn unter der Marke Vogtlandbahn) im
Stundentakt.

3.2 NATURLICHE GEGEBENHEITEN
3.2.1  NATURLICHE GLIEDERUNG UND OBERFLACHENFORM

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft gehort zur Naturregion ,,S&chsisches Berg-
land und Mittelgebirge" und zur Makrogeochore ,,Vogtland" (Abbildung 7). Die Me-
sogeochore sind die ,,Nordvogtldndischen Hochfldchen und FlachrGcken®, welche in
der Web-GIS-Datenbank des Landschaftsforschungszentrum e.V.5> wie folgt beschrie-
ben wird:

»Zwischen dem PleiBetal und der Landesgrenze zu Thdringen ist von Steinpleis und
Fraureuth in sudlicher Richtung eine Folge von Hochfldchen, Ricken/Schwellen und
Talgebieten vorhanden, die von etwa 300 m Hohe im Norden auf ca. 500 m ansteigen
und somit Bedingungen des unteren Berglandes widerspiegeln. Synchron zu dem H&-
henanstieg nehmen auch die Niederschidge sidwdarts von 650/700 mm auf ca.
800 mm um Waldkirchen zu. Bestimmende Gesteinsgrundlage ist Tonschiefer, verein-
zelt von Quarzitschiefer, Diabas oder Schieferletten begleitet. GréBtenteils sind im grus-
reichen Bergldss Braunerde-Pseudogley oderim Berglehm Braunerden vorhanden. Die
nicht Uberbauten Talbéden (im Gegensatfz zum Lichentanner PleiBetal) werden von
Auenlehm Vega aber auch Gley eingenommen.*

5 Landschaftsforschungszentrum e.V., Arbeitsstelle "Naturhaushalt und Gebietscharakter” der S&chsischen
Akademie der Wissenschaften zu Leipzig und Sdchsisches Staatsministerium des Inneren (Urheberrecht-
einhaber): Recherche der Naturr@ume und Naturraumpotentiale des Freistaates Sachsen.
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Naturregionen

[] sachsiches Lossgefilde

B sachsiches Bergland und Mittelgebirge
[l sachsich-Niederlausitzer Heideland

Abbildung 7 NaturrGumliche Gliederung Sachsen (Quelle: Landes-
amt for Umwelt, Landwirtschaft und Geologie).

3.22 GEOLOGIE, HYDROGEOLOGIE, BODEN, LAGERSTATTEN, GEOTOPE

Geologie

Strukturgeologisch gehort das Gebiet der VWG zum Vogtland, befindet sich aber
nahe der Grenze zum Erzgebirge und zur Vorerzgebirgs-Senke. Die Region Vogtland
wird durch die Verbindung aus Vogtlandischen Schiefergebirge (Synklinorium). ,,Ver-
breitet sind palé@ozoische Schiefer (Phyllite, Grauwacken- und Glimmerschiefer, Quar-
zite, basische Schiefergesteine), darin eingeschaltet sind Diabaskuppen, Kalklager so-
wie Granitintrusionen. Bis heute aktive tektonische Aktivitdten fUhren im Vogtland zu
Schwarmbeben. Daneben treten CO2-haltige, heilkraftige Mineralquellen auf.¢*

Das Untersuchungsgebiet ist hauptséchlich durch die Vorkommen an Schluff- und Ton-
schiefer gepragt. Allerdings befinden sich innerhalb der VWG auch Tonphylitt-, Quarz-
schiefer-, Kieselschiefer- und meist als Wechsellagerung auffindbare Alaunschieferab-
lagerungen.”

Laut der Stellungnahme des Landesamtes fUur Umwelt Landwirtschaft und Geologie
vom 16. April 2020 liegen fUr die Kommune Heinsdorfergrund aktuelle Daten bzgl. zur
Schutzfunktion der GrundwasserUberdeckung im MaBstab 1:50.000 vor.8

+FUr das Ubrige Gebiet liegt bisher eine Uberblicksdarstellung zum Schutzpotenzial der
GW-Uberdeckung im MaBstab 1 : 200.000 vor, die fir die vorgesehenen Planungsab-
sichten nur sehr eingeschrénkt aussagefdahig ist.**?

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Vorkommen oberfldéchennaher Roh-
stoffe (Gneise), die im Landesentwicklungsplan (LEP 2013) als Fidchen mit niedriger bis
mittlerer Sicherungswurdigkeit gekennzeichnet sind.

6 Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, o. J.

7 Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)

8 Abrufbar unter: https://www.geologie.sachsen.de/hydrogeologische-karten-
27074.html2_cp=%7B%22accordion-content-27110%22%3A%7B%222%22%3Atrue%7D%2C%22previousO-
en%22%3A%7B%22aroup %22%3A%22accordion-content-27110%22%2C %22idx%22%3A2%7D%7D

9 Hinweis aus Stellungnahme des LfULG vom 16. Aprii 2020 und 26. April 2022, vgl.
https://www.bar.bund.de/DE/Themen/Wasser/Projekte/abgeschlossen/Bera-
tung/Sawu/sgwu_karte.pdf;jsessionid=78D5256D5795549E5999B18260B7FC7C.2 cid2842 blob=publica-
fionFile&v=5
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https://www.geologie.sachsen.de/hydrogeologische-karten-27074.html?_cp=%7B%22accordion-content-27110%22%3A%7B%222%22%3Atrue%7D%2C%22previousOpen%22%3A%7B%22group%22%3A%22accordion-content-27110%22%2C%22idx%22%3A2%7D%7D
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https://www.bgr.bund.de/DE/Themen/Wasser/Projekte/abgeschlossen/Beratung/Sgwu/sgwu_karte.pdf;jsessionid=78D5256D5795549E5999B18260B7FC7C.2_cid284?__blob=publicationFile&v=5
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Das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) gab hier auBerdem
die Anderung rechtlicher Grundlagen, basierend auf das Inkrafttreten des Geologie-
datengesetzes am 30. Juni 2020, bekannt:

»Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu geho-
rigen Nachweisdaten sind spdtestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustén-
dige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spdtestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten
(Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spdtestens sechs
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsda-
ten (Einsch&tzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustdndige Behdrde in
Sachsen (LfULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG)."

Informationen zur Anzeige einschl. Erfassung und Auswertung von Daten geologischer
Bohrungen unter: www.geologie.sachsen.de(unter "Bohranzeige") sowie Uber
ELBA.SAX (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SdchsKrWwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geo-
wissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeolo-
gische Untersuchungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates Sachsen, der Land-
kreise, Kreisfreien Stddte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des 6f-
fentlichen Rechts an das LFULG bleiben vom GeolDG unberdhrt.*10

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet ,,in der Erdbebenzone 1 mit der geologi-
schen Untergrundklasse R. Auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8) wird
hingewiesen.""

Sofern die Planung und Bau von Verkehrswegen nach RStO 12 durchgefUhrt wird, er-
folgt die Zuordnung des Plangebietes nach der Frosteinwirkungszone Il1.12

Altbergbau

Bei Erdarbeiten sind die Baugruben auf Spuren des alten Bergbaus zu untersuchen.
Sollten bei Erdarbeiten im Plangebiet alte Grubenbaue bzw. unterirdische HohlrGume
nichtbergbaulichen Ursprungs (Bergkeller, Luftschutzanlagen u. &.) angetroffen wer-
den, bzw. Ereignisse eintreten, welche mdglicherweise damit in Zusammenhang ste-
hen (z. B. Tagebriche, Senkungen), so ist dies dem Oberbergamt gemaB § 4 Sachs-
HohlrVO zu melden.

Natirliche Radioaktivitat

Im Plangebiet kommen wahrscheinlich geogen bedingt erhdhte Radonkonzentratio-
nen in der Bodenluft vor. Im Strahlenschutzgesetz, zum 31. Dezember 2018 in Kraft

10 Hinweis aus Stellungname LfFULG vom 26. April 2022

1" Hinweis aus Stellungnahme LfULG vom 26. April 2022 basierend auf Anhang B in: Verwaltungsvorschrift
des S&chsischen Staatsministeriums des Inneren zur EinfGhrung Technischer Baubestimmungen (VwV TB)
vom 15. Dezember 2017.

12 Hinweis aus Stellungnahme vom 26. April 2022 basierend auf Richtlinien fUr die Standardisierung des
Oberbaus von Verkehrsfldchen. Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen e.V., Arbeits-
gruppe Infrastrukturmanagement, Kéin, 2012
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getreten, wurde zum Schutz vor Radon fUr Aufenthaltsrume und Arbeitsplatze in In-
nenrGumen erstmalig ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Akftivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? festgeschrieben.

Bei der Errichtung von Gebduden mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen sind ge-
eignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfUllt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden.

Im Plangebiet befindet sich die radioaktive Verdachtsfidche Nr. 10 (Gospersgrun) und
enthdlt einige Objekte des Altbergbaus, die der folgenden Tabelle 4 zu enthehmen
sind:

Objekiname Objektart Gemeinde Verdachtisflache
Schacht Thekla Fund- | Hohlrdume,  Restld- | Heinsdorfergrund Gospersgrin
grube cher
Stollen Thekla Fund- | Stollen Heinsdorfergrund Gospersgrin
grube
Halde Thekla Fund- | Halden Heinsdorfergrund Gospersgrin
grube
Halde Thekla Fund- | Halden Heinsdorfergrund Gospersgrin
grube
Halde Thekla Fund- | Sonstige beeinflusste | Heinsdorfergrund Gospersgrin
grube Gebiete
Halden Heinsdorfergrund Gospersgrin
Scharfschacht 38 (TB- | Schacht Heinsdorfergrund AuBerhalb der Ver-
Brendel) dachtsfladche
Georg-Stolin, Flur- | Stollen Reichenbach AuBerhalb der Ver-
stock 132, am Frei- dachftsfléche
bad  Oberreichen-
bach
Unbekannter Stollen, | Stollen Reichenbach AuBerhalb der Ver-
Am Freibad dachftsfléche
Tabelle 4 Erfasste Objekte Altbergbau KANARAS (Quelle: Stellungnahme, LFULG, 26. April 2022).

Nach Angaben des LIULG befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet, von dem
bekannt ist, dass im vergangenen Jahrhundert vielfach radioaktiv kontaminiertes Hal-
denmaterial zur Befestigung beim StraBen- und Wegebau sowie zur Geldndebefesti-
gung verwendet wurde. Daher sind radiologische Baugrunduntersuchungen wéahrend
der durchgefUhrten StraBenbaumaBnahmen zu empfehlen. Dennoch liegt die VWG
auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes’s, dass nach Erkenntnissen des
LfULG ,,in einer geologischen Einheit, in der die zu erwartende durchschnittliche Rado-
naktivitGtskonzentration in der Bodenluft von unauffdllig bis auffallig charakterisiert
ist. 14

13 Vgl. AllgemeinverfGgung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innenréumen nach
§ 121 Absafz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19. November 2020 (S&chsABI. S. 1362).
4 Hinweis aus Stellungnahme LfULG vom 26. April 2022.
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Zusatzlich ist es empfehlenswert |, fUr die als auffallig charakterisierten geologischen
Einheiten, beim Neubau von Gebduden mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen
neben der fachgerechten AusfUhrung der MaBnahmen hinsichtlich des Feuchteschut-
zes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik einen zusdtzlichen Radon-
schutz einzuplanen und eine der Méglichkeiten nach § 154 StriSchV's durchzufUhren."1¢

Weitere Informationen sind in der Broschuire ,,RadonschutzmaBnahmen - Planungshilfe
for Neu- und Bestandsbauten' unter https://publikationen.sachsen.de/bdb/arti-
kel/26126 zu enthnehmen.

Bergbauberechtigung

Der suddstliche Teil des Vorhabens liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes ,,Erzgebirge”
(Feldnummer 1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Nic-
las Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf |hr Vorhaben sind nicht zu erwar-
ten.

Zudem befindet sich im Plangebiet das Besucherbergwerk ,, Alaunwerk MUhiwand",
betrieben vom Foérderverein Tropfsteingrotte Alaunwerk MUhlwand-Reichenbach e.V.

Gebiete mit unterirdischen HohlrGumen

Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen gemdaB § 8 S&chsHohlrVO finden sich verein-
zelt im Plangebiet (Abbildung 8).

FUr geplante BaumaBnahmen wird empfohlen, vor Beginn entsprechend der S&chs-
HohlrVO konkrete objektbezogene bergbehdrdliche Mitteilungen beim Sdchsischen
Oberbergamt einzuholen. Die Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen werden nach-
richtlich in die Planzeichnung des FIGchennutzungsplanes Gbernommen.

2EAA

Gebiete mit unterirdischen Hohl-
rdumen nach &8 SachsHohlr'vVO

Verwaltungsgemeinschaft

Reichenbac’ in Vogtland

Netzschkau

Limbach

Lengenfeld

Abbildung 8 Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen (Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen (GeoSN)).

15 Vgl. Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzverordnung -
StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung
der Strahlenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) ge&ndert worden ist.

16 Hinweis aus Stellungnahme des LTULG vom 26. April 2022.
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Massenbewegungen

+Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Geogene Naturgefahren (= gravitative
Massenbewegungen) bevorzugt in Steilhang- bzw. B&schungsbereichen in Form von
Felssturz, Steinschlag, Hangrutschung oder Murgang (= Gerdll- / Schlammlawine) auf-
freten kbnnen.

In diesem Zusammenhang wird durch das LfULG, Referat Ingenieurgeologie ein Ereig-
niskataster zur Erfassung von gravitativen Massenbewegungen im Freistaat Sachsen
gefuhrt.

Im Planungsgebiet ist nur ein Felssturzereignis mit der Ifd. Nr.: 243 in Mylau (im Geotop
»Weinleite") erfasst. Um ein méglichst umféngliches Ereigniskataster aufbauen zu kén-
nen, sind fur uns alle InNformationen Uber Massenbewegungen von Interesse. Wir bitten
deshalb die [VWG] Reichenbach Angaben zu aktuellen und zurUckliegenden Massen-
bewegungsereignissen an das LFULG zu melden. 17

Geotope

In dem Plangebiet befinden sich nach Angaben des sdchsischen Geotopkatasters im
LIULG sieben Geotope (Tabelle 5):

Geotop-Nr. | Geotop-Name Koordinaten (UTM 33) | Schutzstatus

261 Hauptquarzit Rotschau 307845/ 5609100 Naturdenkmal

262 Alaunschieferbruch MUhI- | 308349/ 5608824 Naturdenkmal
wand Rotschau

264 PorphyroidaufschluB Netzsch- | 304772/ 5611556 Naturdenkmal
kau

265 Griffelschieferbruch Rotschau | 308390/ 5608958 Naturdenkmal

685 Pal&opikrit Cunsdorf 309315/ 5613274 Naturdenkmal

691 Ehemaliger Steinbruch Mylau | 306196/ 5611624 Kein Schutzstatus be-

kannt

718 NeiBehang zwischen Ober- | 308068/ 5608921 Kein Schutzstatus be-

muhle und Brauerei kannt
Tabelle 5 Geofope in der VWG (Quelle: Stellungnahme LfULG am 22. Md&rz 2022).

Nach bisherigem Kenntnisstand gibt es jeweils ein Schutzstatus als Naturdenkmal ge-
mMas § 28 BNatSchG und §18 S&chsNatSchG fur die im Kataster gelisteten Geotope Nr.
261, 262, 264, 265 und 685. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Genehmigung von Ge-
otopen nach BNatSchG bzw. SdchsNatSchG durch die untere Naturschutzbehdrde
des Vogtlandkreises erfolgt.'s

3.23 KLIMA

AusfUhrlichere Informationen zum Thema Siedlungsklima siehe Abschnitt 3.8.3

17Vgl. Stellungnahme des LFULG im Rahmen einer Vorababfrage vom 16. April 2020.
18 Vgl. Stellungnahme des LIULG am 22.Mérz 2022.
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3.24 GEWASSER

Hydrogeologie — Oberflichengewdsser

Das wichtigste FlieBgewdsser im Plangebiet ist die Goltzsch als FlieBgewdasser |. Ord-
nung, begleitet von zahlreichen FlieBgewdassern Il. Ordnung (Abbildung 9).

Die Gewdasserunterhaltung der FlieBgewasser |. Ordnung, hier die Goltzsch (Bereich
Reichenbach) obliegt der Landestalsperrenverwaltung Sachsen (LTV).1?
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Ausgewdhlte Gewdsser im Plangebiet: Uberschwemmungsgebiet (§72 Abs.2 Nr. 2
SachsWG)
1. Gdltzsch .
2: Raumbach
3: Friesenbach
Trinkwasserschutzgebiete (§46 SachsWG)
Zone 1: Zone 2: Zone 3:
Abbildung 9 Gewdsser, Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete

(Quelle: Eigene Darstellung nach Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)).

Es ist darauf hinzuweisen, dass ,,das Planungsgebiet direkt die Oberfldchenwasserkdr-
per (OWK) Goltzsch-3 (DESN_5662-3), als Gewdsser |. Ordnung in Unterhaltungs- und
Ausbaulast der Landestalsperrenverwaltung [betrifft]. Das Gewdsser befindet sich &ko-
logisch in unbefriedigendem Zustand und verfehlt das Ziel des guten Okologischen
Zustands nach europdischer Wasserrahmenrichtlinie. Die strukturelle Ausgestaltung
und Entwicklungsfahigkeit der Goltzsch ist deutlich verdndert, das Gewdasser hat also

17 Vgl. Stellungnahme der LTV des Freistaates Sachsen vom 02. April 2020.
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Bedarf an GewdsserentwicklungsmaBnahmen. Der OWK wurde daher fur einen Vor-
habens- und Sanierungsplan Teilbereich Hydromorphologie (TeilVoSa Hymo) vorgese-
hen, der im 2. Halbjahr 2022 beginnen soll. Dieses Gewdsserentwicklungskonzept soll
MaBnahmen entwickeln, die die strukturellen Voraussetzungen zum Erreichen der ge-
setzlichen Umweltziele der Wasserrahmenrichtlinie schafft. Die resultierenden MaBnah-
men werden vorwiegend von der LTV im Zuge der Gewdsserunterhaltung oder als
BaumaBnahme umgesetzt. Aber es werden auch MaBnahmen an Dritte (Gemeinden,
Privatpersonen) ausgereicht, deren Umsetzung empfohlen wird. Weiterhin kdnnen
MaBnahmen zur Kompensation oder zum Ausgleich von Planungsvorhaben an Dritte
ausgereicht werden."20

Schutzgebiete — Hochwasserschutz/Uberschwemmungen

S
_\-‘H' , ‘ ‘."._ A

LA A
—N \\\\\\\\\ \ oy 7
k\ =N =

NN .

Abbildung 10 Uberschwemmungsgebiete (Quelle: Auszug aus FNP).

Bis auf Ausnahmen ist nach § 78 Abs. 1 WHG ,,in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten (...) die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitpldnen oder
in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt”. Festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete Uberschneiden den Siedlungskorper stellenweise im Plange-
biet (Abbildung 10). Eine Darstellung von Baufldchen, welche die Festsetzung neuer
Baugebiete zur Folge haben kdnnen, findet mit der vorliegenden Fldchennutzungsplo-
nung nicht statt.

Im Entwurf des Fldchennutzungsplanes werden im Bereich des Uberschwemmungsge-
bietes der Gdltzsch und des Raumbaches in Reichenbach sowie in der Gemeinde
Heinsdorfergrund im Bereich des Raumbaches Baufl&dchen lediglich zur Wirdigung des
vorhandenen baulichen Bestandes dargestellt. Mit der Darstellung der Ortslage Mylau

20 Hinweis Stellungnahme der LTV des Freistaates Sachsen vom 25.April 2022.
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wird ebenfalls lediglich der vorhandene Bestand gewurdigt. Eine Festsetzung neuer
Baugebiete ist damit nicht verbunden.

Anmerkung zu Uberflutungsflachen: Laut der Stellungnahme der LTV des Freistaates
Sachsen werden ,im Rahmen der Umsefzung des 2. Zyklus der
Hochwasserrisikomanagementrichtlinie  (...) derzeit Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikokarten erstellt. DafUr werden zweidimensionale hydrodynamisch-
numerische Modelle zur Ermittlung von Wasserspiegellagen und Uberflutungsfléchen
erstellt/aktualisiert/fortgeschrieben und zur Berechnung der Wasserspiegellagen und
Uberflutungsfl&chen die neuen hydrologischen Kennwerte verwendet.

Sollten sich im Laufe des Planverfahrens neue festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
ergeben, wird das Planwerk entsprechend aktualisiert. Dies gilt auch in Hinsicht auf
mogliche Hochwasserrisikomanagementkarten.

Die Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen ist durch das FlieBgewdsser |.
Ordnung Géltzsch im Ortsteil Mylau betroffen. ,,Dies stellt sich zum einen durch die in
Planung befindlichen Hochwasserschutzprojekte gemaB HWRMRL (Hochwasserrisiko-
management-Richtlinie), durch eine MaBnahme zur Hochwasserschadensbeseitigung
in H6he MUhlgasse (BauausfUhrung voraussichtlich Mai-September 2022), und zum an-
deren durch regelmdaBig auszufUhrende Gewdsserunterhaltungsarbeiten dar."2! Hierzu
finden bereits enge Abstimmung mit der Stadtverwaltung Reichenbach statt.

Grundsatzlich ist von einer Beeintrchtigung bzw. Behinderung von Gewdasserunterhal-
tungsmaBnahmen durch die Fldchennutzung abzusehen. ,,Die im WHG bzw. SGchsWG
festgeschriebenen Gewdsserrandstreifen und Uberflutungsflichen an der Géltzsch
sind mit den sich daraus ergebenden Restriktionen zu beachten."?2 Des Weiteren gibt
es Hochwasserschutzprojekte seitens der Landesdirektion in den Bereichen Karl-Marx-
Ring und der MUndung/Ruckstau Limbach.

,FUr das Stadtgebiet Mylau existiert bereits ein zweidimensionales hydrodynamisch-
numerisches Modelle mit Stand November 2016 fur das damals gultige HQ (100) der
Gdltzsch. Im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie wer-
den derzeit Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten erstellt. DafUr werden
zweidimensionale hydrodynamisch-numerische Modelle zur Ermittlung von Wasser-
spiegellagen und Uberflutungsfldchen erstellt/aktualisiert/fortgeschrieben und zur Be-
rechnung der Wasserspiegellagen und Uberflutungsfléichen die neuen hydrologischen
Kennwerte verwendet. An der Gdltzsch erfolgte die Beauftragung fUr die Modellierung
und Kartenerstellung bereits. Dabei werden mindestens alle hydraulisch relevanten
MaBnahmen am und im Gewdsser, welche bis Ende 2022 sicher fertiggestellt werden,
berUcksichtigt ("Ist-Zustand 2022"). Mit neuen Ergebnissen beziglich der Wasserspiegel-
lagen und Uberflutungsflidchen ist dann voraussichtlich im 1. Quartal 2023 zu rechnen.
Die bisher aus dem HWSK und Modellierungen von 2016 vorliegenden und zukUnftig

21 Hinweis Stellungnahme LTV des Freistaates Sachsen am 25. April 2022.
22 Epd.
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erlangte Erkenntnisse bezuglich der Hochwassergefdhrdung muissen bei der Erstellung
und Fortschreibung des FIiGchennutzungsplans berUcksichtigt werden.* 23

Eine konkrete terminliche Einordnung der MaBnahmen zum Hochwasserschutz und der
wiederkehrenden Gewasserunterhaltung kann nicht genau stattfinden, weshalb die
LTV in dem fortschreitenden Plan- und Genehmigungsverfahren einzubeziehen ist.24

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine ,,Erh6hung des Schadenspotentials
(zum Beispiel durch Neubau von Gebduden) in festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten sowie in Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten hinter Hochwasserschutz-
anlagen (HWSA) grundsdtzlich*?5 durch die LTV abgelehnt wird. Dies steht im Zusam-
menhang mit dem zusdtzlichen neuen Schadenspotential bzgl. Der Gefahr fur Leib,
Leben oder Gesundheit sowie Sachguter. ,Weiterhin werden die FlurstiUcke und die
Bebauung, welche sich hinter einer éffentlichen HWSA befinden vor Uberflutungen ge-
schutzt. Bei gréBeren AbflUssen als denen des Bemessungsereignisses fur diese HWSA
und/oder einem Versagen der HWSA kann es jedoch zu Uberflutungen im Bereich der
FlurstGcke kommen. ‘26

Hydrogeologie

FUr den Ostteil des vom Fl&dchennutzungsplan betroffenen Gemeindegebietes (Ge-
meinde Heinsdorfergrund) liegen aktuelle Daten zur Schutzfunktion der Grundwasser-
Uberdeckung im MaBstab 1 : 50.000 vor?,

Das Ubrige Gebiet wird durch eine Kartierungé zum Schutzpotenzial der Grundwasser-
Uberdekcung im MaBstab 1 : 200.000 beschrieben.?8 Die vorgesehenen Planungsab-
sichten sind nur sehr eingeschrankt aussagefdahig.

3.25 BODEN

Im Plangebiet befinden Bereiche mit hoher Erosionsgefdhrdung durch Wasser. Der
Oberboden ist dort bei Starkniederschlagen, starkem Oberfldchenwasseranfall und
Ablauf einer erhdhten Erosionsgefahr ausgesetzt.

Die erosionsgefdhrdeten Steillagen sowie Abflussbahnen verteilen sich Uber das ge-
samte Gebiet der VWG, befinden sich dabei jedoch vermehrt im Bereich Unterheins-
dorf, Mylau und Schneidenbach.

Baugrund

Allgemeiner Hinweise:

2 Hinweis Stellungnahme LTV des Freistaates Sachsen am 25. April 2022.

24 Hinweis Stellungnahme LTV des Freistaates Sachsen am 25. April 2022.

25 Hinweis Stellungnahme LTV des Freistaates Sachsen am 25. April 2022.

26 Ebd.

77 Informationen zu Regionalen Geologie und zur Hydrogeologie basieren auf der Stellungnahme zur TOB-Vorabfrage
zum Fldchennutzungsplan: LIULG, Abteilung 10, Geologie vom 04. Mdrz 2020.

28 vgl. Broda, Stefan (o. J): Schutzpotential der GrundwasserUberdeckung,  auf:
https://www.bgr.bund.de/DE/Themen/Wasser/Projekte/abgeschlossen/Beratung/Sgwu/sgwu_projekt-
beschr.ntml2nn=1546102 (Zugriff 01-2023).
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»Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird die DurchfGhrung von standortkonkreten und
auf die Bauaufgabe ausgerichteten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2
und DIN 4020 empfohlen. Der zu erstellende geotechnische Bericht sollte u. a. Aussa-
gen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhdltnissen sowie die Ausweisung
von Homogenbereichen mit Baugrundeigenschaften und Bodenkennwerten hinsicht-
lich der gewdhlten Bauverfahren, wie Erdarbeiten, Bohrarbeiten, etc., enthalten. Zu-
dem sollen die geplanten MaBnahmen einer geotechnischen Kategorie nach DIN EN
1997 zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an ErkundungsmaBnahmen
und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt.*

FUr das Niederbringen von Bodenaufschlussen besteht nach §§ 4 und 5 Lagerstatten-
gesetz Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht an das LTULG, Abteilung Geo-
logie. Der Hinweis:

,Sofern geowissenschaftliche Erkundungen, wie geologische Bohrungen, Baugrund-
und Hydrogeologische Gutachten durchgefUhrt wurden oder noch werden, sind die
Ergebnisse von Behdrden des Freistaates Sachsen, der Verwaltungsgemeinschaften
und juristischen Personen des &ffentlichen Rechts unter Verweis auf § 15 des SGchsi-
schen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes an das SGchsische Landesamt for
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu Ubergeben®.

3.2.6 FLORA, FAUNA UND NATURSCHUTZ

Die potentielle natUrliche Vegetation (PNV) des Plangebietes ist in Abbildung 11 dar-
gestellt. Neben der Bezeichnung der PNV selbst ist auch die Nummer dargestellt, wel-
che Ublicherweise fur Legendeneintrdge der sdchsischen PNV-Karten genutzt wird.
Auf diese Weise kann unter anderem bei Schmidt et al. (2002)% eine nGhere Beschrei-
bung der einzelnen PNV-Formen gefunden werden. Das Plangebiet wird im Westen
von bodensauren Buchen-(Misch-)wdaldern und im Osten durch submontanem Ei-
chen-Buchenwald dominiert. Andere Teilbereiche im Norden und SUden werden hin-
gegen insbesondere durch Mesophile Buchen-(Misch-)wdalder gepragt.

Weitere Erlduterungen sind im Umweltbericht dargelegt.

29 Peter A. Schmidt, Werner Hempel, Maik Denner, Normann Déring, Andreas GnUchtel, Birgit Walter, Dirk
Wendel (2002): Potentielle Natirliche Vegetation Sachsens mit Karte 1:200.000. In: SGchsisches Landesamt
fur Umwelt und Geologie (Hrsg.) — Materialien zu Naturschutz und Landschaftspflege. Dresden).
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\ Dichte Siedlungsgebiete 16.2

Abbildung 11 Die potentielle natirliche Vegetation (PNV) im Plangebiet (Quelle: Eigene Darstellung
nach Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)).

Im Plangebiet liegen anteilig oder vollstandig verschiedene naturschutzfachlich rele-
vante Fldchen bzw. Objekte (siehe Tabelle 32).
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3.3  HISTORISCHE ORTSENTWICKLUNG
3.3.1 REICHENBACH

Reichenbach im Vogtland erlangte durch seine verkehrsginstige Lage im Nordosten
des Vogtlandes eine wirtschaftliche Bedeutung im Fernhandel (Tabelle 6). Die Lage
von Reichenbach reduziert sich exakt auf das Gebiet mit der Bezeichnung ,Osterberg*
(slawisch ,ostrog/ostroh'). Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass, im Bereich
der Talterrasse eine umwallte slawische Ansiedlung als vorhanden war, bevor franki-
sche Siedler in das Gebiet kamen. Nach der Verdrédngung der Slawen aus der Altstadt
entstand ein herrschaftlicher Wirtschaftshof (das ,,Sorggut* — slaw. Als befestigter um-
zAunter Ort) zwischen Raumbach und Schneidenbacher Weg. Wasserreichtum und
andere gunstige Voraussetzungen sorgten insbesondere nach dem 30-jahrigen Krieg
fUr eine erfolgreiche Entwicklung des Tuchmachergewerbes und spdteren Tuchhan-
dels. Der Wohlistand der Stadt und wirtschaftliche EinbrGche gingen seit 1700 sowie
groBere Stadtbrande deutlich zurbck. Mit Beginn der Industrialisierung erhielt Reichen-
bach Uberregionale und regionale Bahnverbindungen. Gegen Ende des 2. Weltkriegs
wurde Reichenbach von angloamerikanischen Bombenangriffen schwer getroffen
und fiel anschlieBend in die sowjetische Besatzungsmacht.

Bis 1954 war die Textilbranche in der Stadt bedeutend fUr das Wirtschaftswachstum,
dass schrittweise von anderen Branchen (insbesondere Metallverarbeitung) abgeldst
wurde. Zwischen 1952 bildete Reichenbach die zustdndige Kreisverwaltung, die 1996
in den Vogtlandkreis Uberging. Im Zuge dessen erhielt Reichenbach den Titel ,,GroBe
Kreisstadt*. Seit 2000 besteht die Verwaltungsgemeinschaft zwischen ,Der GroBen
Kreisstadt Reichenbach im Vogtland und der Gemeinde Heinsdorfergrund". Die
Stddte Reichenbach und Mylau sind am 01. Januar 2016 zur neuen Stadt Reichenbach
fusioniert (Stadt Reichenbach 2020).

Ca. 1000 Ab dem 10./11. Jh. kamen die ersten frankischen Siedler und grindeten eine
Niederlassung in der Altstadt. Nachdem im Bereich der Talterrasse bereits eine
umwallte slawische Ansiedlung vorhanden war.

1212 urkundliche Erwdhnung
1240 Stadtrecht an Reichenbach
1260 Heinrich ., der Altere, Vogt von Plauen, Herr zu Plauen, Greiz und Reichenbach,

Ubertragt das Patronat der Kirche an den deutschen Ritterorden. 1275 bestatigt
er den BrUdern des deutschen Hauses den Komfurhof.

1271 In der Urkunde vom 1. September 1271 wird erstmalig von einer "civitati richen-
bach" gesprochen. Die Stadt ,civitas' wurde als befestigte Marktsiedlung mit
besonderen Verteidigungs-, Handels- und Befestigungsrechten ausgestattet.
Auch gab es einen durch Burger gewdhlten Rat.

1825 Mit der Streichgarn- und Kammgarnspinnerei setzte die Industrialisierung ein
und brachte einen neuen Aufschwung, der die Einwohnerzahl rasch anwach-
sen lieB.

1846 Bahnanbindung an Dresden, Leipzig, Hof und Plauen begunstigte die industri-
elle Entwicklung der Stadt nach 1846 enorm.

Ab 1863 Entstehung mechanischer Webereien, Tuchfabriken, Appreturanstalten und

Farbereien.
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1895 Nebenstrecke der Eisenbahn von Reichenbach oberer Bahnhof Uber Oberrei-
chenbach nach Reichenbach unterer Bahnhof bis Bahnhof Mylau mit spéaterer
Erweiterung ins benachbarte Lengenfeld und Heinsdorfergrund

1926 Bau des Wasserturms in funktionalistisch stddtebaulich pr&égender Bauweise zur
Trinkwasserversorgung auf ehemaligen ,,Galgenleite*

Ende 19Jh. Hinzukommen von Betrieben der Eisenverarbeitung und Anfang des 20. Jh. der
Papierverarbeitung.

1945 Angloamerikanischer Bombenangriff zerstérte Teile der Stadt — 73 Gebdude
wurden zerstort bzw. 675 Gebdude beschadigt (21. April); kurzzeitige US-ameri-
kanische Besatzung (17. April bis Ende Juni); Einmarsch der Sowjetarmee

(01. Juli)
1952 Bildung Kreis Reichenbach mit 23 Gemeinden und 55.000 Einwohnern
1954 Textilbetriebe waren bislang fUr Wirtschaft pragend, Betriebe der Metallverar-

beitung und Druckwerke verzeichneten ein stark steigendes Wachstum
Nach 1989 Neue PrioritGten der Verwaltung und Politik lagen in sémtlichen Bautdtigkeiten
(StraBen- und Leitungsbau, Gebdudesanierungs- und NeubaumaBnahmen)

1994 Eingemeindung Brunn und Friesen (01. Marz)

1996 Reichenbach verliert Kreissitz und geht in den Vogtlandkreis Uber; Eingemein-
dung Rotschau (01. Januar)

1997 Am 1.4.1997 erhielt Reichenbach im Rahmen der vom Freistaat Sachsen einge-
leiteten Kreisreform den Status ,,GroBe Kreisstadt".

1999 Eingemeindung Schneidenbach (01. Januar)

2000 Bildung einer Verwaltungsgemeinschaft zwischen ,,Der GroBen Kreisstadt Rei-

chenbach im Vogtland und der Gemeinde Heinsdorfergrund"” mit Reichen-
bach als erfUllende Gemeinde

2016 Am 01. Januar 2016 sind die Stddte Reichenbach und Mylau zur neuen Stadf
Reichenbach fusioniert. Dadurch ebenso Eingliederung von Obermylau
Tabelle 6 Geschichte Reichenbach im Vogtland (Quelle: Stadt Reichenbach, o. J.).

3.3.2 GEMEINDE HEINSDORFERGRUND?3°

Die GrUndung der Gemeinde Heinsdorfergrund begann etwa um das Jahr 1100, aus-
gehend vom ,,Sorggut* in Reichenbach im Vogtland (Tabelle 7). Die erste urkundliche
Erwdhnung erfolgte im Jahr 1323. Hauptmannsgrin wurde erstmals 1367 durch Kaiser
Karl IV. urkundlich erw&hnt. Bis zum Jahre 1500 setzte sich die Ansiedlung in den Tallo-
gen und in den gerodeten Hanglagen bis zur ,,HertelsmUhle* im Ortsteil Oberheinsdorf
fort. Gleichzeitig entwickelte sich das mit der Landwirtschaft verbundene Handwerk,
z.B. MUhlen, Stellmachereien und Schmieden.

So pragen Landwirtschaft, Gewerbe und Industrie die Orte bis zum heutigen Tage und
bestimmen zusammen mit den Betrieben im Gewerbegebiet ,Kaltes Feld" das wirt-
schaftliche Leben der Gemeinde und inrer Einwohner, auch im 21. Jahrhundert.

Am 01. Januar 1994 wurde die Gemeinde Heinsdorfergrund aus den selbsténdigen
Gemeinden Hauptmannsgrin sowie Ober- und Unterheinsdorf gebildet. Am 01. Juni

30 Informationen nach den Seiten von www.heinsdorfergrund-vogtland.de und
https://hov.isgv.de/Hauptmannsgrin (24. April 2020).
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1994 erfolgte die Umbenennung der Gemeinde in Heinsdorfergrund (Heinsdorfergrund
2020).

1100 Grindung des Ortes (ausgehend vom ,,Sorggut” in Reichenbach im Vogtland)

1323 Heinsdorf und Oberheinsdorf erstmalig urkundlich als ,Heinrichesdorf" erwdhnt.
Hervorgegangen als Waldhufendorf mit weiterer Rodung der Wdalder entlang
des Raumbachs

1367 Erstmalige urkundliche Erwdhnung von Hauptmannsgrin durch Kaiser Karl IV.;
Name des Ortes bedeutet in etwa ,,Rodesiedlung eines Hartwig bzw. Hart-
mann*

Ca. 1440 Durch Erwdhnung von ,,Villa Heynrichsdorf und Obirheinrichsdorff* ist eine Orts-
teilung einzuordnen.

Etwa 1550 Neue Ortszufahrt zwischen Reichenbach und Unterheinsdorf

1578 »Unter Heinstorff" erstmals urkundlich erwahnt

ab 1600 Durch den Bau von weiteren wichtigen Ortszufahrten und Verbindungen Be-
ginn eines wirtschaftlichen Aufschwungs in Ober- und Unterheinsdorf; insbeson-
dere handwerkliche Betriebe

Ab 1750 Meisten Fachwerkbauten in Zwei-, Drei- und Vierseithdfen entstanden im fran-
kisch-thUringischen Stil
1837 Im Rahmen der StraBenverteilung entstand ein Gebdudeverzeichnis von Unter-

heinsdorf mit 45 Hbfen und 32 Hauslern. Gemeinderat beschlieBt daraufhin
Pflege und Wartung der Infrastruktur (StraBe, Bricken, MUhigrdben, Steige,
Wehre, SchleuBen, Seitengréaben, FuBweg)

1871 Durch den Wasserreichtum und die gute Wasserqualitdt begann die Ansied-
lung der Farberei und Appreturanstalt Berhard Dietel AG, der weitere vier Tex-
filbetriebe bis zur Jahrtausendwende folgten. Starke Zuwanderung von Bewoh-
nern und Arbeitskraften

1901-09 Errichtung der Trasse der Rollbockbahn bis zur Wollentfettungs AG in Oberheins-
dorf, ab 1902 durch GuUterverkehrsbetrieb und ab 1909 auch durch Personen-
verkehr befahren.

1930 Diverse Ein- und Zweifamilienh&user entstehen; dadurch insbesondere Sied-
lungsbereich Waldkirchner und Schénbrunner StraBe

1963 Einstellung des Rollbockbahnverkehrs

1994 Bildung der Gemeinde Heinsdorf am 1. Januar 1994 aus den selbstandigen Ge-

meinden Hauptmannsgrin, Ober- und Unterheinsdorf. Am 01. Juni 1994 erfolgte
die Umbenennung der Gemeinde in Heinsdorfergrund.

Tabelle 7 Geschichte Heinsdorfergrund (Quelle: Gemeinde Heinsdorfergrund, o.J.; Schalbe Christ-
fried, 2002, Daten Ortsgeschichte Unterheinsdorf, auf: https://www.heinsdorfergrund-vogtiand.de/in-
halte/gemeinde heinsdorfergrund/ inhalt/unsere gemeinde/historie/ortsgeschichte uh Zugriff 04-2023).

3.3.3 DENKMALSCHUTZ

Die VWG beinhaltet zahlreiche Kulturdenkmale (Anlage 2). Darunter befinden sich so-
wohl Einzeldenkmale samt Nebenanlagen sowie mehrere Denkmale als Sachgesamt-
heit.

Eine Auswahl an Kulturdenkmdlern von Reichenbach im Vogtland als Sachgesamtheit
in den einzelnen Gemarkungen ist:

— Friedhof Reichenbach (Reichenbach im Vogtland)
— Gartenstadt am Rosenplatz (Reichenbach im Vogtland)
— Rittergut Friesen (Friesen)


https://www.heinsdorfergrund-vogtland.de/inhalte/gemeinde_heinsdorfergrund/_inhalt/unsere_gemeinde/historie/ortsgeschichte_uh
https://www.heinsdorfergrund-vogtland.de/inhalte/gemeinde_heinsdorfergrund/_inhalt/unsere_gemeinde/historie/ortsgeschichte_uh

BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 51

— Eisenbahnersiedlung (Oberreichenbach)
— Sternsiedlung (Oberreichenbach)
— Friedhof Mylau (Mylau)
—  Burg Mylau (Mylau)

Im Bereich vorhandener, eingetragener Kulturdenkmaler sind Bodeneingriffe gdnzlich
zZu vermeiden bzw. auf ein Minimum zu reduzieren, um die archdologische Substanz
mit ihrem weitgefGcherten und unersetzbaren Quellenwert erhalten zu kénnen. Im
Falle von Bodeneingriffen mussen vor deren Umsetzung Eingriffe auf den betroffenen
Fldchen mittels archdologischer Grabungen untersucht und die Ergebnisse sachge-
recht dokumentiert werden. Infolge einer angestrebten Erhaltung von anthropogen
geformten regionalen Kulturlandschaften kbnnen archdologische Untersuchungen re-
levant sein, z.B. in Fldchenplanierungen zur Erkundung bei eventuell vorhandenen, ar-
chdologischen Denkmalen.?!

Zur abschlieBenden Klarung fachspezifischer Gesichtspunkte sind zu beteiligen:

— Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen; Schlossplatz 1 in Dresden sowie

— Landesamt fur Arch&ologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7 in Dresden
FOr MaBnahmen mit Bodeneingriffen sind denkmalschutzrechtliche Genehmigungen
verpflichtend, dies gilt ebenso an bzw. in Kulturdenkmalen einschlielich Umgebung
von Denkmalen nach §§ 12 und 14 S&chsDSchG.32

Archdologische Relevanzbereiche sind der Anlage 4 zu entnehmen.
3.3.4 BEWERBUNG UNESCO-WELTKULTURERBE GOLTZSCHTALBRUCKE

An der Goltzschtalbricke werden aktuell durch beide Anrainerkommunen Aktivitéten
zur Attraktivitatssteigerung unternommen. Durch die Stadt Reichenbach wird die Be-
werbung zur Aufnahme der Goltzschtalbricke als UNESCO-Weltkulturerbestatte vo-
rangetrieben.

Derzeit wird Uber den Evaluierungsantrag im Rahmen der nationalen Bewerbung ent-
schieden. Eine Entscheidung, ob es die Gdltzschtalbricke auf die nationale Tentativ-
liste schafft ist nicht vor Herbst 2023 zu erwarten. Der zeitliche Abriss zum Welterbean-
trag lasst sich wie folgt zusammenfassen (Tabelle 8):

31 Hinweis Stellungnahme s@chsische Landesamt fUr Archdologie am 05. April 2022.
32 Hinweis Stellungnahme LRA Vogtlandkreis, am 12. Mai 2022.
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30.06.2020 Interessensbekundung zur Anmeldung der ,,Géltzschtalbrocke" zur Aus-
wahl der séchsischen Vorschlage fUr die Fortschreibung der Tentativliste
zum UNESCO-Welterbe

06.07.2020 Stadfratsbeschluss zur Bewerbung fUr die Aufnahme der Géltzschtalbricke
zum UNESCO-Weltkulturerbe

30.04.2021 Einreichung der Bewerbungsunterlagen zum UNESCO-Weltkulturerbe

08.07.2021 Vor-Ort-Termin S&chsische Bewertungskommission im Rahmen der Evaluie-
rung der Bewerbungsunterlagen ,,Goltzschtalbricke”

09.07.2021 Empfehlung der Bewertungskommission des Landesamtes fir Denkmal-

pflege fUr die schsischen Bewerbungen zur Fortschreibung der deutschen
Vorschlagsliste zum Welterbe: Platz 1 Géltzschtalbricke

28.09.2021 Kabinettsbeschluss entsprechend der Empfehlung der Bewertungskommis-
sion

28.10.2021 Einreichung der Uberarbeiteten Fassung der Bewerbungsunterlagen zum
Tentativantrag UNESCO-Welterbe

20.07.2022 Vor-Ort-Termin Fachbeirat im Rahmen der Evaluierung der Bewerbungsun-
terlagen ,,Goltzschtalbricke*

12.01.2023 Grundung Forderverein Géltzschtalbricke e.V.

Tabelle 8 zeitliche Zusammenfassung zum UNESCO-Welterbeantrag (Quelle: Zuarbeit Stadt Rei-

chenbach, 2023).

Durch die Stadt Netzschkau wurde eine Machbarkeitsstudie zur touristischen Erschlie-
Bung der Goltzschtalbricke beauftragt. Die Studie wurde vom Buro Station C23 aus
Leipzig erstellt und in beiden Stadten im Stadtrat présentiert (Tabelle 9).

23.09.2019 Beschluss im Verwaltungsausschuss der Stadt Reichenbach zur Ubernahme
des hdlftigen Eigenanteils fur die Fordermittelbereitstellung fur die Pla-
nungskosten

03.05.2021 Vorstellung der Machbarkeitsstudie im Stadtrat der Stadt Reichenbach

Bis 04/2022 Uberarbeitung und Ergénzung touristischer Handlungsschwerpunkte

Tabelle 9 zeitlicher Ablauf fUr eine Machbarkeitsstudie im Rahmen des UNESCO-Werbeantrags

(Quelle: Zuarbeit Stadt Reichenbach, 2023).

Die einleitenden Worte der Machbarkeitsstudie bringen das Erfordernis zur Uberpla-
nung des Goltzschtalbrickengeldndes zum Ausdruck:

,Die Gdltzschtalbricke in Netzschkau/Mylau zdhlt zu den herausragenden touristi-
schen Attraktionen des Vogtlandes mit Uberregionaler Bedeutung. Die heute anzutref-
fende Situation vor Ort, die Vermarktung sowie die gesamte Gestaltung des Umfeldes
fragen dem touristischen Stellenwert des Bauwerkes nicht ansatzweise Rechnung. Das
enorme touristische Potential, welches die Bricke bietet, wird heute bei weitem nicht
genufzt. Das gesamte Umfeld zeigt sich in einem nicht angemessenen Zustand. Die
Grinde liegen u.a. in

— den Eigentumsverhdltnissen der anliegenden GrundstUcke mit einer Mi-
schung aus kommunalen und mehreren privaten Eigentimern,

— einer Vielzahl von Akteuren (Gemeinden, Vogtlandkreis, Fremdenverkehrs-
verband Nordliches Vogtland, Vogtland Kultur GmbH, Ketzels MUhle, und
weitere) mit jeweils unterschiedlicher konzeptioneller Ausrichtung,

— fehlenden Investitionsmitteln,

— fehlendem konzeptionellen Uberbau.
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Insbesondere im Hinblick auf den angestrebten Status der Goltzschtalbricke als UNE-
SCO-Weltkulturerbestatte ist die Aufwertung und ErschlieBung des gesamten Umfeldes
zwingend notwendig. Der Antrag auf Aufnahme in die Welterbeliste wurde im Sommer
2021 auf den Weg gebracht. Ziel dieser Studie ist es, MGglichkeiten fUr ein strukturiertes
Vorgehen zur Wiederbelebung und Aufwertung des Gdltzschtalbrockenumfeldes zu
erarbeiten, und zwar so, dass eine nachhaltige Bewirtschaffung sowohl fur die 6ffent-
liche Hand, als auch fir die privaten Befreiber ermdglicht wird. Zun&chst sind daher
zukUnftige Nufzungen zu identifizieren, daraus abgeleitet gestalterische und bauliche
L6sungen zu generieren, fUr welche auch ansatzweise Aussagen zu mdéglichen Befrei-
bermodellen gefroffen werden. Dies gilt sowohl fur die umfangreichen Freifldchen, als
auch fur die im Gelédnde vorhandenen Gebdude. Die groBe Chance besteht darin,
ein abgestimmtes und umfassendes Konzept zu erarbeiten, welches die groBartigen
Potentiale des Ortes aufnimmt, und daraus die Themen Industriekultur, Naturerlebnis
und lokale Kultur in einer einmaligen Kombination zu einem interessanten und touris-
tisch atfraktiven Ziel zu entwickeln.”

Im Zuge der Erstellung des Fldchennutzungsplans sollen die Ergebnisse und Ideen der
Machbarkeitsstudie als Konzeption fUr die zukUnftige Nutzung der Fldchen im Bereich
der Goltzschtalbricke eingearbeitet werden. Eine fldchensparende Entwicklung wird
durch Nachnutzung bestehender Gebdude und die Revitalisierung vorhandener
Brachfldchen angestrebt.

3.4 BEVOLKERUNG
3.4.1 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND -PROGNOSE

Zur Einschatzung einer zukUnftigen Bevolkerungsentwicklung wird die 7. Regionalisierte
Bevdlkerungsvorausberechnung des Freistaates Sachsen (7. RBV)33, sowie die aktu-
ellste Gemeindestatistik des Freistaates Sachsen3* (Stand 01.01.2022) einbezogen.35
Die Entwicklung von Bevdlkerungszahl und -struktur entsprechen im Wesentlichen der
des Vogtlandkreises. Darin sind ,,Schrumpfung* und ,,Uberalterung” der Bevélkerung
erkennbar. Abbildung 12 zeigt die Entwicklung der tatsdchlichen und voraussichtli-
chen Bevdlkerungsentwicklung zwischen 1990 und 2037. Nach Bevdlkerungsverlusten
bis Mitte der 2000er Jahre verlangsamte sich seither der Bevdlkerungsrickgang. Die
Schrumpfungstendenz wird auch in den kommenden Jahren kontinuierlich fortsetzen.

33 Vgl. 7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung (7. RBV) des Freistaates Sachsen 2019 bis 2035,
Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2020

34 Vgl. GENESIS-Online, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2022

35 Die aktuellsten Daten beziehen sich zumeist auf das Jahr 2021. FUr das Jahr 2022 lagen diese beim
statistischen Landesamt Freistaat Sachsen bis Redaktionsschluss noch nicht vor.
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Bevolkerungsentwicklung und -prognose der
Verwaltungsgemeinschaft Reichenbach
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Abbildung 12 Bevdélkerungsentwicklung VWG 1990 bis 20375 (Quelle: Eigene Darstellung, basie-
rend auf 7. RBV, 2020 und Gemeindestatistik des Freistaates Sachsen, 2022).

Der RUckgang der Bevolkerungsentwicklung in der Verwaltungsgemeinschaft liegt
prozentual UGber der des gesamten Vogtlandkreises und deutlich Uber dem Freistaat
Sachsen (vgl. Tabelle 10 und Tabelle 11). Auffallig ist, dass die Gemeinde Heinsdorfer-
grund weniger an Einwohner verliert als Reichenbach, sogar zeitweise ein Bevolke-
rungswachstum zu verzeichnen war. Dieser Zuzug schwdcht sich kontinuierlich bis 2037
ab und gleicht sich mit dem Wert von 1990 an. W&hrenddessen hat Reichenbach bis
2020 knapp 50 Prozent inrer Bevolkerung verloren, laut Prognosen wird dieser RUck-
gang weiterhin anhalten.
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Reichenbach Heinsdorfergrund VWG
Absolut In % [1990 | Absolut In % [1990 | Absolut In % [1990 =
= 100%] = 100%] 100%]
1990 30.643 100 1.702 100 32.345 100
1995 28.834 -6,3 2.173 21,7 31.007 -4,3
2000 26.763 -14,5 2.359 27.9 29.122 -11,1
2005 25.061 -22,3 2.304 26,1 27.365 -18,2
2010 22.964 -33.4 2.212 23,1 25.176 -28,5
ZENSUS 2011 [zum 09.05.]

22.399 -36.8 2.185 22,1 24.584 -31.,6
2011 22.200 -38.0 2.172 21,6 24.372 -32.7
2012 21.786 -40,7 2.123 19.8 23.909 -35.3
2013 21.528 -42,3 2.087 18,4 23.615 -37,0
2014 21.328 -43,7 2.073 17.9 23.401 -38.2
2015 21.200 -44.5 2.039 16,5 23.239 -39.2
2016 21.112 -45,1 2.010 15,3 23.122 -39.9
2017 20.882 -46,7 1.986 14,3 22.868 -41,4
2018 20.625 -48,6 1.991 14,5 22.616 -43,0
2019 20.487 -49.,6 1.980 14,0 22.467 -44,0
2020 20.198 -51,7 1.948 12,6 22.146 -46,1
2021 19.992 -53.3 1.931 11,9 21.923 -47.5
2025 V1 19.120 -60,3 1.900 10,4 21.020 -53,9
2025 V2 19.010 -61,2 1.900 10,4 20.910 -54,4
2030 V1 18.190 -68,5 1.830 7.0 20.020 -61,6
2030 V2 17.840 -71.8 1.800 5,4 19.640 -63,5
2035 Vi 17.370 -76,4 1.740 2,2 19.110 -69.3
2035 V2 16.770 -82,7 1.700 -0,1 18.470 -72,6
2036 V1 17.370 -76,4 1.740 2,2 19.110 -69,3
2036 V2 16.770 -82,7 1.700 -0,1 18.470 -72,6
2037 V1 17.370 -76,4 1.740 2,2 19.110 -69,3
2037 V2 16.770 -82,7 1.700 -0,1 18.470 -72,6

Tabelle 10 Einwohnerentwicklung und -prognose VWG absolut und prozentual (Quelle: Eigene Be-

rechnung basierend auf 7. RBV, 2020 und Gemeindestatistik des Freistaates Sachsen, 2022).
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Vogtlandkreis Freistaat Sachsen

Jahr Absolut In % Absolut In %
[zum 31.12] [1990 = 100%] [1990 = 100%]
1990 296.000 100 4775914 100
1995 284.076 -4,2 4.566.603 -4,6
2000 274.228 -7.9 4.425.581 -7.9
2005 260.210 -13,8 4.273.754 -11,7
2010 244,402 -21,1 4.149.477 -15,1
ZENSUS 2011 [zum 09.05.]

240.052 -23.3 4.056.799 -17,7
2011 238.443 -24,1 4.054.182 -17.8
2012 236.227 -25,3 4.050.204 -17.,9
2013 233.970 -26,5 4.046.385 -18,0
2014 232.390 -27.4 4.055.274 -17.8
2015 232.318 -27.4 4.084.851 -16,9
2016 231.051 -28,1 4.081.783 -17,0
2017 229.584 -28,9 4.081.308 -17,0
2018 227.796 -29,9 4.077.937 -17.1
2019 226.340 -30,8 4.071.971 -17,3
2020 223.905 -32,2 4.056.941 -17,7
2021 221.376 -33,7 4.043.002 -18,1
2025 V1 217.000 -36,4 4.049.340 -17.9
2025 V2 215.530 -37.3 4.017.580 -18,9
2030 V1 208.730 -41,8 4.002.010 -19,.3%
2030 V2 204.970 -44,4 3.922.900 -21,7
2035 V1 200.340 -47,7 3.945.430 -21,0
2035 V2 194.310 -52,3 3.814.570 -25,2
2036 V1 200.340 -47,7 3.945.430 -21,0
2036 V2 194.310 -52,3 3.814.570 -25,2
2037 V1 200.340 -47.,7 3.945.430 -21,0
2037 V2 194.310 -52,3 3.814.570 -25,2

Tabelle 11 Einwohnerentwicklung und -prognose Vogtlandkreis und Freistaat Sachsen absolut und

prozentual (Quelle: Eigene Berechnung basierend auf 7. RBV, 2020 und Gemeindestatistik des Freistaates
Sachsen, 2022).

Mit der 7. RBV des Statistischen Landesamtes, liegen erstmalig fur alle Gemeinden des
Freistaates Sachsen Ergebnisse und Daten zur voraussichtlichen Bevdlkerungsentwick-
lung vor.

Variante 1: ,,FUr die Variante 1 wurden die Annahmen aus der aktuellen Bevélkerungs-
vorausberechnung fur die Ldnder des Statistischen Bundesamtes (Variante G2-L2-W3)
weitestgehend Ubernommen.*

Variante 2: ,,In Variante 2 wurden nur die Annahmen zum Wanderungsaustausch (W1)
sowie zur Lebenserwartung (L2) eingebunden. Das Erreichen des Zielwertes beim Wan-
derungsaustausch erfolgt in anderer Form als in der 14. kBV."
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3.4.2  ALTERSSTRUKTUR

Der relative Anteil der unter 20-Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung der VWG und des
Vogtlandkreises ist nach einem deutlichen RUGckgang zwischen 1990 und 2010 wieder
auf einem kontinuierlichen, langsam steigenden Niveau (Abbildung 13).

Altersgruppe der unter 20-Jahrigen
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Abbildung 13  Altersgruppe der unter 20-JGhrigen in der VWG und Vogtlandkreis.

Altersgruppe der 20- bis unter 65-Jahrigen
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Abbildung 14 Altersgruppe der 20- bis 65-J&hrigen in der VWG und Vogtlandkreis.

Der relative Anteil der erwerbstatigen Bevélkerung, d.h. der 20 bis unter 65-Jahrigen,
an der Gesamtbevdlkerung liegt in der VWG héher als im restlichen Vogtlandkreis. Ins-
besondere seit 2015 werden diese Unterschiede deutlich (Abbildung 14).
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Hingegen haben sich die Bevdlkerungsanteile der Uber 65-Jahrigen sowohl in der Ver-
waltungsgemeinschaft als auch im Vogtlandkreis stetig erhdht. Der Anteil der Senioren
in Heinsdorfergrund fallt im Vergleich zu Reichenbach jedoch geringer aus. Daher |&sst
sich fur Heinsdorfergrund vermuten, dass hier vor allem junge Familien wohnen (Abbil-
dung 15).

Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen
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Abbildung 15 Bevdlkerungsentwicklung der Uber 65-J&hrigen in der VWG und Vogtlandkreis 1990 bis
2021 (Quelle: Eigene Berechnungen basierend auf Gemeindestatistik des Freistaates Sachsen, 2022).

Die Entwicklungen der verschiedenen Altersgruppen in der VWG entsprechen trotz sei-
ner Unterschiede weitestgehend der Tendenz des Vogtlandkreises.

3.43 BEVOLKERUNGSBEWEGUNG

FUr die Analyse der natUrlichen und rédumlichen Wanderungsbewegung wird die Ge-
meindestatistik des Freistaates Sachsen, verfigbar unter GENESIS-Online, herangezo-
gen. Insgesamt I&sst sich fur die VWG festhalten, dass die Mortalitat héher ausfallt als
die Fertilitat (Tabelle 12 und Tabelle 13). Es ist davon auszugehen, dass der Saldo fur
die natlUrliche Bewegung auch in den kommenden Jahren weiterhin ansteigt. Das ist
darauf zurckzufUhren, dass die geburtenstarken Jahrgdnge zunehmend das Renten-
alter erreichen und die Uberalterung in der Bevélkerung zunimmit.

Insgesamt hat Reichenbach ein Saldo von -240, gleichwohl hinsichtlich der Zuzige in
den letzten Jahren positive Werte zu verzeichnen sind. Die weitere Bevolkerungsent-
wicklung der VWG ist abhdngig von den zukinftigen wirtschaftlichen Bedingungen.
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Reichenbach

Bevolkerungsbewegung

Natirliche Bewegung rdumliche Bewegung Saldo
Geburten Todesfalle Saldo Zuzige Fortzige Saldo gesamt

2010 163 335 -172 760 935 -175 -347
2011 120 369 -249 783 869 -86 -335
2012 154 369 -215 787 993 -206 -421
2013 138 318 -180 719 799 -80 -260
2014 130 350 -220 819 800 19 -201
2015 137 413 -276 983 834 149 -127
2016 157 386 -229 1.077 936 141 -88
2017 138 356 -218 900 901 -1 -219
2018 135 331 -196 944 1.003 -59 -255
2019 130 342 -212 1.095 1.009 86 -12¢6
2020 142 450 -308 879 863 16 -292
2021 123 400 -277 914 841 73 -204

17 139 368 -229 888 899 -10 -240

Tabelle 12 Bevdlkerungsbewegung Reichenbach 2010 bis 2021 (Quelle: Landesamt fUr Statistik des

Freistaates Sachsen, 2022).

Die Geburten sind im betrachteten Zeitraum mit ca. 139 relativ konstant geblieben. In
Reichenbach resultieren die Bevdlkerungsverluste von jahrlich ca. 229 Einwohnern im
Durchschnitt Uberwiegend aus kontinuierlichen Verlusten durch eine deutlich hbhere
Mortalitats- als FertilitGtsrate, wdhrend die Wanderungsverluste geringer ausfallen,
aber stark schwanken.

Infolge konstant hoher Neubauraten wird gewdhrleistet, dass junge Familien ange-
messenen Wohnraum finden. Gleichzeitig steigt der Bedarf an Einrichtungen des be-
treuten Wohnens bzw. in Pflegeeinrichtungen, da auch dltere Menschen nach Rei-
chenbach ziehen.

Heinsdorfergrund

Bevolkerungsbewegung

Natirliche Bewegung raumliche Bewegung Saldo
Geburten Todesfdlle  Saldo Zuzige Fortzige  Saldo gesamt
2010 14 20 -6 69 88 -19 -25
2011 15 24 -9 83 89 -6 -15
2012 12 24 -12 53 90 -37 -49
2013 11 20 -9 51 77 -26 -35
2014 19 31 -12 76 78 -2 -14
2015 7 24 -17 54 71 -17 -34
2014 9 27 -18 69 80 -1 -29
2017 14 17 -3 67 88 -21 -24

2018 12 29 -17 88 66 22 5
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2019 5 23 -18 70 74 -4 -22
2020 13 27 -14 65 71 -6 -20
2021 18 32 -14 61 64 -3 -17
o 12 25 -12 87 78 -11 -23
Tabelle 13 Bevdlkerungsbewegung Heinsdorfergrund 2010 bis 2021 (Quelle: Statistisches Landesamt

des Freistaates Sachsen, 2020).

Die Anzahl der Geburten in Heinsdorfergrund schwankte im betrachteten Zeitraum zu-
meist zwischen 5 und 14 Geburten jahrlich, womit ein Durchschnittswert von 12 Gebur-
ten erreicht wird. In Heinsdorfergrund resultieren die Bevolkerungsverluste von jahrlich
25 Einwohnern im Durchschnitt Uberwiegend aus Wanderungsverlusten.

3.44  HAUSHALTSSTRUKTUR UND -ENTWICKLUNGEN

Die Anzahl der Haushalte ist eine wesentliche AusgangsgréBe zur Ermittlung des Wohn-
bedarfs. Im Rahmen des ZENSUS 20113¢ wurde fUr Reichenbach eine durchschnittliche
HaushaltsgroBe von 1,8 ermittelt. FOr die Gemeinde Heinsdorfergrund liegt dieser Wert
bei 2,3, was erneut darauf schlieBen Iasst, dass in Heinsdorfergrund ein hdherer Anteil
an Familien mit Kindern lebt. Die durchschnittiche HaushaltsgroBe im Vogtlandkreis
liegt bei 2,0 bzw. im Freistaat Sachsen ebenso bei 2,0.

Im Zuge der demographischen Entwicklung ist mit einer weiteren Verringerung der
HaushaltsgréBe zu rechnen, sodass auch bei anhaltender rGckldufiger Bevdlkerungs-
entwicklung die Anzahl der Haushalte relativ gleichbleibend sein wird. Basierend auf
der Uberalterung der Bevélkerung ist insbesondere mit einer Zunahme der 1-Personen-
Haushalte zu rechnen, wdhrend die Haushalte mit drei oder mehr Personen abneh-
men werden. Dies zeigt sich bereits in den aktuellen Statistiken von 2021.37 FUr Reichen-
bach lag hierbei die HaushaltsgréBe bei 1,61, in Heinsdorfergrund bei 2,1 und im Vogt-
landkreis bei 1,8. Insbesondere Heinsdorfergrund liegt Uber dem Durchschnitt von
Sachsen (1,9).

Eine weitere wichtige Komponente in der Ermittlung des Wohnbedarfs ist die Wohnfla-
che pro Kopf. Hier zeigt sich, dass die Pro-Kopf-Wohnfldche in der VWG aktuell (Stand
31.12.2021) mit 46 m? héher liegt als im Vogtlandkreis (34 m?). Reichenbach (46 m?) und
die Gemeinde Heinsdorfergrund (45,4 m?) liegen dabei fast gleichauf. Basierend auf
den ZENSUS 2011 wird im landlichen Raum in Sachsen von einem zusatzlichen Leer-
stand vonrund 10 Prozent ausgegangen, die in den Berechnungen einkalkuliert sind.38

3.45 WOHNUNGSBEDARF BIS 2037

Bedarfsgrundlage

Die Planungshoheit der Kommunen schliet ungeachtet der zentraldrtlichen Einstu-
fung ein, dass jeder Gemeinde eine bauliche Eigenentwicklung zugestanden wird.

36 Vgl. Zensus 2011, Wohnsituation der Haushalte im Freistaat Sachsen am 9. Mai 2011 nach Gemeinden,
Statistische Amter des Bundes und Lander, 28.05.2014.

37 Vgl. GENESIS-Online, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2022.

38 Vgl. Deutsche Bundestag (07.03.2017): Drucksache 18/11387, auf: https://dserver.bundes-
fag.de/btd/18/113/1811387.pdf (zuletzt abgerufen 02-2023).
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Dadurch sollten folgende Anspriche an den Bedarf gedeckt werden:

- Einwohnerentwicklung (naturliche und rGdumliche Wanderungsbewegung)

- Ver@nderungen der Haushaltsstruktur (bspw. Zunahme von Single-Haushalten)
- Bauzustand vorhandener Wohnungen

- Quantitative und qualitative Wohnanspriche der Bevdlkerung

Trotz sinkender Bevdlkerungszahlen, die keine Trendwende erkennen |dsst, besteht ein
weiterer Neubaubedarf insbesondere durch eine qualitative Anpassung des Woh-
nungsbestandes:

2. Vorhandene WohneinheitengréBen entsprechen hdufig den nicht zeitgema-
Ben, gesamtdeutschen Standards
- Prognostizierte Erhéhung des Wohnfldchenbedarfs pro Einwohner (

Wohnflachenbedarf Rei- Wohnflachenbedarf Wohnflachenbedarf
Jahr chenbach Heinsdorfergrund VWG
[m? pro Kopf] [m? pro Kopf] [m? pro Kopf]
2015 43,24 42,40 43,17
2020 45,48 45,35 45,47
2021 46,00 45,75 45,98
- Tabelle 14 und Tabelle 15):
Wohnflachenbedarf Rei- Wohnflachenbedarf Wohnflachenbedarf
Jahr chenbach Heinsdorfergrund VWG
[m? pro Kopf] [m? pro Kopf] [m? pro Kopf]
2015 43,24 42,40 43,17
2020 45,48 45,35 45,47
2021 46,00 45,75 45,98

Tabelle 14 WohnflGchenbedarf auf kommunaler Ebene der VWG (Quelle: Eigene Darstellung 2023, basie-
rend auf Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen).

Wohnflachenbedarf Vogtlandkreis Wohnflachenbedarf Sachsen
Jahr
[m2 pro Kopf] [m?2 pro Kopf]
2015 42,54 39.57
2020 44,61 41,03
2021 45,43 41,39
Tabelle 15 WohnflGchenbedarf auf Kreis- und Landesebene (Quelle: Eigene Darstellung 2023, ba-

sierend auf Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen).

Das Bundesinstitut fUr Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) prognostiziert einen bun-
desweiten Anstieg des Wohnfldchenbedarfs pro Kopf von 44 m? (2015) auf 48,5 m?im
Jahr 2030. Interessant ist, dass in den neuen Bundesidndern die Pro-Kopf-Wohnflache
fUr Mieterhaushalte mit 40,4 m? deutlich darunter liegt, die Pro-Kopf-Wohnfl&dche for
EigentUmerhaushalte jedoch sogar ein hdherer Wert (49,4 m?) prognostiziert wird, ins-
besondere letztere sich jedoch nicht so stark entwickeln kann wie in den alten
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Bundesldndern.®? Im Jahr 2021 lag die Wohnfladche pro Kopf nach aktuellen Angaben
des statistischen Bundesamtes im Schnitt bei 47,7 m?2.40

Das verdeutlicht, dass es hach wie vor einen erheblichen Bedarf nach Eigenheimen
bzw. groBen Wohnungen gibt, gleichwohl die Haushalte durchschnittlich kleiner wer-
den. Dieser Trend fUhrt zu einem Anstieg der WohnflGdche pro Kopf insbesondere fur
Single-Haushalte (68 m?). Denn je mehr Mitglieder in einem Haushalt leben, desto ge-
ringer wird die durchschnittliche Fldche, da diese RGume wie Kiche, Bad und Flur ge-
meinsam nutzen. Wahrend fUr 2-Personen-Haushalte die durchschnittiche Wohnfla-
che pro Kopf bei 49 m?lag, kamen drei oder mehr Personen auf 33 m?/Kopf. Ein wich-
tiger Grund dafUr ist laut BBSR, dass Eltern nach dem Auszug ihrer Kinder oftmals im
Eigenheim bzw. der Familienwohnung bleiben und insbesondere als EigentUmer selten
gewillt sind, in eine kleinere Wohnung umzuziehen.#!

1. Permanenter Erneuerungsprozess macht den Neubau von Wohnungen erfor-
derlich

2. Wie bereits erwdhnt, gibt es weiterhin eine hdhere Nachfrage nach Wohnei-
gentum in Form von Eigenheimen.

3. Begrenzte Mdglichkeiten von Nutzungsdnderungen im Bestand

4. Wohneinheiten-Verlust durch Zusammenlegung von Wohnungen

5. Anhaltender Trend zur Verkleinerung der Haushalte mit steigendem Bedarf an
kleineren Wohnungen

6. Steigender Bedarf an Sonderwohnformen des altersgerechten und betreuten
Wohnens.

FUr die Betrachtung des Wohnungsbedarfs ist der Zeitraum ab 2011 (ZENSUS) als repra-
sentativ anzusehen. Zu Beginn der 2000er Jahre wurden infolge des damals dringen-
den Wohnbedarfs neue Wohngebiete erschlossen und des Weiteren einige Mehrfami-
lienh&user errichtet. Die Baufertigstellung von Wohngebduden erfolgte mit ein bis zwei
Wohneinheiten. Zwischen 2000 und 2007 war die Errichtung von Wohngebd&uden in
der VWG und insbesondere in Reichenbachfast viermal héher als zwischen 2008 und
2013. Zwischen 2011 und 2021 hat sich die Anzahl der Baufertigstellungen von Wohn-
gebduden in der VWG weitestgehend stabilisiert (durchschnittlich 9,64 Wohngebdude
bzw. 13,63 Wohneinheiten), wovon der GroBteil in Reichenbach errichtet wurde (Ta-
belle 16).

39 Vgl BBSR (2015): Wohnfldchennachfrage in Deutschland bis 2030, auf:
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-immobilien/wohnungsmarkt-
prognose/Prognose2030/Prognose2030.html (Zugriff 01-2023).

4 Vgl. Bundesamt fUr Statistik (2021): Wohnungsbestand in Deutschland, auf: https://www.desta-
tis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/liste-wohnungsbestand.html#115202  (Zugriff
01-2023).

41 Ebd.
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https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/liste-wohnungsbestand.html#115202
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Reichenbach Heinsdorfergrund VWG
Jahr Baufertigstellungen Baufertigstellungen Baufertigstellungen
Wohngebdude Wohneinheiten Wohngebdude Wohneinheiten Wohngebdude Wohneinheiten

2000 26 50 18 23 44 73
2001 18 29 10 26 28 55
2002 15 29 4 5 19 34
2003 10 20 3 4 13 24
2004 18 47 2 20 20 67
2005 13 14 1 1 14 15
2006 13 13 3 3 16 16
2007 14 14 - - 14 14
2008 S 5 3 3 8 8
2009 S 5 - - 5 S5
2010 3 2 2 2 5 4
2011 4 4 1 2 S 6
2012 9 9 1 1 10 10
2013 7 7 3 3 10 10
2014 10 10 1 1 11 11
2015 6 7 - - 6 7
2016 7 9 4 4 11 13
2017 9 11 - - 9 11
2018 14 33 2 2 16 35
2019 6 15 1 1 7 16
2020 8 8 2 2 10 10
2021 9 19 2 2 11 21

> 2000-2021 229 360 126 210 355 570

%) 10,41 14,52 3,50 5,83 13,27 10,64

> 2011-2021 89 492 17 228 106 720

@ 8,09 12,00 1,89 2,00 9,64 13,64

Tabelle 16 Baufertigstellungen von Wohngebduden und Wohneinheiten VWG mit Kommunen 2000 bis 2021 (Quelle: statistisches Landesamt Freistaat Sachsen,

2022).
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ZENSUS 2011

Mit der Gebdude- und Wohnungszahlung vom 09. Mai 2011 (ZENSUS 2011) durch das
Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen liegt ein detailliertes Werk zur Erfassung
des Wohnungsbestandes vor, das jahrlich fortgeschrieben wird (Tabelle 17).

Seit 1998 erfolgte vor allem durch den Neubau von Gebd&uden mit 1 bis 2 WE eine
Zunahme des Wohnungsbestandes, obwohl gleichzeitig die Anzahl der Einwohner in
beiden Kommunen zurickgegangen ist. Die Leerstandsquote ist 2011 insbesondere in
Reichenbach Uberdurchschnittlich hoch mit 15,2 %, wdhrend Heinsdorfergrund einen
Wert von etwa 6 % zum damaligen Zeitpunkt hatte (im Vergleich 9,9 % in Sachsen und
12,6 % im Vogtlandkreis). Demnach ergibt sich fur 2011 ein Leerstand von insgesamt

4.340 WE.

Stand 1998 2011
G 5 G 5
(7] (7]
o b= o =
2 |82 |¢@ - S¢E O
() o 2 = [7) a 2 =
< £ 0 > £ £ 0 >
L (T L o
0 T 0 T
oz oz
Einwohner (EW) 24.251 2.365 26.616 19.454 2.172 21.626
Haushalte (-) (-) (-) 10.417 946 11.363
Personen je Haushalt (-) (-) (-) 1,80 2.30 4,10
Wohnungen (WE) in Wohn-
und Nichtwohngebéuden 13.858 926 14.784 12.881 1.032 13.913
Wohnungen (WE) inreinen |, )4 () 4023 | 14874 | 1030 | 15904
Wohngebduden
Wohngebdude 4.839 566 5.405 5.015 680 5.695
davon mit 1-2 Wohnungen 2.376 519 2.895 2.537 613 3.150
Aol Gebaude mitI2WEl y910 | 9170 | s3s6 | 5059 | 9015 | 5531
Leerstehende Wohnungen (-) (-) (-) 4218 122 4.340
Leerstandsquote in % (-) (-) (-) 15,20 5,90 21,10
Gebdudeeigentum in % (-) (-) (-) 30,50 68,60 99,10
Wohnfl&che in m?2 876.000 | 75.000 | 951.000 886.000 92.400 978.400
Wohnflache — pro. WE] g o9 80,99 | 50,57 67,80 8920 | 59,33
(M?/WE) in m
Wohnfladche pro EW
(M?/EW) in m? 36,12 31,71 35,73 43,44 42,54 45,24
Tabelle 17 Gebdude- und Wohnungsdaten VWG mit Kommunen 1998 und 2011 (Quelle: Gemein-

destatistik 1998 und 2011; ZENSUS 2011 Gebd&ude- und Wohnungszdhlung Teil 3: Eigentumsverhdlinisse;
ZENSUS 2011 Wohnsituation der Haushalte im Freistaat Sachsen nach Gemeinden).

Durch den hohen Anteil an Wohngebduden mit 1 bis 2 Wohnungen (insbesondere in
Heinsdorfergrund mit rund 90 %) ist auch die durchschnittliche Wohnfl&dche hoch. Die
Wohnflache ist seit der Wohnraum- und Gebdudezdhlung 1998 bis 2011 um 27.400 m?
auf 978.400 m? gestiegen.
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Die durchschnittliche Wohnfldche pro Einwohner ist seit 1998 stark angestiegen mit
9.51 m?/EW auf 45,24 m?/EW im Jahr 2011 (Tabelle 15) fUr die weitere Entwicklung). In
der VWG besteht mit ca. 55 % ein hoher Anteil an Wohngeb&uden mit 1 bis 2 Woh-
nungen, wobei der groBte Anteil auf die Gemeinde Heinsdorfergrund zurUckzufGhren
ist (90,15 %). Der Anteil an Wohnungsgebduden im Eigentum einer Gemeinschaft von
WohnungseigentUmern bzw. Privatpersonen betrdgt in Heinsdorfergrund 68,6 % bzw.
in Reichenbach 30,1 % und ist damit insbesondere in Heinsdorfergrund Uberdurch-
schnittlich hoch (2011 im Schnitt im Vogtlandkreis 41,0 %, Freistaat Sachsen 65,9 %) .42

Eine aktuellere Zensus-Datengrundlage gibt es nicht. Der fUr das Jahr 2021 geplante
Zensus wurde aufgrund der Corona-Pandemie um ein Jahr verschoben und wird ge-
rade durchgefUhrt (Stichtag 15. Mai 2022). Die Ergebnisse des Zensus werden voraus-
sichtlich ab Ende 2023 vorliegen.43

3.46  WOHNRAUMBEDARF NACH BBSR4

Durch das Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde die Wohnungs-
marktprognose 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den demo-grafischen Model-
len der BBSR-Raumordnungsprognose 2035 und der Bevolkerungs- und Haushaltsprog-
nose 2035. Die Prognosen betreffen die Bevdlkerung, die privaten Haushalte und den
Wohnungsmarkt. Nachfolgend werden maBgebliche Auswirkungen fir die neuen
Bundesldander dargestellt:

Bevolkerung

— Bevdlkerungsrickgang in den neuen Bundesldndern um ca. 7,6 % (2015 -
2030)

— weiter abnehmende Bevolkerung in Kleinst&dten und im l&ndlichen Raum

— Zunahme der Bevdlkerung in groBeren Stadten

— verstdrkte Zuwanderung, starkere rGumliche Konzentration auf verdichtete/
verstddterte Rdume

private Haushalte

— Zahl der Haushalte wird insgesamt abnehmen (Anstieg nur alte Bundesldan-

der)
— Trend zu kleineren Haushalten halt an (betrifft ,junge” und ,,alte" Haushalte)
— Zahl der groBen Haushalte nimmt ab

Wohnungsmarkt

— Durchschnittliche Pro-Kopf Wohnfladche in Deutschland 43 m? (ZENSUS 2011)
—  Pro-Kopf Wohnfldche der EigentUmerhaushalte neue Bundesldnder 47 m?
— Pro-Kopf Wohnfldche der Mieterhaushalte neue Bundesldnder 38 m?

42 Vgl. Stafistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2015): ZENSUS 2011. Gebdude- und Wohnungs-
z&hlung im Freistaat Sachsen am 9. Mai 2011. Teil 3 Eigentumsverhdltnisse. Sonderbericht, auf:
https://www.statistischebibliothek.de/mir/serviets/MCRFileNodeServiet/SNHeft deri-

vate 00006293/F | GWZ 2011 3 SN.pdf;jsessionid=9F425D7E35EDBBSB8438E41B67704279 (Zugriff 01-2023).
43 Zensus 2022, Die Ergebnisse des Zensus, auf www.zensus2022.de/DE/Was-ist-der-Zensus/_inhalt.html, ab-
gerufen am 08.12.2022

44 Bundesamt fUr Bauwesen und Raumordnung (BBSR) 2015: Wohnungsmarktprognose 2030
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— Bautdatigkeit im Geschosswohnungsbau hat sich seit 2011 erhéht

— GroBerer individueller Wohnfldchenkonsum durch kleinere Haushalte, be-
sonders Haushalte Uber 60-Jahriger (Auszug der Kinder, Tod des Partners)

— Ersatzbedarf durch wirtschaftliche und physische Alterung der Wohnge-
bdude

—  Wohnungsbedarf durch Zuwanderung

— Neubaubedarf (Kinder der geburtenstarken Jahrgdnge der Sechzigerjahre)

Wohnungsmarktprognose 2030 (neue Bundeslander)

— erhéhter Wohnfldchenkonsum und Bildung von Wohneigentum schwdchen
die wohnungsmarkirelevanten Folgen der negativen Bevolkerungsentwick-
lung ab, BedarfsgroBen 140 m? fUr Einfamilienhaus, 80 m? Geschosswoh-
nungsbau,

— Zunahme der EigentUmerquote

— Anstieg der Pro-Kopf Wohnfldche der EigentUmerhaushalte auf 49 m? bis
2030

— Anstieg der Pro-Kopf Wohnfldche der Mieterhaushalte auf 41 m? bis 2030

— Nachfrage Uberwiegend nach Wohnungen in Ein- oder Zweifamilienh&user,
in Stadten auch Mehrfamilienh&user

In folgenden Segmenten des Wohnungsbaus wird kinftig von Fertigstellungsbedarf
auszugehen sein (Tabelle 18):

Wohnform Zeitraum Tendenz Umsetzung
Einfamilien- und Doppel- gesamter Zeitraum weiterer Bedarf Brachen
hausbau .

ErgGnzungen
Wohngebiete
Mehrfamilienh&user gesamter Zeitraum geringer Bedarf vorw. im Bestand
Sonderwohnformen (behin- | gesamter Zeifraum | ansteigender Be- Brachen
dertenrechtes, altengerech- darf .
tes Wohnen) Umnutzung im Be-
stand
Tabelle 18 Fertigstellungsbedarf in den Segmenten des Wohnungsbaus.

Ein- und Zweifamilienhduser

Auch perspektivisch wird sich der Bedarf weiterhin auf den Wohnungsbau im Ein- und
Iweifamilienhaussegment konzentrieren. Beleg dafur sind auch die Baufertigstellun-
gen in den zurUckliegenden ca. zehn Jahren. Hier entfiel die Gberwiegende Anzahl an
Baufertigstellungen im Wohnungsbau auf Gebd&ude mit 1 bis 2 Wohneinheiten. Das
Einfamilienhaus stellte dabei den dominierenden Bebauungstyp dar.

Im Eigenheimbau werden laut BBSR-Prognose bis 2030 nicht mehr die hohen Zuwachs-
raten der davorliegenden Jahre zu erwarten sein. Diese Entwicklung hdngt insbeson-
dere mit Verdnderungen in der Haushaltsstruktur zusammen. Hat es bisher in Sachsen
trotz abnehmender Bevélkerung weiterhin noch Haushaltszuwdchse gegeben (Ursa-
chen lagen in ver@nderten Lebensstilen/ Familienformen), die zu positiven Effekten for
den Wohnungsmarkt und die Wohnungsnachfrage fGhrten, so werden sich nun spUr-
bare Verdnderungen vollziehen.
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Unterstellt man gleichbleibende Bedingungen, werden schrumpfende Haushaltszah-
len dannim Freistaat Sachsen zu Nachfragerickgangen auf dem Wohnungsmarkt fih-
ren. Ursachen dafur sind, dass die geburtenstarken Jahrgédnge dann bereits Uberwie-
gend mit Wohnraum versorgt sein und die nachrickenden geburtenschwachen Jahr-
génge im Rahmen ihrer Haushaltsgrindung eine weitaus geringere Nachfrage auslo-
sen werden. Diese Verdnderungen werden sich insbesondere auch auf das Einfamili-
enhaussegment auswirken.

Im Eigenheimbau wird auch weiterhin ein Fertigstellungsbedarf, wenn auch mit leicht
rOcklaufiger Tendenz bestehen. Neben der Auslastung der Baufldchen in rechtskrafti-
gen Bebauungsplénen soll die Bebauung vor allem auf Baulicken und Innenbereichs-
flachen mit baulicher Vorpragung gelenkt werden.

In der VWG ist bereits eine hohe durchschnittliche Wohnflache vorhanden (siehe Ta-
belle 17), die leicht Gber dem Durchschnittswert des Landkreises liegt. Perspektivisch
wird sich der allgemeine Trend zu gréBeren Wohnfldchen vor allem bei den EigentU-
merhaushalten weiter fortsetzen. Daraus resultiert weiterer Wohnfldchenbedarf.

Mehrfamilienhduser

Im Mehrfamilienhaussegment ist nicht mit einer grundlegenden Trendumkehr zu rech-
nen. Es besteht aber eine Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Mietwohnungen.
Soziale Mietwohnungen sind Uberwiegend im Bestand anbietbar. Der Bedarf an Mehr-
familienhdusern wird Uberwiegend im Bestand durch Sanierung/Modernisierung und
nur vereinzelt durch Neubau gedeckt werden.

Sonderwohnformen insbesondere im betreuten sowie altengerechten Wohnen wer-
den infolge der zunehmenden Uberalterung der Bevolkerung kinftig stérker nachge-
fragt sein. Mit dem fortschreitenden Anstieg der Ein-Personenhaushalte besteht insbe-
sondere fur Singlewohnformen ein Fertigstellungsbedarf. Dabei sind Angebote im Be-
stand des Geschosswohnungs- und Mehrfamilienhaussegmentes zu schaffen.

Wohnraumprognose fir die VWG

Der Wohnungsbedarf der VWG mit seinen beteiligten Kommunen wurde auf Grund-
lage der Prognose des Bundeamtes fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) ermittelt.4>
Durch das BBR wurde fur den Neubaubedarf bis 2030 eine Prognose erstellt, die im
Wesentlichen aus der demografischen Entwicklung sowie der steigenden Wohnfla-
chennachfrage resultiert. Daraus resultiert fr den Vogtlandkreis ein jGhrlicher Neubau-
bedarf von 12 Wohneinheiten fur Ein- und Zweifamilienh&user je 10.000 Einwohner im
Jahr 2023, der sich bis 2037 auf funf Wohneinheiten je 10.000 Einwohner voraussichtlich
verringert.

FOr die VWG ergibt sich ein jahrlicher Wohnungsbedarf, abhdngig von der Bevolke-
rungszahl, in diesem Segment von jéhrlich 16 WE. Erkennbar ist, dass der Wohnbedarf
der Tendenz im Vogtlandkreis entspricht und weiterhin abnehmen wird (Tabelle 19).

45 Es handelt sich in der Tabelle 19 um gerundete Ergebnisse nach mathematischen Grundregeln, weshalb
es hier zu leichten Abweichungen kommen kann.
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Antizipation, Basis A/a 2023-2030

Raum | Kategorie :'2“ 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037
Neuggrtflbe- WE je
10k 12 1 10 9 9 8 8 8 7 7 I3 5 5 5 5
(BBSR-Prog-
EW
nose)
- Bevolke- W V1|19.530(19.320(19.120|18.930| 18.730 | 18.550 | 18.360 | 18.190 | 18.010 | 17.850 | 17.680 | 17.520 | 17.370 | 17.370| 17.370
c rung
S nach 7. RBV V2|19.470|19.240|19.010| 18.770| 18.530 | 18.290 | 18.060 | 17.840 | 17.620 | 17.400 | 17.190 | 16.980 | 16.770 | 16.770| 16.770
[e)]
o Neubaube- vi| 23 21 19 17 17 15 15 15 13 12 11 9 9 9 9
= darf WE
.E (V1=V2) v2| 23 21 19 17 17 15 14 14 12 12 10 8 8 8 8
3 5 2023 Vi 214
2 bis 2037 | E
E V2 206
L o p.a. 2023 V1 14
2 bis 2037 WE
[WE] v2 14
Bevolke- W V1| 1.930 | 1.920 | 1.900 | 1.890 | 1.870 | 1.860 | 1.840 | 1.830 | 1.810 | 1.790 | 1.780 | 1.760 | 1.740 | 1.740 | 1.740
rung
- nach 7. RBV V2| 1.930 | 1.910 | 1.900 | 1.880 | 1.860 | 1.840 | 1.820 | 1.800 | 1.780 | 1.770 | 1.740 | 1.720 | 1.700 | 1.700 | 1.700
S Neubaube- Vi| 2 2 2 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
o darf WE
-2 (V1=V2) v2| 2 2 2 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
[e]
bl ¥ 2023 we 2 20
: .
5 bis 2037 V2 20
o p.a. 2023 V1 1
bis 2037 WE
V2

[WE]
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Antizipation, Basis A/a 2023-2030

Raum | Kategorie E‘;‘" 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037
Bevolke- V1 [21.460 | 21.240 | 21.020 | 20.820 | 20.600 | 20.410 | 20.200 | 20.020 | 19.820| 19.640 | 19.460 | 19.280(19.110{19.110{ 19.110
rung EW
nach 7. RBV V2 |21.400|21.150 | 20.910|20.650 | 20.390 | 20.130 | 19.880 | 19.640 | 19.400 | 19.170 | 18.930 | 18.700 | 18.470 | 18.470 | 18.470
Neubaube- Vi| 25 23 21 19 19 16 16 16 14 13 12 10 10 10 10
darf WE
(Vi=V2) V2| 25 23 21 19 19 16 15 15 13 13 11 9 9 9 9
5 2023 Vi 234
bis 2037 | VE
s V2 226
@ p.a. 2023 Vi 15
bis 2037 WE
[WE] V2 15

Tabelle 19
2030).

Neubaubedarf der VWG insgesamt und pro Jahr mit Kommunen (Quelle: Eigene Berechnungen 2023, basierend auf 7. RBV und BBSR-Bedarfsprognose
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Der hier ermittelte Bedarf nach den Annahmen der BBSR-Prognose beinhaltet die
Summe bendtigter zusatzlicher Wohneinheiten. Der Auflockerungsbedarf aufgrund
der sich ver&dndernden Wohnraumnachfrage und Haushaltsstruktur ist dabei mit ein-
kalkuliert. Dies gilt auch fUr den Ersatzbedarf sowie die Fluktuationsreserven.

— Auflockerungsbedarf ist der zusatzlicher Wohnraumbedarf aus einem weite-
ren RUckgang der Belegungsdichte, eine Zunahme der Haushaltzahlen ein
RUckgang der HaushaltsgréBen und eine Zunahme an Wohnflache je Ein-
wohner.

— FErsatzbedarfist der Bedarf an Wohnungen, der den Ersatz des Abgangs (Ab-
risse) und die Zusammenlegung bestehender Wohnungen.

— Fluktuationsreserven sind die Reserven die entstehen aus Leerstand bei Um-
zugen, Zuzugen oder auch vorUbergehende Nutzungsunterbrechungen fir
Sanierungs- oder Modernisierungsarbeiten

Insgesamt ergibt sich ein Bedarf von 226 (Variante 2) bis 234 (Variante 1) Wohneinhei-
ten fUr die VWG zwischen 2023 bis zum Jahr 2037. Das heiBt im jahrlichen Schnitt sind
jeweils 15 (Variante 1 und Variante 2) Wohneinheiten vorgesehen. Reserven in vorhan-
denen Bauleitpl&nen und Brachen werden zur Deckung des Bedarfs mitberucksichtigt.

Zeitraum 2023 bis 2025 2026 bis 2030 2031 bis 2037
Intervall 3 Jahre 5 Jahre 7 Jahre
Einwohner Prognose Prognose 2025 Prognose 2030 Prognose 2037
Variante 1 21.020 EW 20.020 EW 19.110 EW
Einwohner Prognose Prognose 2025 Prognose 2030 Prognose 2037
Variante 2 20.910 EW 19.640 EW 18.470 EW
Neubaubedarf 21 -26 WE 16 -19 WE 10- 14 WE
je 10.000 EW/Jahr
Neubaubedarf 7.8 WE 5,73 WE 4,22 WE
jahrliche Neubaurate
(Variante 1)
Neubaubedarf 7.8 WE 5,67 WE 4,00 WE
j@hrliche Neubaurate
(Variante 2)
Neubaubedarf 70 WE 85-86 WE 72 -76 WE
im Intervall
Tabelle 20 Bedarf im Intervall der VWG

Fazit

Bei genauerer Betrachtung des Gesamtzeitraums basierend auf der 7. RBV und den
Annahmen der BBSR-Prognose deutet auf eine weiterhin schrumpfende Bevdlkerungs-
zahl und einer damit verbundenen Abschwé&chung des Neubaubedarfs. Auch der re-
lative Bedarf an Neuausweisungen, d.h. pro 10.000 Einwohner und pro Jahr ist stark
rocklaufig. Dies hat zur Folge, dass der erforderliche Flachenbedarf auf einen fort-
schreitenden RUckgang hindeuten wird.
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3.4.7 PENDLERBEWEGUNGEN

In der VWG Uberwiegt die Arbeitsfunktion ge-
genuber der Wohnfunktion.#¢ Die Anzahl der
sozialversicherungspflichtig (SV-pflicht.) be-
schaftigten Arbeitnehmer am Arbeitsort liegt
hoéher als die Anzahl der sozialversicherungs-
pflichtig beschdaftigten Arbeithehmer am
Wohnort (Abbildung 16). Die Verwaltungsge-
meinschaft ist ein Ort fur Einpendler. Pend-
lerbeziehungen bestehen insbesondere ins
nahgelegene Oberzentrum Zwickau sowie in
die benachbarten Kommunen Netzschkau-
Limbach, Lengenfeld, Neumark, Greiz bis ins
Oberzentrum Plauen. Nach Angaben des Bun-
desministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung Abbildung 16  SV-pflicht. Beschdiftigte VWG,
und Bauwesen (BMWSB) legten die Pendler rzeofcl, gﬁ;’g{fg;ﬁ%ﬁ,ﬁgﬁgﬁ'}’f_’g 2023, basie-
2020 von bzw. in die VWG durchschnittlich 14,5

km zurGck.4”

VWG

9.232;
54%

am Arbeitsort = am Wohnort

Bei genauerer Betrachtung der Pendlerstatistik wird deutlich, dass die Einpendlerquote
insbesondere auf die Gemeinde Heinsdorfergrund zurGckzufUhren ist. 91,09 % der 2.537
SV-pflicht. Beschaftigten in Heinsdorfergrund werden hier zugeordnet, wdhrend in Rei-
chenbach von den insgesamt 6.695 SV-pflicht. Beschaftigten lediglich 58,19 % auf die
Einpendler zurickgehen.

Das bedeutet im Umkehrschluss, dass in Reichenbach die Auspendlerqoute mit
64,41 % etwas héher liegt. Insgesamt hat diese Kommune 7.031 SV-pflicht. Beschaftigte
am Wohnort. Die Auspendlerquote in Heinsdorfergrund liegt bei 83,73 % bei 830 SV-
pflicht. Beschaftigten (Abbildung 17). Beschdaftigten am Wohnort. Als erwerbstatige
Personen gelten allgemein jene zwischen 15 und 65 Jahren, demnach gibt es insge-
samt 13.726 SV-Pflicht. Beschdaftigte in Reichenbach und 3.367 SV-pflicht. Beschdaftigte
in Heinsdorfergrund.

46 Vgl. GENESIS-Online, Stafistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2022.

47 Vgl. BMWSB (2020): Pendeldistanzen und Pendlerverflechtungen, auf: https://www.deutschlandat-
las.bund.de/DE/Karten/Wie-wir-uns-bewegen/100-Pendlerdistanzen-Pendlerverflechtungen.html (Zugriff
01-2023).; aktuellere Daten fur 2021 liegen leider nicht vor.



https://www.deutschlandatlas.bund.de/DE/Karten/Wie-wir-uns-bewegen/100-Pendlerdistanzen-Pendlerverflechtungen.html
https://www.deutschlandatlas.bund.de/DE/Karten/Wie-wir-uns-bewegen/100-Pendlerdistanzen-Pendlerverflechtungen.html
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SV-pflicht. Beschaftigte am
Arbeitsort Reichenbach und

10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

0

Reichenbach

Heinsdorfergrund

2.311

6.695
3.896
am Arbeitsort darunter
Einpendler

= Heinsdorfergrund

SV-pflicht. Beschaftigte am
Wohnort Reichenbach und

10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

0

Reichenbach

Heinsdorfergrund

830 |
| 695 |
7.031
4.529
am Wohnort darunter
Auspendler

m Heinsdorfergrund

Abbildung 17  SV-pflichtig Beschdéftigte am Arbeits- bzw. Wohnort in der GroBen Kreisstadt Reichen-
bach und Gemeinde Heinsdorfergrund (Quelle: Eigene Darstellung 2023, basierend auf GENESIS-Online,

2022).

100.000
80.000
60.000
40.000
20.000

0

B am Arbeitsort

®am Wohnort

SV-pflicht. Beschaftigte
Vogtlandkreis 2021

87.013

81.225

14.515

m darunter Einpendler

21.028

darunter Auspendler

Insgesamt fallen im Vergleich
zum Vogtlandkreis die Quoten
der Ein- bzw. Auspendler in der
VWG deutlich positiver aus. So
gibt es im Vogtlandkreis von
insgesamt 168.238 Personen
mit lediglich 17,87 %, d.h.
14.515 Personen, die den Ein-
pendlern zugeordnet werden.
Mit 24,17 %, d.h. 21.028 Perso-
nen fallt die Auspendlerquote
etwas hoéher aus (Abbildung
18). Es I&sst sich vermuten, dass
die Standortattraktivitdt und

Abbildung 18  SV-pflicht. Beschdffigte auf Kreisebene (Quelle: WVirtschaftskraft im Vogtiand-
Eigene Darstellung, 2023, basierend auf GENESIS-Online, 2022).

kreis fUr erwerbsféhige Perso-
nen geringer ausfallt als an-

dernorts. Im Zuge der demographischen Entwicklung (Uberalterung) ist die Anzahl der
SV-pflicht. Beschaftigten am Wohnort leicht rOcklaufig.

3.5 PFLEGEEINRICHTUNGEN

In der VWG befinden sich folgende medizinische Einrichtungen (Tabelle 21):
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Gemeinde

Art der Einrichtung

Bezeichnung

Adresse

Reichenbach

Stationdre Pflege

AWO-Pflegezentrum
~Wohnen am Park"

Trinitatisgasse 2

Reichenbach

Stationdre Pflege

Alloheim  Senioren-Resi-
denz ,,Reichenbach"

Albert-Schweitzer-
StraBe 40

Reichenbach

Stationdre Pflege

Kursana Domizil Reichen-
bach

Lengenfelder StraBe
3b

Reichenbach

Stationdre Pflege

Seniorenresidenz Rei-

chenbach

BahnhofstraBe 72

Reichenbach

Tagespflege

DRK Kreisverband Vogt-
land/ Reichenbach e.V.
Tagespflege

Albertistr. 46

Reichenbach

Betreutes Wohnen

Reichen-
Betreutes

Volkssolidaritat
bach e.V./
Wohnen

SolbrigstraBe 16

Reichenbach

Betreutes Wohnen

Haus Caroline — Wohnen
mit Service WOBA Rei-
chenbach in Koop. Mit
Pflege DAHEIM GmbH
Netzschkau-Reichen-
bach

Julius-Mosen-Stral3e
18

Reichenbach

Betreutes Wohnen

Seniorenresidenz Allo-
heim Reichenbach - Be-
freutes Wohnen

Albert-Schweitzer-
StraBe 38

Heinsdorfergr

und | Befreutes Wohnen

Betreutes Wohnen Son-
nenhof

Reichenbacher Str.

227

Reichenbach

Einrichtungen  zur
Eingliederungshilfe

Wohnheim ,,Zur Carl-Wer-
ner-Siedlung”

DammsteinstraBe 28

Reichenbach Einrichtungen  zur | Wohnheim  ,,Zur  Alten | HandelstraBe 9
Eingliederungshilfe | Gartnerei*

Reichenbach Einrichtungen  zur | Wohnstatte ,Am Sport- | TurnerstraBe 2
Eingliederungshilfe | platz*"

Reichenbach Einrichtungen  zur | Wohnen fUr Menschen | DammsteinstraBe 24
Eingliederungshilfe | mit Prader-Willi-Syndrom

Reichenbach Einrichtungen  zur | AuBenwohngruppe ,Zur | TurnerstraBe 2
Eingliederungshilfe | Linde"

Reichenbach Einrichtungen  zur | AuBenwohngruppe ,,Am | Zwickauer StraBe 137
Eingliederungshilfe | Wasserturm*

Tabelle 21

Pflegeeinrichtungen in der VWG (Quelle: Stellungnahme Landratsamt am 12. Mai 2022).

Die Paracelsus Klinik Reichenbach wurde Ende Mdarz 2023 geschlossen und steht nicht
ldnger fUr eine stationdre medizinische Versorgung zur VerfGgung. Deren Standort ist
infolge der Nachnutzungsperspektive und angrenzenden Bebauungsplan Nr. 12 bis
auf weiteres als Sondergebiet ausgewiesen.
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3.6  GEWERBLICHE ENTWICKLUNG
3.6.1  WIRTSCHAFTSSTRUKTUR UND STANDORTBEDINGUNGEN

Abbildung 19 altes Industriegebdude Renak in Reichenbach im Vogtland
(Quelle: Eigene Aufnahme, 2021).

Bis Mitte der 1990er Jahre war Reichenbach geprdgt von Maschinenbau (Abbildung
19) und Textilindustrie. Mit Beginn der Industrialisierung und dem Eisenbahnanschluss
ab 1846 erhielt Reichenbach bedeutenden Aufschwung als Wirtschaftsstandort vor
allem in der Textilindustrie. Der rasche Verfall alter Industrien folgte Anfang der 1990er
Jahre im Zuge der EinfUhrung der D-Mark und Abwicklung der Treuhandgesellschaf-
ten. Seither dominieren klein- und mittelstdndische Unternehmen, die sich insbeson-
dere als Zulieferer fUr Fahrzeugindustrie profilieren oder auf Produktnischen spezialisie-
ren. Hinsichtlich des industriellen Sektors gehdéren heutzutage vor allem Maschinenbau,
Metallverarbeitung und Metallbau zu den relevantesten Branchen in Reichenbach,
sowohl fUr die bestehenden, als auch fUr jene, die sich neu ansiedeln. Der Textilindustrie
ist es gelungen, neue Absatzmarkte zu erschlieBen (Heimtextilien, technische Textilien).
Ein weiterer Schwerpunkt fUr den Standort Reichenbach ist die Produktion von Warme-
tauscher und Kdaltesysteme, die in diversen Bereichen eingesetzt werden. Hinsichtlich
der Elekirotechnik sind insbesondere kleinere, neugegrindete Betriebe mit innovati-
ven Ansdtzen erfolgreich. 4849

FUr Industrie- und Gewerbegebiete verfUgt Reichenbach gunstig gelegene Standort-
bedingungen, z.B. direkt an der B 173 im Osten der Stadt mit dem ,,Gewerbegebiet
Ost — B 173%. Des Weiteren stehen in den gemeinsamen Industrie- und

48 Vgl. Stadt Reichenbach im Vogtland (2010): Gesamtstadtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(INSEK). Fachkonzept: Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Handel, auf: https://www.reichenbach-vogt-
land.de/fileadmin/user_upload/reichenbach/pdf/05_bauen_wohnen/01_stadtentwicklung/2011kapi-
tel4.2arbeit.pdf (Zugriff 01-2023).

49 Vgl. Schramme, Martin (2022): Artefakte — Denkmale deutscher Geschichte, auf: https://www.patifa-
kte.de/artefakte_reichenbach.htm#info (Zugriff 01-2023).


https://www.reichenbach-vogtland.de/fileadmin/user_upload/reichenbach/pdf/05_bauen_wohnen/01_stadtentwicklung/2011kapitel4.2arbeit.pdf
https://www.reichenbach-vogtland.de/fileadmin/user_upload/reichenbach/pdf/05_bauen_wohnen/01_stadtentwicklung/2011kapitel4.2arbeit.pdf
https://www.reichenbach-vogtland.de/fileadmin/user_upload/reichenbach/pdf/05_bauen_wohnen/01_stadtentwicklung/2011kapitel4.2arbeit.pdf
https://www.patifakte.de/artefakte_reichenbach.htm#info
https://www.patifakte.de/artefakte_reichenbach.htm#info
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Gewerbegebieten (PIA | - 1ll) in der Nahe der Autobahnanschlussstelle A 72, der Ge-
meinde Heinsdorfergrund sowie der benachbarten Kommune Lengenfeld weitere
Standorte zur VerfGgung.’®© Deren ErschlieBung und Entwicklung stellen nachhaltige
und konfliktfreie FiGchenpotentiale eine steigende Bedeutung dar. Die Ansiedlung des
zukUnftigen Bundeskompetenzzentrums fUr Kdlte- und Klimatechnik (siehe Abschnitt
4.8.3) tragt einen essentiellen Beitrag fur die Entwicklung als Wirtschafts- und Bildungs-
standort auf (Uber-)regionaler und internationaler Ebene dar.?!

Infolge der pandemischen Situation sind die wirtschaftlichen Herausforderungen ne-
ben dem Gewerbe- und Industriesektor insbesondere im stationdren Einzelhandel, der
sich vor allem in der Reichenbacher Innenstadt konzentriert, zu sehen. Verstarkt wer-
den diese Effekte durch die zunehmende Bedeutung des Online-Handels, wodurch
weitere strukturelle Verdnderungen und Auswirkungen auf die FiGdchennutzungen zu
erwarten sind.>?

Vergleich Wirtschaftssektoren

Land- Bergbau und Verar-
Jah wirtschaft beitendes Gewerbe e e TN
ahr
Betriebe Betriebe [Ghes Betriebe e Betriebe e
Personen Personen Personen
2000 | (Dafenio- 10 569 32 424 13 279
cke)
2005 24 7 320 34 388 6 145
2010 21 11 499 28 366 8 168
2015 22 14 841 38 386 8 186
2020 19 17 843 37 392 12 279
2021 19 17 838 38 380 10 258
Tabelle 22 Wirtschaftssektoren Reichenbach 2000 bis 2021 (Quelle: Gemeindestatistik Freistaat
Sachsen).
Landwirt- Bergbau und Verar-
Jahr schaft beitendes Gewerbe Bauhauptgewerbe Ausbaugewerbe
Betriebe Betriebe [ohes Betriebe ettt Betriebe [aties
Personen Personen Personen
2000 (Datenlu- (keine
ke 2 Daten) 8 119 4 99
2005 32 4 242 11 35 ] K.A.
2010 24 10 986 7 42 ] K.A.
2015 24 13 1.586 7 75 1 K.A.
2020 26 14 1.840 9 101 1 K.A.
2021 26 14 1.840 9 97 1 K.A.
Tabelle 23 Wirtschaftssektoren Gemeinde Heinsdorfergrund 2020 bis 2021 (Quelle: Gemeindestatistik

Freistaat Sachsen).

50 Vgl. Stadt Reichenbach (o. J.): Industrie- und Gewerbegebiete, auf: https://www.reichenbach-vogt-
land.de/wirtschaft/industrie-gewerbegebiete/ (Zugriff 01-2023).

1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Reichenbach, Fortschreibung Februar 2023,
auf:  hitps://www.reichenbach-vogtland.de/fileadmin/user_upload/reichenbach/pdf/05 bauen woh-
nen/01 stadtentwicklung/stadtentwicklungskonzept 2022/insek reichenbach schlussfas-
sung_03.02.2023.pdf (Zugriff 04-2023).

52 Epd.

53 Angaben zu den wirtschaftlichen Betrieben in Tabelle 22 bis Tabelle 26 sind erst ab 3 Betfrieben verfUg-
bar.
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Landwirt- Bergbau und Verar-
Jahr schaft beitendes Gewerbe Bauhauptgewerbe Ausbaugewerbe
Betriebe Betriebe feite2 Betriebe (e Betriebe (e
Personen Personen Personen
2000 (Datenlu- 12 569 40 543 17 378
cke)
2005 56 11 562 45 423 7 145
2010 45 21 1.485 35 408 9 168
2015 46 27 2.427 45 461 9 186
2020 45 31 2.683 46 493 13 279
2021 45 31 2.678 47 477 11 258
Tabelle 24 Wirtschaftssektoren in der VWG 2000 bis 2022 (Quelle: Eigene Berechnung basierend auf
Gemeindestatistik Freistaat Sachsen).
Landwirt- Bergbau und Verarbei-
schaft tendes Gewerbe Bauhauptgewerbe Ausbaugewerbe
Jahr - Tatige e
Betriebe Befriebe | 10N Per- | b iebe | Perso- | Betriebe | TaTI9€ Perso-
sonen nen
nen
2000 716 182 12.892 413 5.624 100 2.203
2005 694 184 12.745 377 3.247 50 1.082
2010 551 242 18.365 499 3.724 63 1.421
2015 551 240 18.655 504 3.711 65 1.469
2020 552 255 19.598 495 4210 77 1.585
2021 552 248 19.262 489 4,246 72 1.532
Tabelle 25 Wirtschaftssekforen im Vogtlandkreis 2000 bis 2022 (Quelle: Gemeindestatistik Freistaat

Sachsen).

Die Landwirtschaft erhdlt infolge der Anzahl der Betriebe sowie der Flidcheninanspruch-
nahme eine bedeutende Stellung. So gehen 50,74 % in Reichenbach bzw. 64,10 % in
Heinsdorfergrund auf die landwirtschaftlich genutzten FIGchen zurick. Die Zahlen der
landwirtschaftlichen Betriebe sind in den vergangenen 20 Jahren nahezu gleichge-
blieben (Tabelle 23 und Tabelle 24).

Das verarbeitende Gewerbe hat im Vogtlandkreis insgesamt stark zugenommen (Ta-
belle 25). Dieser Trend ist ebenso in der VWG festzustellen. Zwischen 2010 und 2021 sind
in Reichenbach sechs bzw. in der Gemeinde Heinsdorfergrund vier verarbeitende Be-
triebe entstanden. Das Bauhauptgewerbe ist seit den 2000er Jahren auf einem kon-
stanten Niveau. Das Ausbaugewerbe ist hingegen rGcklaufig.

Als regional bedeutender Schwerpunkt des Stadtetourismus spielt der Tourismussektor
eine bedeutende Rolle insbesondere fur Reichenbach. Vor allem seit 2010 hat sich die
Anzahl der UnterkUnfte fast verdoppelt. Zwar ist die Anzahl der Ankinfte und Uber-
nachtungen zwischen 2020 und 2021 sowohl in Reichenbach als auch im Vogtland-
kreis infolge von Corona zurGckgegangen. Jedoch kann davon ausgegangen wer-
den, dass sich diese Zahlen in den kommenden Jahren wieder erholen. In Tabelle 26
werden gemdans der Gemeindestatistik des Freistaates Sachsen fur Reichenbach ledig-
lich die UnterkUnfte widergespiegelt, die mehr als 10 Gdaste gleichzeitig beherbergen
kdnnen. Obwohl in der offiziellen Statistik fUr Heinsdorfergrund keine UnterkUnfte vorzu-
finden sind, gibt es dort 2 Einrichtungen dieser Art mit insgesamt 26 Betten.
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Jahr gﬁﬁgg:::ﬁii?:;zzz anii?iztnene Ankunfte Ubernachtungen
2000 (DatenlUcke) (Datenlicke) | (DatenlUcke) (DatenlUcke)
2005 4 105 4,546 7.875

2010 7 188 7.859 14.980

2015 8 256 10.885 23.724

2020 7 242 5.758 14.131

2021 7 228 7.073 17.010

Tabelle 26 Tourismussektor VWG 2000 bis 2021 (Quelle: eigene Berechnungen basierend auf Ge-

meindestatistik Freistaat Sachsen).

Die Anzahl der AnkUnfte und Ubernachtungen fir den restlichen Vogtlandkreis ist seit
2015 stark rGcklaufig (Tabelle 27).

Jahr geéffne.ie .Beherbergungs- angebotene Ankiinfte e
einrichtungen Betten
2000 (DatenlUcke) (Datenlicke) | (DatenlUcke) (Datenlucke)
2005 157 8.034 231.412 1.207.782
2010 164 8.645 292.974 1.333.204
2015 153 8.064 299.786 1.325.339
2020 151 7.493 200.340 927.664
2021 147 7.695 185.073 886.576
Tabelle 27 Tourismussektor Vogtlandkreis 2000 bis 2021 (Quelle: Kreisstatistik Freistaat Sachsen).

Einzelhandel und Nahversorgung

Reichenbach ist im LEP 2013 als Mittelzentrum ausgewiesen, die Gemeinde Heins-
dorfergrund ist ohne Zentraldrtliche Funktion, jedoch als Gemeinde mit der besonde-
ren Gemeindefunktion Gewerbe ausgewiesen.

In den Zielen und Grundsdtzen der Regionalpldne Sudwestsachsen und Entwurf Pla-
nungsregion Chemnitz wird formuliert, dass sich insbesondere die Nahversorgungssitu-
ation in I&ndlichen Gebieten zunehmend verschlechtert hat. Deshallb muss zur Schaf-
fung gleichwertiger Lebensbedingungen die Versorgung mit GUtern des taglichen Be-
darfs verbessert werden. Diese Versorgung soll u. a. bedarfsgerecht und Verbraucher-
nah durch Betriebstypenvielfalt der Warenanbieter und neue Versorgungsmodelle er-
folgen.

Ober- und Mittelzentren sollen zentrale Versorgungsbereiche in integrierter Lage aus-
weisen. Angebote mit innenstadtbedeutsamem Sortiment sind nur in diesem Bereich
zul@ssig.

Als Sondergebiet im Bereich Handel wurde das Annenplatzcenter rechtswirksam aus-
gewiesen. Dieses befindet sich in der Lengenfelder StraBe rund 700 m vom Stadtzent-
rum Reichenbach.

Die Handlungsanleitung Zur Zulassigkeit von groBflachigen
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Einzelhandelseinrichtungen>* unterscheidet in Anlage 1 des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts Sortimente mit geringerer Innenstadtrelevanz von Sortimenten von einer
starken Innenstadtrelevanz. Danach ist bei folgenden Sortimenten von einer starken
Innenstadtrelevanz auszugehen:

— Nahrungs- und Genussmittel,

— Drogerie- und ParfUmerieprodukte,

— Haus- und Heimtextilien, Einrichtungszubehdr ohne Mobel,
— Bekleidung einschlieBlich Schuhe, Lederwaren,

— Uhren, Schmuck,

- Foto, Optik,

— Spiel- und Sportwaren,

— Schreibwaren, BUcher, BUroartikel,

— Kunstgewerbe,

— HiFi, Computer, Elektrohaushaltswaren (Kleingerate),
— Haushaltswaren, Glas, Porzellan,

— Fahrrader

Erg&nzend dazu wird im Sinne der regionalplanerischen Steuerungsfunktion festgelegt,
dass die folgenden Branchen, auch in Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion, der
Nahversorgung zugeordnet werden:

— Nahrungs- und Genussmittel/Backerei/Fleischerei
— Gartenbedarf/Blumen/Zoo

— Drogerie/ParfUmerie/Apotheke/Sanitdtshaus

— Schreibwaren/Zeitungen/Zeitschriften/Bucher

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB kénnen die Gemeinden zentrale Versorgungsbereiche
in den Flachennutzungsplé&nen darstellen. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB sind der Erhalt
und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche bei der Aufstellung von Bauleitpl&-
nen zu berUcksichtigen. Dabei sollen bestimmte stddtebauliche Strukturen erhalten
werden, die sich durch Zenftralitét auszeichnen.ss

Aufgrund der GréBe und Struktur der Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft kann
es sich bei einem zenfralen Versorgungsbereich hier nur um den Typus ,,Grund- und
Nahversorgungszentrum* handeln, welcher sich durch folgende Merkmale auszeich-
net:

— kleiner Einzugsbereich: auf Zentren kleiner Orte beschrénkt,

— begrenztes Spekirum an Waren und Dienstleistungen: vornehmlich nahver-
sorgungsrelevante Sortimente, in begrenztem Umfang auch Waren fir den
mittelfristigen Bedarf,

— Zentrum kann auch auf die Sicherung der Grund- oder Nahversorgung be-
schrankt sein.

54 Vgl. Handlungsanleitung des S&chsischen Staatsministeriums des Innern Uber die Zul&ssigkeit von GroB-
fléchigen Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen (HA GroBfldchige Einzelhandelseinrichtungen)
vom 3. April 2008.

55 BVerwG, Urteil vom 17.12.2009 - 4 C 1.08
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3.6.2 EINZELHANDEL- UND ZENTRENKONZEPT

FUr Reichenbach liegt ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2019 vor.
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Abbildung 21  Zenfraler Versorgungsbereich (Quelle: Stadt Reichenbach 2019, S.74).

Aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept von Reichenbach aus dem Jahr 2019
geht hervor, dass die Innenstadt mit insgesamt 77 Einzelhandelsbetrieben und rd.
7.945 m? Verkaufsflache im Hinblick auf die Zahl der Einzelhandelsbetriebe die bedeu-
tendste Einkaufslage im Stadtgebiet darstellt (Abbildung 20 und Abbildung 21). Ver-
kaufsflachenseitig ist sie nach dem Ergdnzungsstandort ,Gewerbegebiet Alte
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Ziegelei" aber nur die zweitstarkste Einzelhandelslage der Stadt.

— Das innerstadtische Einzelhandelsangebot umfasst Waren aller Bedarfsbe-
reiche und weist dabei eine Uberwiegend kleinteilige Geschdaftsstruktur mit
zahlreichen inhabergefUhrten Einzelhandelsbetrieben auf. Die durchschnitt-
liche VerkaufsfldchengréBe liegt bei rd. 103 m? VK (Mittelwert) bzw. ca.
45 m? VK (Median48).

— Die Beftriebs- und Verkaufsflichenschwerpunkte innerhalbb des zentralen
Versorgungsbereiches liegen in den Branchen Bekleidung (17 Betriebe, ca.
3.135 m? VK), Hausrat / Einrichtung / Mdbel (8 Betriebe, ca. 1.505 m? VK),
Elektrowaren (7 Betriebe, ca. 1.050 m? VK) und Gesundheit / Kdrperpflege
(8 Betriebe, ca. 685 m? VK). Im Lebensmittelbereich sind derzeit 11 Betriebe
auf einer Verkaufsfldche von lediglich 345 m? vorhanden. Insgesamt weist
die Innenstadt von Reichenbach gréBere Verkaufsfldchenanteile in den in-
nerstadtischen Leitsortimenten (u.a. Bekleidung, Elektrowaren, etc.) auf.

— Neben dem Einzelhandelsangebot verfigt die Innenstadt von Reichenbach
auch Uber ein umfassendes und vielfdltiges Dienstleistungsangebot (u. a.
Arzte, Banken, ReisebUros). DarUber hinaus sind weitere innenstadtpré-
gende Nutzungen aus den Bereichen Gastronomie, Hotellerie und &ffentli-
che Verwaltung ansdssig.

Eine weiterfUhrende Auflistung der Nahversorgungssituation ist dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept zu enthehmen.

Arbeitsmarkt

Im Zuge der wirtschaftlichen Umstrukturierungen nach 1990 kam es zundchst zur Frei-
setzung, Umorientierung (Verschiebung zugunsten des Dienstleistungssektors) sowie
insbesondere zur Abwanderung von Arbeitskraften. In Betrieben des produzierenden
und verarbeitenden Gewerbes wurden in den lefzten Jahren neue Arbeitspl&tze ge-
schaffen (Tabelle 28). Industrie und Gewerbe beklagen inzwischen zunehmend einen
Fachkraftemangel. Dies ist auf den demographischen Wandel mit seiner Uberalterung
der geburtenstarken Jahrgdnge sowie der weiterhin vorzufindenden Abwanderung
zurUckzufUhren. Es ist davon auszugehen, dass sich diese Situation auch in den kom-
menden Jahren verscharfen wird. Auffdllig ist, dass insbesondere in Heinsdorfergrund
der Anteil der Frauen nur halb so hoch ist wie der Anteil der Manner, wdhrend das
Verhdltnis zwischen Mdnnern und Frauen in Reichenbach relativ ausgeglichen ist. Ein
Grund dafUr kann sein, dass Frauen in |Gndlich gepragten Gebieten weniger geeig-
nete, attraktive Jobs finden, weshalb sie tendenziell eher in die StGddte abwandern.
Des Weiteren bleiben Frauen tendenziell eher fUr die sogenannte Sorgearbeit zuhause
als Manner. Diese konservative Rollenverteilung wurde erneut wahrend der Corona-
Pandemie deutlich.5¢

56 Val. von Warzen, Barbara (2020): Traditionelle Rollenverteilung in
Corona-Krise belastet die Frauen, auf: https://www.bertelsmann-stiftung.de/fileadmin/files/user up-
load/Spotlight Rollen und Aufgabenverteilung bei Frauen und Maennern in_Zeiten von Corona.pdf
(Zugriff 03-2023).



https://www.bertelsmann-stiftung.de/fileadmin/files/user_upload/Spotlight_Rollen_und_Aufgabenverteilung_bei_Frauen_und_Maennern_in_Zeiten_von_Corona.pdf
https://www.bertelsmann-stiftung.de/fileadmin/files/user_upload/Spotlight_Rollen_und_Aufgabenverteilung_bei_Frauen_und_Maennern_in_Zeiten_von_Corona.pdf
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Jahr SV.-pflicht. Beschdftigte Rei- | SV.-pflicht. Beschdftigte | SV.-pflicht Be-
chenbach Heinsdorfergrund schdftigte VWG
Mannl. Weibl. Insg. Mannl. Weibl. Insg. Insg.

2015 6.224 7.018 13.692 1.887 9260 2.847 16.539

2017 6.966 7.180 14.146 1.952 1.032 2.984 17.130

2019 6.915 6.999 13.914 2.129 1.082 3.211 17.125

2020 6.758 6.907 13.665 2.237 1.206 3.443 17.108

2021 6.815 6.911 13.726 2.152 1.215 3.367 17.093

Tabelle 28 Arbeitsmarkt in der VWG mit den einzelnen Kommunen (Quelle: GENESIS-Online Freistaat

Sachsen, 2021).

Eine Studie des Wirtschafts- und Sozialwissenschaftlichen Instituts (WSI, 2021) fand her-
aus, dass insbesondere Vollzeitbeschdaftigte in den Branchen Land-/Forstwirtschaft,
Gastgewerbe und Leiharbeit im Niedriglohnsektor zu finden sind. Als Geringverdiener
z4dhlen jene Arbeitnehmer mit weniger als 2.284 Euro brutto. Frauen sind davon Uber-
durchschnittlich haufiger betroffen als Manner. Nach dem Erzgebirgskreis und Gorlitz
ist der Vogtlandkreis innerhalb des Freistaates davon mit am héaufigsten betroffen. Al-
lein im Vogtlandkreis betrifft es 40,2 % (Abbildung 22), davon gehen 47,8 % auf Frauen
und 36,4 % auf M&nner zuruck.
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Abbildung 22  SV.-pflicht. Beschdftigte im Niedriglohnsektor (bis 2.284 EUR brutto) Kreis- und Landes-
ebene (Quelle: Eigene Darstellung, 2023, basierend auf WSI, 2022, Positionspapier Nr. 65, S.10 sowie Daten
Bundesagentur fUr Arbeit, Stichtag 31.12.2020).

Weitere Aspekte sind neben Geschlecht und Branche ebenso die Qualifikation, Anfor-
derungsprofil der Tatigkeit sowie BetriebsgroBe. Die Landwirtschaft beispielsweise lei-
det enorm unter der Macht riesiger Einzelhandelsketten, was dazu fGhrt, dass diese
Branche fur junge Menschen kaum noch attraktiv ist und diese ebenso abwandern.
Hinzu kommt der Fachkraftemangel, der vor allem in den I&ndlichen Regionen in Sach-
sen spurbar ist. Auch die Unterschiede zwischen den wachsenden GroBstddten und
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schrumpfenden ldndlichen RGumen werden dadurch verstarkt.>”

Die Zahl der Arbeitslosen ist im Vogtlandkreis und in Sachsen in den vergangenen zehn
Jahren kontinuierlich zurOckgegangen, diese Zahlen sind nur auf Kreis- und Landes-
ebene verfugbar. Dabei kann festgestellt werden, dass Mdnner von Arbeitslosigkeit
haufiger betroffen sind als Frauen. Ein Grund kann auch hier sein, dass Frauen, die vor
allem gut quadlifiziert sind, in andere Stddte oder Bundesldnder abwandern (Tabelle
29).

Vogtlandkreis Sachsen

Insgesamt Frauen Mdnner Insgesamt Frauen Mdnner

Jahr | 5 | £ 5 |2 5 |2 5 £ 5 |2 5 ke
) L J o TN © TN © L 4Jd © TN © T N
[ [¢) N 7] — [ — [ ) N [ - 7] -
=) o] c — Q c — =) Qo c — Q c —

< o < < < < < o < < < <

2012 | 10.151 | 8,3 | 4.648 | 46 | 5.503 | 54 | 207.826 | 9.8 | 95.756 | 46 | 112.070 | 54
2014 | 9.263 | 7.7 | 4.373 | 47 | 4.891 53 | 187.494 | 8,8 | 85.733 | 46 | 101.762 | 54
2016 | 7.681 | 6,5 | 3.469 | 45 | 4.211 55 | 157.863 | 7,5 | 70.294 | 45 | 87.568 | 55
2018 | 5.939 | 5.1 | 2.680 | 45 | 3.259 | &5 | 126311 | 6,0 | 55.012 | 44 | 71.299 56
2020 | 6.198 | 5,4 | 2.602 | 42 | 3.596 | 58 | 128.668 | 6,1 | 54.431 | 42 | 74238 | 58

2022 | 5623 | 50 | 2.534 | 45 | 3.088 | 55 | 118217 | 5,6 | 52.885 | 45 | 65332 | 55

Tabelle 29 Zahl der Arbeitslosen auf Kreis- und Landesebene, anteilig Frauen und Md&nner in %
(Quelle: Bundesagentur fUr Arbeit, Stand Dezember 2022).

Infolge des demographischen Wandels wird die Zahl der fUr den Arbeitsmarkt verfug-
baren Personen im erwerbsfdhigen Alter (20 bis 65 Lebensjahre®8) sowohl in der VWG
als auch im Vogtlandkreis in Zukunft weiter abnehmen (Tabelle 30 und Tabelle 31).

Jahr Variante der 7. RBV FERC imA?g EBElEE A Zeitraum A [%]
2011 (-) 14.055 (-) (-)
2020 V1 11.689 A [%] 11-20 -16,83
2021 V1 11.481 A [%] 20-21 -1,78
2025 Vi 10.610 A [%]21-25 -7.59
2025 V2 10.550 A [%]21-25 -8, 11
2030 Vi 9.700 A [7%]25-30 -8,58
2030 V2 9.470 A [%]25-30 -10,24
2035 Vi 9.020 A [7%]30-35 -7,01
2035 V2 8.620 A [%]30-35 -8,98
2036 Vi 9.020 A [7%]30-35 -7,01
2036 V2 8.620 A [%]30-35 -8,98
2037 Vi 9.020 A [7%]30-35 -7.01
2037 V2 8.620 A [%]30-35 -8,98
Tabelle 30 Personen im erwerbsfdhigen Alter nach 7. RBV in der VWG (Quelle: Statistisches Landes-

amt Freistaat Sachsen, 2015).

57 Vgl. Wirtschafts- und Sozialwissenschaftliche Institut (2022): Der untere Entgeltbereich. Policy Brief Nr. 65
im Auftrag der Hans-Bockler-Stiftung, DUsseldorf.

58 Infolge einer besseren Vergleichbarkeit wird die Altersgruppe der 20 bis unter 65-J8hrigen herangezo-
gen, da ansonsten nicht alle Daten vollsténdig zur Verfogung stehen.
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Variante der . . .

Jahr 7 RBV. Personen im erwerbsfahigen Alter A Zeitraum A [7]
2011 (-) 147.996 (-) (-)
2020 V1 132.377 A[%] 11-20 -13,32
2021 V1 128.280 A[%] 20-21 -1,44
2025 Vi 126.430 A[%]21-25 -4,60
2025 V2 119.620 A[%]21-25 -5,18
2030 Vi 118.760 A[7%]25-30 -5,72
2030 V2 111.160 A[%]25-30 -6,72
2035 Vi 108.820 A[7]30-35 -4,05
2035 V2 105.160 A[%]30-35 -5,14
2036 Vi 108.820 A[7:]30-35 -4,05
2036 V2 105.160 A[%]30-35 -5,14
2037 Vi 108.820 A[7:]30-35 -4,05
2037 V2 105.160 A[%]30-35 -5,14

Tabelle 31 Personen im erwerbsféhigen Alter Vogtlandkreis nach 7. RBV im Vogtlandkreis (Quelle

Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen, 2015).

Von 2021 bis 2025 ist die Bevdlkerung rockldufig, jedoch in etwas geringerer Intensitat
(siehe auch Kapitel 3.4). Im Zeitraum von 2025 bis 2030 gleichen sich die beiden Vari-
anten an, der allgemeine Trend dndert sich aber nicht. FUr den Vogtlandkreis kann
ausgesagt werden, dass sich die Anzahl der Bewohner im erwerbsfahigen Alter im
Schnitt alle sieben Jahre um 10 % reduziert.

Demnach bedeutet dies, dass auf Grundlage der 7. RBV von 2021 bis 2035 insgesamt
ein RUckgang der Bevdlkerung im Erwerbsfahigen Alter auf

- 2.631 (Reichenbach)
- 230 (Heinsdorfergrund)
- 2.861 (VWG)

zu erwarten ist. Demnach bedeutet das einen durchschnittlichen RUckgang von ins-
gesamt rund 25 Prozent.

Die Schwerpunktbereiche fur Siedlungsentwicklungen sind im RP-SWS und RP-E RC als
regional und Uberregional bedeutsame Vorsorgestandorte fUr Industrie und produzie-
rendes Gewerbe ausgewiesen. Eine regionalplanerische Fldchensicherung und FI&-
chenfreihaltung dieser Reservestandorte erfolgt unter der BerUcksichtigung, dass hier
langfristig raumstrukturell besonders geeignete Fldchen fUr regional und Uberregional
bedeutsame Investitionen der industriell gewerblichen und produzierenden Wirtschaft
raumordnerisch gesichert werden. Damit sollen mittel- und langfristig die Bedarfe an
Arbeitsplatzen in der Industrie und dem produzierenden Gewerbe einschlielich dem
Schutz vor Inanspruchnahme funktionswidriger Nutzungen und Kleingewerbeanspru-
chen gedeckt werden.>?

FUr die Planaufstellung des Fldchennutzungsplanes wurden bereits im Bestand rund
120,2 ha gewerbliche Baufldche in Reichenbach und 76,8 ha gewerbliche Baufldche

59 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz am 14. April 2020.
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in Heinsdorfergrund festgestellt. Also weit mehr als der Bedarf in Zukunft, unter der oben
genannten planungsublichen Annahme.

Im RP-SWS sind regional und Uberregional bedeutsame Vorsorgestandorte hierfir V 18,
V 7und V 8 ,AST Reichenbach A 72 — einschlieBlich TG Schénbrunn® festgelegt.

Im RP-E RC erfolgte die Festlegung des Regionalen Vorsorgestandortes fUr Industrie
und produzierendes Gewerbe mit der Bezeichnung Standort Reichenbach/Heins-
dorfergrund/Lengenfeld V 21 ,,AST Reichenbach A 72 (PIA I/PIA II/PIA 1ll)“. Innerhalb
der offentlichen Auslegung des RP-E RC einschlieBlich Umweltbericht Schwerpunktbe-
reich fur Siedlungsentwicklungen erfolgte eine abschlieBende Beratung und Beschluss
der Abwdgungsunterlagen beziglich Anregungen, Hinweisen und Bedenken der Be-
teiligten in der 25. Vollversammlung (08. Oktober 2017). Bereits wahrend der 22. Sitzung
der Verbandsversammlung am 05. Dezember 2017 erfolgte der Grundsatzbeschluss,
dass z.B. der im Beteiligungsentwurf des RP-RC enthaltene Regionale Versorgungs-
standort im Vogtlandkreis V 21 ,,AST Reichenbach A 72 (PIA I/PIA II/PIA 1Il)* nicht mehr
festgelegt wird, gleichwohl der RP-SWS bis zum Satzungsbeschluss des RP-RC noch
rechtswirksam ist und eine nachrichtliche Ubernahme des Regionalen Vorsorgestan-
dortes fUr Industrie und produzierendes Gewerbe aus dem RPISWSV 18,V 17und V 8
im FIdchennutzungsplan zwingend erforderlich ist. Dabei ist folgendes auszufUhren:

- ,Regionaler Vorsorgestandort Industrie und produzierendes Gewerbe V 18,
V 7 und V 8 AST Reichenbach A 72 - einschlieBlich TG Schdénbrunn" aus RPI
SWS".

Bei Inkrafttreten des RP-RC entfdllt der Standort, weshalb eine Anpassung des FiGdchen-
nutzungsplans an die Ziele der Raumordnung nach § 4 Abs. 1 BauGB nicht sofort ge-
boten ist.¢0

3.7 BILDUNG
3.7.1 SCHULVERWALTUNG

In der VWG befinden sich folgende Schulené!

— Grundschule "Hauptmannsgron"

— Grundschule "F.C. Neuber" Reichenbach

— Dittes-Grundschule Reichenbach

—  Weinhold-Grundschule Reichenbach

— Grundschule Mylau

—  Weinhold-Oberschule Reichenbach

—  Goethe-Gymnasium Reichenbach

— Evangelisches Gymnasium Mylau

— Pestalozzischule Reichenbach

— Berufsschulzentrum (BSZ) Vogtland, Standort Reichenbach

60 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz vom 14. April 2020.
¢! Diese Aufzdhlung ist nicht abschlieBend.
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Wahrend der DurchfUhrung von baulichen MaBnahmen ist die Schulerférderung zu
gewdhrleisten. Entsprechende StraBenfUhrungen und ggf. straBenverkehrsrechtliche
Belange sind wdhrenddessen zu bertcksichtigen.s2

3.8  ENERGIE UND KLIMASCHUTZ
3.8.1 WINDENERGIE

In Sachsen ist dem LEP 2003 eine ,raumlich* finale Steuerung der Windenergienutzung
durch die Festlegung von Vorrang- und Eignungsgebieten (VREG) in den Regionalpld-
nen vorgeschrieben. Diese Gebiete haben die Wirkung, dass innerhalb derer die Nut-
zung der Windenergie vorrangig zuldssig und auBerhalb derer diese Nutzung ausge-
schlossen ist. Diese planerische Steuerung ermoglicht eine rdumliche Konzentration
von Windenergieanlagen.

Mit der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) 1996 wurden Vorhaben, die der Erfor-
schung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen, explizit in den Katalog des
§ 35 Abs. 1 BauGB der privilegierten Vorhaben im AuBenbereich neu aufgenommen.
Sie sind entsprechend § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB somit im AuBenbereich prinzipiell zul&s-
sig, soweit sie der offentlichen Stromversorgung dienen, die ErschlieBung gesichert ist
und ihnen keine &ffentlichen Belange entgegenstehen.¢3

Der LEP 2013 macht eine Fortschreibung der Regionalpldne erforderlich. Dafur ist min-
destens eine FIGdche fUr einen Energieertrag von 2.200 GWh/ Jahr zu sichern. Dies be-
deutet eine Steigerung von 1.050 GWh/Jahr. Diese Zielstellung ist auf das Energie- und
Klimaprogramm (EKP) 2012 zurUckzufUhren. Dieser landesweit geltende Energieer-
trag/Jahrist analog dem Anteil der FiGdche einer Planungsregion an der Gesamtfladche
Sachsens auf die einzelnen Planungsregionen anzuwenden (Z 5.1.3).64

Am 17. Dezember 2019 wurde durch die Verbandsversammlung der Beschluss gefasst,
die Festlegungen zur Windenergienutzung gegenuber dem Verfahren zur Aufstellung
des Regionalplanes Region Chemnitz als gesondert zu betrachten. Daher sind im wei-
teren Verfahren des Regionalplans keine Festlegungen zur Windenergienutzung (An-
lage A3 RWEK sowie Ziele Z 3.2.2 bis Z 3.2.5 des Offenlage-Entwurfs des Regionalplanes
vom 15. Dezember 2015) berGcksichtigt.

Am 20.07.2022 wurde durch das Bundeskabinett das Gesetz zur Erhbhung und Be-
schleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land (,Wind-an-Land-Ge-
setz”) beschlossen und trat ab 01. Februar 2023 in Kraft. Damit wird das im Koalitions-
vertrag angestrebte Ziel verfolgt, dass zwei Prozent der Bundesflache fir Windenergie
an Land vorgesehen sind, wodurch der Mangel an verfugbarer FiGche fUr einen be-
schleunigten Ausbau der Windenergie beseitigt werden soll. Das bedeutet, dass mit-
hilfe des Windenergiefldchenbedarfsgesetztes (WindBG) bis Ende des Jahres 2027 1,4
Prozent bzw. bis Ende 2032 zwei Prozent der Bundesfldche fUr Windenergieanlagen
(WEA) ausgewiesen sein sollen, um 80 % der Stromgewinnung aus erneuerbaren

62 Hinweis Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis am 12. Mai 2022.
63 Planungsverband Region Chemnitz 2021: Sachlicher Teilregionalplan Wind.
64 Korrekturblatt zum Landesentwicklungsbericht 2015 vom 3. Februar 2017.
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Energien zu férdern. Die Werte orientieren sich nach den Ausbauzielen des Erneuer-
bare-Energien-Gesetzes und des energiewirtschaftlichen Fidchenbedarfs. Bundeslan-
der wie der Freistaat Sachsen kdnnen Fldchen entweder selbst ausweisen oder die
Zustandigkeit von Teilfldchenzielen auf regionaler bzw. kommunaler Ebene Gbertra-
gen. Bundeslander durfen weiterhin Uber Mindestabstdnde entscheiden, solange die
Fldchenziele aus dem WIndBG erreichbar sind. Die Planungshoheit, d.h. Auswahl der
Standorte sowie Abstandsregelungen zu Wohngebieten etc. haben zukinftig sowohl
Ladnder und Kommunen.$5

Das am 31.05.2021 beschlossene EKP Sachsen 2021 sieht den Ausbau der Erzeugung
und Nutzung Erneuerbarer Energien insbesondere durch WEA und Photovoltaik (PV)-
Anlagen vor, um die dezentrale Stromversorgung langfristig abdecken zu kénnen.
Gleichzeitig wurde ein Mindestabstand neuer Windenergieanlagen zu Wohngebdu-
den von 1.000 m Uber die Landerdffnungsklausel gem. § 249 Abs. 3 BauGB festgehal-
fen.

FOr Waldfldchen ist die Errichtung von WEA in den Bundesldndern unterschiedlich ge-
regelt, d.h. in Sachsen gibt es derzeit in geringem Umfang WEA in Waldgebieten, die
jedoch genehmigt wurden, als es noch keine Einschrédnkungen gab.¢ Das Bundesver-
fassungsgericht (BVerfG) hat am 27. September 2022 beschlossen, dass ein pauscha-
les Verbot zur Errichtung von WEA in Waldgebieten durch die Lander nicht mdglich sei,
da esin § 14 GG (Eigentumsrecht) eingreift und daher verfassungswidrig ist. Ebenso
fehlt den Bundesli@ndern die entsprechende Gesetzgebungskompetenz.é” Entspre-
chend dieser Entwicklung hat der Freistaat Sachsen am 20.12.2022 mit der Flexibilisie-
rungsklausel nachjustiert, indem zukUnftig die Zulassungsbehdrde hinsichtlich der Aus-
schlusswirkung der Raumordnung gemaB § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB Abweichungen von
der Raumordnung ermdglichen. Das heit auBerhallb von regionalplanerisch festge-
legten Vorrang- und Eignungsgebieten kbnnen WEA unter hohen bUrokratischen Auf-
lagen errichtet bzw. wieder angeschlossen werden.8¢?

Bestand

In der Gemeinde Heinsdorfergrund, Gemarkung Unterheinsdorf, befindet sich aktuell
eine genehmigte Windenergieanlage (Abbildung 23).

65 Vgl. Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen [BMWSB] (2022): Gesetz zur Erho-
hung und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land (sog. Wind-an-Land-Gesetz),
auf: https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/Externe-
Links/wind-an-land-gesetz.html (Zugriff 01-2023).

66 Deutsche Bundestag (2022): Windenergieanlagen im Wald. Verhdltnis von bundesrechtlichen Vorga-
ben zur Ausweisung von Windenergiefldchen zu Landeswaldgesetzen. WD 5 - 3000 - 093/22, auf:
https://www.bundestag.de/resource/blob/9210952/2f05b8aba527014ee8616c03ac?3fbbc/WD-5-093-22-
pdf-data.pdf (Zugriff 01-2023).

67 BVG (2022), AZ 1 BVR 2661/21, auf: https://www.bundesverfassungsgericht.de/SharedDocs/Entschei-
dungen/DE/2022/09/rs20220927 1bvr266121.html;jsessio-

Nid=5F7D3E2A86D1C90CA4583DD7EE833537.2 cid319 (Zugriff 01-2022).

68 Falke, Christian (20.12.2022): Flexiklausel in Sachsen - der sdchsische Landtag berdt, auf:
https://www.prometheus-recht.de/flexiklausel-in-sachsen-der-saechsische-landtag-beraet/# (Zugriff 01-
2023).

% Freistaat Sachsen (21.12.2022): Energieminister GUnther: ,,Bremsen beim Ausbau der Windenergie ge-
|6st.", auf: hitps://www.medienservice.sachsen.de/medien/news/1060077 (Zugriff 01-2023).



https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/ExterneLinks/wind-an-land-gesetz.html
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/ExterneLinks/wind-an-land-gesetz.html
https://www.bundestag.de/resource/blob/910952/2f05b8aba527014ee8616c03ac93fbbc/WD-5-093-22-pdf-data.pdf
https://www.bundestag.de/resource/blob/910952/2f05b8aba527014ee8616c03ac93fbbc/WD-5-093-22-pdf-data.pdf
https://www.bundesverfassungsgericht.de/SharedDocs/Entscheidungen/DE/2022/09/rs20220927_1bvr266121.html;jsessionid=5F7D3E2A86D1C90CA6583DD7EE833537.2_cid319
https://www.bundesverfassungsgericht.de/SharedDocs/Entscheidungen/DE/2022/09/rs20220927_1bvr266121.html;jsessionid=5F7D3E2A86D1C90CA6583DD7EE833537.2_cid319
https://www.bundesverfassungsgericht.de/SharedDocs/Entscheidungen/DE/2022/09/rs20220927_1bvr266121.html;jsessionid=5F7D3E2A86D1C90CA6583DD7EE833537.2_cid319
https://www.prometheus-recht.de/flexiklausel-in-sachsen-der-saechsische-landtag-beraet/
https://www.medienservice.sachsen.de/medien/news/1060077
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Abbildung 23 Windenergieanlagen VWG, OT Unterheinsdorf (Quelle: Ausschnift von
https://www.luft.sachsen.de/windkraftanlagen-15643.html, o. J.).

3.8.2 PHOTOVOLTAIK

Der Ausbau von Freifldchen-Photovoltaikanlagen kann einen wesentlichen Beitrag zur
Energiewende leisten. Freifldchen-Photovoltaikanlagen im planungsrechtlichen Au-
Benbereich sind in aller Regel nicht als privilegierte Vorhaben (§ 35 Abs. 1 BauGB) zu
beurteilen. Im Einzelfall kann eine sog. mitgezogene Privilegierung (als Teil eines privile-
gierten Vorhabens) bestehen, wenn die Photovoltaikanlage gegentber der Hauptan-
lage rédumlich und funktional untergeordnet ist und dieser dient. 70

Eine potentielle PV-Freifldche befindet sich in Reichenbach nérdlich des ehemaligen
BBW-Areals, westlich vom Bahnhof. In Heinsdorfergrund sind hingegen keine PV-Freifla-
chen, die nach EEG forderfahig sind.”’ Fldchen benachteiligter Gebiete gemaB der
Sachsischen Photovoltaik-Freifldchenverordnung (PVFVO) sind in der VWG groBflachig
vorhanden (Abbildung 24).

70 Landesverwaltungsamt Thiringen (2022): Hinweise zur Planung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen
71 S&chsische Energieagentur GmbH: Solarkataster Sachsen.
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Abbildung 24  PofentialflGchen nach EEG und PVFVO in der VWG (Quelle: Ausschnift von https://so-
larkataster-sachsen.de).

Zur Ausweisung von Sondergebieten fUr PV-Anlagen sollten vorzugsweise bereits ver-
siegelte oder vorbelastete unfruchtbare Boden verwendet werden. Auch die vorhan-
dene Vegetation, die Landschaft und die Entfernung zur Ortschaft sollten in Auswanhl
geeigneter PV-Freifldchen mit einbezogen werden.

Laut des Sachsischen Solarkatasters besteht in der VWG ein erhebliches Potential
durch Dachflachen (Abbildung 25). Festsetzungen zu Dachfldchen kénnen im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

S TIR 2 TRWA A, " i TR wy
T I N VS 3 5 ade . b
4 | Karlshape / S q = -f',zc.:_' pemiihagg :
i o 4 i W= =00 Nt W
IR \
=y \ - ¢
Wal f - 4 . v
Reinsdorf aliecsdor ; ) : ; ® 02 |-
o og ey 5 5 4
] 7 ]
L o8
/A= YT S '%:»,!-;
5 / A ‘ )
4 J N ,?
N £33 -
& Haupt S| (154
< 4 B
By F [P /."'.r N
el
Ll el .
7 SR

St S |
5 Ssiay
/ : .
N ? "ri S0 R g
oy ¥] (\\\_ ™ fid 4 i
LA 1 orf @z-,\/ D
9 SRR : Al A
4 " //‘R{Tsrplnrlfw_ﬁi.qklr(he_q_4_4—/‘/4-1
| ‘ e e dﬁ’i

3 ) A= ‘é Ry X
s . ¥ 2 'i‘:_ — > g =B
\ Y 2 . ’ e k7823 ¥ CE b ad R
R 7 o s 9 N AL o BRI s / R f
: & : . > I ‘ 7 £ =
i S SO - P Gerichtshubgl™Y. & ¢ Y A y 4 4 %% ,éj .
S Niywidnd PEERIS AN iRaa o8 s 4 >
e N { gpm—— ¥
5‘, SO 1 \fg(lhenb :f 5293
d - ¥ 9) ;
& S i, ¥ - Y ;e,
. AT, ROy N”gﬂ;gf?‘ / w.,,ﬁ;hen
Buchwald® ) ?‘ o /7 ! 3 s;"‘, ‘ -

Abbildung 25 PotentialflGchen Photovoltaikanlagen fir Hausdé&cher in der VWG (Quelle: Ausschnitt
von https://solarkataster-sachsen.de).
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3.8.3  SIEDLUNGSKLIMA

Der globale Klimawandel ist infolge der steigenden Temperaturen auch auf lokaler
und regionaler Ebene spUrbar. FUr Sachsen bedeutet das insgesamt einen Anstieg der
Temperaturen und Verédnderung im Niederschlagsverhalten. Wetterextreme wie Stark-
regen, Hitzewelle und DUrreperioden treten zukUnftig hdufiger und starker auf, gleich-
wohl es regionale Unterschiede gibt. FUr MaBnahmen der Klimaanpassung sind zuver-
lassige Klimainformationen relevant, die auf Beobachtungs- und Klimamodelldaten in-
nerhalb eines ldngeren Zeitraums basieren.

Neben Temperatur- und Niederschlagswerten kommen weitere relevante, wissen-
schaftliche MessgréBen hinzu, um das Klima analysieren zu kdnnen. HierfUr werden laut
dem regionalen Klimainformationssystem fUr Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thuringen
(ReKIS) Mittelwerte von 30-jahrigen Zeitrdumen miteinander verglichen. Die Anderun-
gen einer KlimagroéBe sind aussagekraftiger als absolute Kennwerte, weshalb die Er-
gebnisse als Abweichung zur Klimareferenzperiode angegeben werden, d.h. der de-
finierte Zeitraum zwischen 1961 und 1990. FUr Klimaprognosen werden Klimamodelle
mit unterschiedlichen Szenarien bzgl. Bevdlkerungsentwicklung, sozio-6konomische
Aspekte und weitere Entwicklungsdaten bis zum Ende des 21. Jahrhunderts berechnet.
Um Unsicherheiten zu berUcksichtigen, werden unterschiedliche Modelle in dieser Kal-
kulation verwendet, gleichwohl Prognosen Uber einen langen Zeitraum groBe Abwei-
chungen enthalten kdnnen. Daher kdnnen diverse Szenarien einbezogen werden.

GemdB Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan gehdrt die VWG zu den unteren
Berglagen und HUgelland mit m&Big trockenem Klima (Um). Charakteristisch fur diesen
Bereich sind:

— Hohen zwischen 350-500 m Gber NN,
— 540-900 mm/a Niederschlag,

— 220-450 mm/a Winterniederschlag,
- 6,5-8,3°C/a Lufttemperatur,

— 100-110 Frosttage, sowie

— 35-160 Tage Uber 10 °C.72

GemaB des wirksamen Regionalplanes befindet sich ein zwischen Mylau und Schnei-
denbach ein zusammenhdngendes Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet. Insbeson-
dere in Uferndhe der Goltzsch und des Raumbaches sind Frisch- und Kaltluftbahnen
vorzufinden.

Die Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sind hauptsdchlich Waldfldchen und die
Frisch- und Kaltluftboahnen verlaufen Uberwiegend Uber gréBeren Landwirtschaftsfla-
chen. FUr das Siedlungsklima und zur Versorgung mit frischer und kalter Luft sollten so-
wohl die Entstehungsgebiete als auch die Luftstromungen nicht beeintréchtigt oder
verbaut werden. Im Folgenden werden die analytischen Informationen von ReKIS
(2021) fUr Reichenbach und Heinsdorfergrund zusammengefasst erldutert. Die Abwei-
chungen zwischen den Kommunen sind nur sehr geringfUgig, weshalb lediglich auf
Reichenbach Bezug genommen wird.

72 Planungsverband Region Chemnitz 2014: Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan
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Die Temperatur ist zwischen 1991 und 2020 in Reichenbach um 0,9°C im j&hrlichen Mit-
tel angestiegen. GegenUber dieser Periode werden bis zum Jahr 2100 die starksten
Abweichungen von bis zu +5,4°C in den Sommermonaten erwartet, wahrend die nied-
rigste Abweichung bis zu + 4°C im FrGhjahr prognostiziert wird FUr die Jahresmitteltem-
peratur zwischen 2021 und 2050 wird eine Zunahme von + 2,0°C bzw. zwischen 2071
und 2100 eine Zunahme von durchschnittlich +4,6°C prognostiziert (Abbildung 26).

Temperaturentwicklung
Abweichung vom Jahresmittel: 1961 - 1990 in °C
12

Niedrigste bzw. Starkste Abweichungen in °C:

(o]

ol 2071 - 2100: FrOhjahr (+4); Sommer (+5,4) -

3_

. —

3 . '
1961 1971 1981 1991 2001 2011 2021 2031 2041 2051 2061 2071 2081 2091

Beobachtung warmstes bisher 11-jahriges Bandbreite der
beobachtetes Jahr Mittel Klimamodellwerte

Abbildung 26 Temperaturentwicklung Reichenbach einschlieBlich Prognose (Quelle: ReKIS, 2021).

Zudem gab es zwischen 1961 und 1990 durchschnittlich 28 Tage an denen die Tages-
maximaltemperatur hdher als 25°C in den Sommermonaten war. Zwischen 1991 und
2019 gab es hier eine Abweichung von +9 Tagen, zwischen 2021 und 2050 wird hier
eine Zunahme von +23 Tagen bzw. zwischen 2071 und 2100 von +58 Tagen prognosti-
ziert (Abbildung 27).

Anzahl der Sommertage

1991-2019 vs 1961-1990 2010-2019 vs 1961-1990
< Abnahme Zunahme >
T [
-5 0 5 10 15 20 25

Abbildung 27 Zunahme der Sommertage in Reichenbach im Vergleich (Quelle: ReKIS, 2021).

Gleichzeitig gab es zwischen 1961 und 1990 durchschnittlich 111 Tage mit weniger als
0°C Tagesminimumtemperatur. Zwischen 1990 und 2019 hat dieser Wert um 18 Tage
abgenommen. FUr die Periode zwischen 2021 und 2050 wird prognostiziert, dass die
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Frosttage um — 28 Tage bzw. zwischen 2071 und 2100 um -62 Tage abnehmen werden
(Abbildung 28).

Anzahl der Frosttage

1991-2019 vs 1961-1990 2010-2019 vs 1961-1990
< Abnahme Zunahme >
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Abbildung 28 Abnahme der Frosttage in Reichenbach im Vergleich (Quelle: ReKIS, 2021).

Das hat insgesamt zur Folge, dass durch die starke Zunahme der Sommertemperatu-
ren von Uber 25 °C infolge der Belastung fUr den menschlichen Kreislauf weitere Ma-
nahmen auch in der Stadtplanung erforderlich sein werden. Bspw. wird es relevant
sein fUr ausreichend Verschattung und Trinkwasserspender an &ffentlichen Platzen zu
sorgen und Gebdude ausreichend zu klimatisieren.

Niederschlagsentwicklung
Abweichung vom Jahresmittel: 1961 = 1990 in %

80

40 T e e

—i e — o __-

-40

-80

-120 : :
1961 1971 1981 1991 2001 2011 2021 2031 2041 2051 2061 2071 2081 2091

Beobachtung Extremjahre 11-jahriges Bandbreite der
Mittel Klimamodellwerte

Abbildung 29  Entwicklung Niederschlag in Reichenbach zwischen 1961 und 2100 (Quelle: ReKIS, 2021).

Eine weitere, relevantes Rolle — nicht nur fUr die Landwirtschaft — wird der Umgang mit
Niederschlagswasser spielen, da durch anhaltende Durreperioden im Sommer die Nie-
derschldge immer weniger werden und sich hingegen in die Wintermonate verlagern.
Dies zeigen auch die Prognosen: Zwischen 1961 und 1990 betrug nach Angaben von
ReKIS der Jahresniederschlag in Reichenbach zun&chst 725 mm und zeigte bis 2020
eine Verdnderung von +7 % auf. Bis zum Jahr 2100 werden voraussichtlich die stérksten
Niederschlagsdnderungen mit einer Abnahme von — 48 % im Sommer zu verzeichnen
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sein, wahrend die geringsten Niederschlags@nderungen mit einer Zunahme von +25 %
in den Wintermonaten prognostiziert werden (Abbildung 29).

Dies hat zur Folge, dass es ldngere DUrreperioden gibt, die durch einzelne (Stark-)Re-
genereignisse unterbrochen werden. FUr die Landwirtschaft kann die verstarkte Erosion
trockener Béden, temporére Uberschwemmungen der Felder und Ernteausfélle prob-
lematisch werden.

Anzahl der Regentage

1991-2019 vs 1961-1990 2010-2019 vs 1961-1990
< Abnahme Zunahme >
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Abbildung 30 Anzahl der Regentage im Vergleich in Reichenbach (Quelle: ReKIS, 2021).

Zur Analyse sollte ebenso die Anzahl der Regentage hinzugezogen werden. Wahrend
zwischen 1961 und 1990 im j&hrlichen Mittel 129 Regentage verzeichnet wurden, hat
dieser Wert bis 2019 geringfugig abgenommen (@ -1 Tag). Zwischen 2021 und 2050
wird prognostiziert, dass die Regentage durchschnittlich um -5 Tage bzw. zwischen
2071 und 2100 durchschnittlich um -15 Tage abnehmen werden. Aus regionalplaneri-
scher Sicht ist es daher relevant, MaBnahmen for den WasserrGckhalt (z.B. RegenrUck-
haltebecken) zu ergreifen, Fldchen zu entsiegeln sowie die Kanalisation technisch auf-
zurUsten. Da Starkregenereignisse (Abbildung 30) auch in Zukunft nicht ausbleiben,
mussen MaBnahmen im Sinne des Hochwasserschutzes ausgebaut werden.

Der Klimawandel wird zunehmend aus planerischer Sicht eine Herausforderung fur die
Kommunen, denn immer 6fter sind Infrastrukturaniagen durch Extremwetterereignisse
Uberlastet. Um den zunehmenden Herausforderungen wie Starkregen, Uberschwem-
mungen und langanhaltenden DUrreperioden addquat zu begegnen, eigenen sich
verschiedene Méglichkeiten aus dem Bereich der wassersensiblen Stadtentwicklung.
Dabei handelt es sich um die (Um-)gestaltung von bestehenden oder geplanten Ge-
bieten, die hinsichtlich des Klimawandels dem Thema Wasser eine zentrale Bedeutung
beimessen wollen. Wasser ist nicht nur relevant fir ein gesundes Klima in Stadt und
Raum, sondern kann die bereits erwdhnten Risiken verringern. Es handelt sich daher
um eine kommunale Gestaltungsaufgabe, an der diverse Akteure beteiligt sind (Ab-
bildung 31).73

73 Vgl. Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) (2021): Auf dem Weg zur wassersensiblen Stadt-
entwicklung. Erfordernisse aus Sicht der Wasserwirtschaft. Positionspapier Klimawandel, auf:
https://www.lawa.de/documents/lawa-positionspapier-wassersensible-stadtentwick-

lung 2 3 4 1662452527 .pdf (Zugriff 01-2023).



https://www.lawa.de/documents/lawa-positionspapier-wassersensible-stadtentwicklung_2_3_4_1662452527.pdf
https://www.lawa.de/documents/lawa-positionspapier-wassersensible-stadtentwicklung_2_3_4_1662452527.pdf
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Abbildung 31 Anzahl der Regentage im Vergleich in Reichenbach (Quelle: ReKIS, 2021).

Eine der wohl wichtigsten dkonomischen Mdglichkeiten des nachhaltigen Regenwas-
sermanagements fur die Endverbraucher ist langfristig die Reduzierung von Trink- und
Abwassergebuhren, da hierdurch Grauwasser eingespart und Betriebswasser gewon-
nen wird. Mittels verschiedener Kombinationsmdglichkeiten aus dem Garten-, Land-
schafts- und StraBenbau kann hinsichtlich des Regenwassermanagements ausrei-
chend Uberflutungsschutz gewdhrleistet werden.” Eine nachhaltige Bewirtschaftung
ist dabei unabdingbar, womit die Versickerung bzw. Ableitung des Regenwassers ide-
alerweise vor Ort erfolgen muss. Potentielle MaBnahmen ké&nnen bspw. sein:

— Versickerung bspw. durch Mulden-/Schacht-/Rigolen-Versickerung, Mulden-Ri-
golen-Systeme

— RUckhaltung oder Retention bspw. auf GrUnfldchen, versickerungsfdhigen
Pflanzgruben

FUr das gezielte Einleiten von Schmelz- und Niederschlagswasser in den Untergrund,
d.h. Versickerungsprozess, gibt es unterschiedliche Anlagetypen nach den Regularien
DIN-A138 und DWA-M 153, bspw. offene Abflussrinnen, Abflussrohre, fldchenhafte Ver-
sickerung mit entsiegelter Oberfldche, Retentionsanlagen etc. 7>

74 Vgl. Forum Verlag Kerkert GmbH (0.J.): Was ist Regenwassermanagement?, auf: https://www.bauin-
dex-online.de/klimaanpassung/regenwassermanagement-was-ist-das/ (Zugriff 01-2023).
75 Ebd.
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https://www.bauindex-online.de/klimaanpassung/regenwassermanagement-was-ist-das/
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Bei Rigolen handelt es sich um Auffangbecken unterhalb der Geldndeoberfléche, in
denen das Regenwasser gesammelt wird bzw. versickern kann. Das Regenwasser wird
oberirdisch in einem Graben oder Mulde (gefullt mit Kies bzw. Granulat) langsam ab-
geleitet. Rigolen sind insbesondere dann sinnvoll, wenn sie bspw. mit einer Zisterne
kombiniert werden und eine Nachnutzung fUr das Regenwasser ermoglicht wird. Der
Bau von Mulden, Gruben, Grdben oder Rigolen ist durch die Kommune genehmi-
gungspflichtig.”é

Die ungedrosselte Ableitung von Regenwasser findet primdr Anwendung im Straen-
bau, weniger in urbanen Gebieten. Eine Uberflutung mittels Grében, Rinnen oder Mul-
den kann damit verhindert werden. Wichtig dabei ist, den Extremfall im Regenwasser-
management in der Planung zu berucksichtigen. Bei der naturnahen Regenwasserbe-
wirtschaftung, d.h. oberirdische Sammlung mit anschlieBender Ableitung, wird je nach
Witterungszustand die Verdunstung sichtbar.

FUr die Etablierung einer wassersensiblen Stadtentwicklung und seinen integralen An-
sGtzen bedarf es demzufolge einen Transformationsprozess in der kommunalen Ver-
waltung. Agile Projektansatze kbnnen eine UnterstUtzung sein, zukUnftig integrale Pro-
jektansatze umzusetzen.

Um die raumplanerischen Vorgaben hinsichtlich des praventiven Hochwasserschutzes
in Einklang zu bringen, frat am 01. September 2021 der erste landeribergreifende
Raumordnungsplan fir Hochwasserschutz in Kraft. Mit dieser Art von Hochwasserma-
nagement wird anvisiert, den Hochwasserschutz auf gefdhrdeten Fidchen insbeson-
dere fUr Siedlung und Verkehr préventiv zu verbessern. Dazu zahlt u.a. die Férderung
von Retentionsr@umen sowie die Erhaltung des Wasserversickerungs- und Wasserrick-
haltevermdgens des Bodens.””

Insbesondere fur das Plangebiet wird ersichtlich, dass im freien Geldnde Wald den
besten Hochwasserschutz bietet. Laut der Hochwasserschutzfibel kann der Waldbo-
den Niederschlagswasser sehr gut aufnehmen und bietet ein ideales Puffervermdgen.
Neben der Erhaltung und Pflege von bereits bestehenden Waldfldchen bietet ebenso
die Erstaufforstung mit standortgerechten Gehdlzen einen essentiellen Beitrag fur den
Hochwasserschutz. Idealerweise kann die Renaturierung entlang von FlieBgewdssern
dazu beitragen, die Widerstandskraft der Gewdssernetze bei Hochwasser zu stérken
und das Wasser verlangsamt abflieBen kann.’8”? Ein gutes WasserrGckhaltevermdgen
bieten ebenso Grinland und Ackerfldchen. Bei Letzterem ist es jedoch abh&ngig von
der Anpflanzung und der Regenintensitat: Vegetationsarme Boden haben den Nach-
teil, dass sich bei Starkniederschldgen und entsprechender Hanglage Schlamm bildet
und mitgefUhrt wird. Dies kann in umgebenen Siedlungen zu massiven Schdden an
Gebduden fuhren.& Daher kann eine konservierende Bearbeitung der Béden in der
Landwirtschaft eine préventive MaBnahme im Hochwasserschutz sein. Mulchmaterial
wie Stroh wirkt der Verschlemmung von Bdden entgegen und fragt positiv zur

76 Ebd.

77Vgl. BWSB, 2022.
78 Epbd.

77 LfULG, 2016.

80 Vgl. BWSB, 2022.
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Versickerung bei. Dadurch entsteht ein ,stablies, wenig verschldmmungsanfalliges,
gleichzeitig tragfdhiges Bodengefuge" bspw. praventiv gegentber der Wasserero-
sion.8!

Elemente der Schwammstadt kdnnen im Zuge verbindlicher Bauleitplanungen vor al-
lem in st&dtischen Gebieten integriert werden. Ein Beispiel siehe Abbildung 32.

» BUNDESMINISTERIUM
: UR NACHHALTIGKEIT
Windschutz ; Gl IND TOURIEMIS
Aktive Verdunstung
< des Bodenwassers,
i Klimaresilienz
&
Filtert Feinstaub “ \ Transpirationskiihlung

GroRRe Krone:

Beschattung, Kiihlung

(_reduziert lokale CO,-Bindung, ober-

Uberhitzung) und unterirdisch
Wurzelraum deutlich unter
befestigten Nebenflachen
erweitert (keine Hebungen)

Regenwasser wird
Verbesserte Standsicherheit zwischengespeichert Nur belastetes Wasser
des Baumes ; - (dampft Abflussspitzen) in den Kanal
- e -
{
[ 1 R e P | e B-d T o
it i T ad . Y s 72 AL

Abbildung 32 Baumsystem Schwammstadt (Quelle: 3:0 Landschaftsarchitektur: Das Schwammstadt-
Prinzip: Klimawirksame Bausysteme).

3.8.4 INNENENTWICKLUNG

Allgemein ist mit dem Schutzgut Boden sparsam umzugehen. Der Fidchenverbrauch
durch Siedlungs- und Verkehrsnutzung betrug nach Zahlen des Statistischen Bundes-
amtes 54 Hektar pro Tag (Durchschnitt der Jahre 2017 - 2020). Es werden selbst in Re-
gionen mit Bevolkerungsrickgang mehr Fldchen neu versiegelt als entsiegelt (dies gilt
auch fur den Vogtlandkreis). Die fur Siedlung und Verkehr genutzte Fldche zwischen
1992 und 2020 von 40.305 auf 51.692 (entspricht 28 %) angewachsen .82

81 Vgl. LfULG, 2016, S.6.

82 Vgl. Umweltbundesamt (23. Mdrz 2022): Siedlungs- und Verkehrsfldche, auf: https://www.umweltbun-
desamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#anhaltender-
flachenverbrauch-fur-siedlungs-und-verkehrszwecke- (Zugriff 02-2023).



https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#anhaltender-flachenverbrauch-fur-siedlungs-und-verkehrszwecke-
https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#anhaltender-flachenverbrauch-fur-siedlungs-und-verkehrszwecke-
https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#anhaltender-flachenverbrauch-fur-siedlungs-und-verkehrszwecke-
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Gleichzeitig geht die Anzahl der Menschen in Sachsen mit Ausnahme der GroBstédte
stetig zurick.8 Deshalb sollte in Zukunft verstarkt auf die Akfivierung innerstadtischer
Potenziale gesetzt werden. Diese kdnnen frei Baupl&tze in Bauleitplanungen sein, aber
auch die Uberplanung bereits versiegelter Fldchen und die Nutzung von BaulUcken
bedeuten. Bauleitplanverfahren im Innenbereich bieten viele Vorteile. Sie sind schnel-
ler im Verfahren, teilweise ohne Umweltbericht moglich, bendtigen oft auch weniger
aufwendige Gutachten und sind deutlich kosteneffizienter. Auch die Kommune profi-
tiert, denn sie muss weniger FIdche an Infrastruktur pro Kopf unterhalten.84

Der Vorzug der Innen- vor AuBenentwicklung und die Vermeidung der Zersiedelung
der Landschaft sind auch in den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungspla-
nes von 2013 festgeschrieben.

3.9 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
3.9.1  ALLGEMEINE ZIELE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Das Plangebiet gehdrt zur Naturregion ,,Séchsisches Bergland und Mittelgebirge. In
Umsetzung der Vorgaben des § 40 Abs. T Nr. 4 BNatSchG wird empfohlen, im Zuge der
dem FlGdchennutzungsplan nachgeordneten Verfahren gebietseigene Gehdlze der
Arten des VBG zu verwenden.

Die europdischen Ziele des Naturschutzes sind insbesondere in der Flora-Fauna-Habi-
tat-Richtlinie®s (RL 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (RL 79/409/EWG) formu-
liert. Sie wurden in nationales Recht umgesetzt und in das zusammenhdngende Netz
von Schutzgebieten Natura 2000 umgesetzt. Ziel der Richtlinien ist es, den Verlust an
biologischer Vielfalt zu stoppen und so die Konvention Uber biologische Vielfalt®” in
Europa und den Mitgliedsstaaten zu implementieren.

Der Schutz der natUrlichen Lebensgrundlagen des Menschen ist ein in Artikel 20a des
Grundgesetztes der BRD88 verfassungsrechtlich verankertes Gebot. Der Staat ist damit
zum Umweltschutz verpflichtet, insbesondere mit Blick auf zukUnftige Generationen.
Hieraus wird die in § 1T Abs. 5 BauGB formulierte Grundlage abgeleitet:

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter BerUcksichti-
gung der Wohnbeddurfnisse der Bevélkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beifragen,
eine menschenwdrdige Umwelt zu sichern, die natdrlichen Lebensgrundlagen zu
schdtzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,

83 Statistisches Landesamt: 7. RBV.

84 BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz (2022): Innenentwicklungsflyer

85 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen.

86 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten.

87 UN-BiodiversitGtskonvention (Convention on Biological Diversity, CBD), Rio de Janeiro1992, in Kraft ge-
freten am 29. Dezember 1993.

88 Grundgesetz fUr die Bundesrepublik Deutschland in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliederungsnum-
mer 100-1, veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Juli 2017
(BGBI. I S. 2347) gedndert worden ist.
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insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stGdtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stGdtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.”

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in §1 BNatSchG formu-
liert. Hinzu treten die Naturschutzgesetzte der Bundesldnder. Die Rechtsgrundlage for
den vorliegenden Fldchennutzungsplan im Freistaat Sachsen ergibt sich damit aus
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Sdchsischen Naturschutzgesetzt
(SGchsNatSchG). §1 BNatSchG lautet:

»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Genera-
fionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden
Absditze so zu schUtzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturguUter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).”

Neben den mit rechtlichem Schutzstatus versehenen Fldchen zdhlen zu den land-
schaftspflegerisch wertvollen FIGchen unter anderem naturnahe FlieBgewdasser und
Auenbereiche, Verlandungsbereiche mit Réhrichten, Quellbereiche, naturnahe Of-
fenlandbereiche, Feldgehdlze und Waldfldchen sowie siedlungsnahe GrUnstrukturen,
beispielsweise Streuobstwiesen. Neben den Kernbereichen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind Korridore zu deren Vernetzung zu schaffen und potentiell wert-
volle Lebensrume zu sichern und zu entwickeln. Ziel ist die Stabilisierung und Weiter-
entwicklung der Arten- und Biotopausstattung im gesamten Plangebiet. Ein vielfaltiges
und abwechslungsreiches Landschaftsbild soll beférdert werden.

3.9.2 RAUMORDNERISCHE ZIELE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Raumordnerische Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege kbnnen den ent-
sprechenden Unterabschnitten von Abschnitt 1.4.7 des Umweltberichts entnommen
werden.

3.9.3 SCHUTZGEBIETE UND OBJEKTE NACH NATURSCHUTZRECHT

Schutzgebiete liegen anteilig oder vollstdndig innerhallb des Plangebietes. Der Be-
stand an gesetzlich geschutzten Biotopen (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 26 S&chsNatSchG)
ergibt sich aus der selektiven Biotopkartierung des Freistaates Sachsen. Schutzgebiete
und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden nachrichtlich in den Fldchennut-
zungsplan Ubernommen (Tabelle 32).
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Schutzgebiete im Sinne der §§ 22 bis 29 BNatSchG i.V.m. §§ 14 bis 19 SdchsNatSchG und i.
S. d. § 32 BNatSchG i.V.m. § 22 SdchsNatSchG

Kategorie Name
Landschaftsschutzgebiet unteres Goltzschtal
Fldchennaturdenkmal Waldgrund Friesen
Fldchennaturdenkmal Weinleithe Mylau
Fldchennaturdenkmal Wiesenteiche Rotschau
Flachennaturdenkmal Schmalzbachgrund Unterheinsdorf
Fldchennaturdenkmal Steinbruch Unterheinsdorf
FFH-Gebiet Goltzschtal
Naturdenkmal Eiche Friesen
Naturdenkmal 2 Eichen am Erbbegrébnis Metsch Friesen
Naturdenkmal Liegende Falte Rotschau
Natfurdenkmal Lindengruppe Friesen
Naturdenkmal Traubeneiche Hauptmannsgrin
Naturdenkmal Hauptquarzit Rotschau
Naturdenkmal Alaunschieferbruch MUhlwand
Naturdenkmal Porphyroidaufschluss Netzschkau
Naturdenkmal Griffelschieferbruch Rotschau
Naturdenkmal PalGopikrit Cunsdorf

Tabelle 32 Schufzgebiete (Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

(GeoSN)).

Weiterhin gibt derzeit Landschaftsschutzgebiete im Geltungsbereich des Fldchennut-
zungsplanes (Tabelle 33).

Schutzgebiete im Stadium Planungsgebiet oder Untersuchungsgebiet
Kategorie Name
Landschaftsschutzgebiet unteres Goltzschtal
Landschaftsschutzgebiet Schonfelser Wald
Tabelle 33 Plangebiete (Quelle: Regionaler Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Karte 3.4.1).

In der Gemeinde Heinsdorfergrund gibt es mehrere geschitzte Landschaftsbestand-
teile (GLB) (Tabelle 34):

Kategorie Name/Standort GroBe [in ha]
GeschUfzte Landschaftsbe- | Rahmig's Grund 9.1 ha
standteil (GLB)
GeschUtfzte Landschaftsbe- | Burkhardt's Grund 18.4 ha
standteil (GLB)
GeschUfzte Landschaftsbe- | Schubert’'s Sumpfbiotop 1.1 ha
standteil (GLB)

Tabelle 34 Ubersicht Geschiitzte Landschaftsbestandteile VWG.

3.9.4  GEBIETE MIT BESONDERER BEDEUTUNG FUR DIE AVIFAUNA UND FLEDERMAUSE

Von Bedeutung fUr den Besonderen Artenschutz im Sinne des § 44 Abs.1 BNatSchG
sind die ,,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz",
wie sie in Karte 12 des Entwurf Regionalplan Planungsregion Chemnitz dargestellt sind
(vol. dazu G 2.1.3.8) (Tabelle 35):
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Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz nach Regional-
planentwurf Region Chemnitz
Kategorie Name
Offenlandlebensraum "Brandel und Rémerteich" (Brut, Rast)
Offenlandlebensraum wWaschteich Reuth"
Wald-Lebensraum "Burkhardtswald"
Tal-Lebensraum "Unteres Goltzschtal”
Offenlandlebensraum "WindmUhlenweg Oberreichenbach" (Brut)
Tabelle 35 Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung (Quelle: Entwurf Regionalplan

Chemnitz Karte 12).
3.9.5 BEREICHE MIT FLACHEN FUR AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Nach § 1 Abs.3 BauGB sowie den §§ 9 bis 13 S&chsNatSchG besteht die Notwendig-
keit, bei Eingriffen in Natur und Landschaft AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des §14 Abs. 1 BNatSchG ,,sind Verdnderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintréchtigen kbnnen®. § 14 Abs. 1 BNatSchG wird in § 9 Abs. 1 SGchsNatSchG kon-
kretisiert (,,Eingriffe im Sinne von § 14 Abs. 1 BNatSchG sind insbesondere (...)").

Der Eingriffsausgleich erfolgt prinzipiell nach dem Verursacherprinzip. Eine Beeintréch-
tigung gilt als ausgeglichen, wenn keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchti-
gungen des Naturhaushaltes zurGckbleiben oder eine landschaftsgerechte Neuge-
staltung stattgefunden hat. Der Gesetzgeber schreibt vor, dass Eingriffe durch geeig-
nete und mit den zustdndigen Behdrden abgestimmte Ausgleichs- und ErsatzmalBnah-
men oder durch finanzielle Abgaben zu regeln sind.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die ohne rechtliche Ver-
pflichtung durchgefGhrt werden und zu einer dauerhaften Verbesserung von Natur
und Landschaft fUhren kdnnen als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme (Kompensations-
maBnahme) anerkannt werden, wenn sie zeitlich vor dem Eingriff liegen (Okokonto).
Eine Anerkennung erfolgt durch die Untere Naturschutzbehdrde. Die entsprechende
Fldche der KompensationsmaBnahme muss dauerhaft gesichert sein.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete
Darstellungen ausreichender Kompensationsfldchen im Fladchennutzungsplan und
durch konkrete Festsetzungen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im verbindli-
chen Bebauungsplan. Die der Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
dienenden Fldchen sind im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet.

Es empfiehlt sich die Eingriffsbilanzierung generell nach der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsenss durchzufUhren. Eine
rechtliche Verbindlichkeit fir die Bauleitplanung besteht dazu nicht. Die in der Neu-
aufstellung ausgewiesenen MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

89 SMUL (Hrsg.): Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
vom Juli 2003, in der Fassung vom Mai 2009
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Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Ausgleichs- und
ErsatzmmaBnahmen anwendbar.

3.10 TOURISMUS UND NAHERHOLUNG

Im Plangebiet befinden sich zwei Radverkehrswege nach der Radverkehrskonzeption
des Freistaates Sachsen.? Diese sind

- die Regionale Hauptradroute II-29 ,,Euregio Egrensis*, welche Reichenbach in Ost-
West Richtung quert und an der Grenze zur Tschechischen Republik endet.

- die Regionale Hauptradroute II-55 ,,Euregio Goltzschtalradweg®, welcher entlang
der Géltzsch durch Reichenbach verlduft und in der Stadt Klingenthal endet.

Reichenbach ist ein regionaler bedeutender Schwerpunkt des Stddtetourismus im Re-
gionalplanentwurf Region Chemnitz sowie Regionalplan Sidwestsachsen und grenzt
an der Ferienlandschaft ,Tal der Burgen*. Des Weiteren hat Reichenbach 2019 ein
Radverkehrskonzept beschlossen. Im Jahr 2009 fand die S&chsische Landesgarten-
schau in Reichenbach statt. Zudem wurde 2010 der ,,Park der Generationen* erdffnet.

3.11 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN
3.11.1 KULTUR- UND BODENDENKMALE

Nach § 20 Abs. 1 SGchsDSchG hat derjenige der Sachen, Sachgesamtheiten, Teile
oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kultur-
denkmale handelt, dies unverzUglich einer Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Alle
baulichen und landschaftlichen Ver&nderungen an Denkmalen gemdaB
§ 12 SachsDSchG bedurfen der Zustimmung durch die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Nach § 14 Abs. 1 SGchsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde
derjenige, welcher

-, Erdarbeiten, Bauarbeiten oder GewdsserbaumaBnahmen an einer Stelle von
der bekannt oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden, ausfUhren will,

- die bisherige Bodennutzung von GrundstUcken, von denen bekannt ist, dass sie
im Boden Kulturdenkmale bergen, adndern will*.

Kulturdenkmale im Sinne des S&chsDSchG ,,sind von Menschen geschaffene Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieBlich ihrer naturlichen
Grundlagen, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, wissen-
schaftlichen, stGdtebaulichen oder landschaftsgestaltenden Bedeutung im &ffentli-
chen Interesse liegt" (§ 2 Abs. 1SdchsDSchG). Kulturdenkmale sind gemadl
S&chsDSchG unabhdngig vom Eintrag in eine Liste geschitzt. Alle baulichen und

20 Staatsministerium fOr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr: Radverkehrskonzeption fUr den Freistaat Sachsen
2014.
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landschaftlichen Verdnderungen an Denkmalen bedurfen der Zustimmung durch die
Untere Denkmalschutzbehdrde.

Eine Liste der in DIVIS eingetragenen Kulturdenkmale im Plangebiet findet sich in An-
lage 2.

3.11.2 ALTLASTEN, ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN UND DEPONIEN

FUr die VWG sind im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA)?! Altlasten und -verdachts-
flachen erfasst (Anlage 6).

Bei Eingriffen in den Boden sind eine Mobilisierung von Schadstoffen sowie ein Eintfrag
dieser Uber den Sickerwasserpfad in das Grundwasser durch geeignete MaBnahmen
zu unterbinden.

Altlastverdachtige Fidchen im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG sind Altablagerungen
und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder
sonstiger Gefahren fUr den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Nach § 7 Abs. 2 S&chsABG haben der Freistaat Sachsen, die Landkreise und Gemein-
den und sonstige juristische Personen des 6ffentlichen Rechts bei Planungen, Baumai-
nahmen und sonstigen Vorhaben die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes zu be-
ricksichtigen. Nach §1 BBodSchG i.V.m. § 7 S&chsABG sind die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen sowie Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen unter an-
derem BeeintrGchtigungen seiner natUrlichen Funktionen soweit wie mdglich vermie-
den werden.

In den FiGchennutzungsplan werden die bekannten Altlasten und Altlastenverdachts-
fldichen Ubernommen. Der FiGchennutzungsplan erfUllt damit in dieser Hinsicht seine
Hinweis- und Warnfunktion fir nachgeordnete Verfahren. Damit sollen mdgliche Be-
eintrdchtigungen der menschlichen Gesundheit vermieden werden.

71 Auszug SALKA aus Stellungnahme LRA Vogtlandkreis
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Deponien
Gemeinde AKZ Bezeichnung | Art Gemarkung | Flurstick
Reichen- 78510045 Deponie Altablage- Schneiden-
bach Schneiden- rung bach
bach
78510044 Deponie Ge- | Altablage- Friesen
meinde- rung
schuttplatz
78510042 Deponie Altablage- Friesen
Kuch'sche rung
ZLiegelei
Heinsdorfer- | 78510072 Deponie Altablage- Haupt- 82/13; 82/9
grund Haupft- rung mannsgrin
mannsgron
78510074 Deponie Altablage- Haupt- 334/e; 338/0
Heinsdorfer- rung mgnnsgr(_]n
grund/DS
Tabelle 36 Deponien im Plangebiet (Quelle: LRA Vogtlandkreis).

»Eine nach dem 30. Juni 1990 betriebene Deponie stellt eine Anlage im Sinne des
KrwG dar. Auch nach der Entlassung einer Deponie aus der Nachsorge (Abschluss der
Nachsorgephase) verbleibt eine Deponie als Anlage fUr immer an ihrem Standort.
Nach den Anforderungen der Deponieverordnung ist zu gewdahrleisten, dass bei Nut-
zungsénderungen das Oberfldchenabdichtungssystem in einem funktionstGchtigen
und stabilen Zustand verbleibt und nicht beeinfréchtigt werden kann. Bei der Planung
der FIlGcheninanspruchnahme ist weiterhin zu beachten, dass die Dauerhaftigkeit ei-
nes Deponiebauwerkes (LangzeitstabilitGt) durch vielféltige Beanspruchungen (z. B.
Nachnutzung) und Alterungsvorgdnge bestimmt wird. Das Deponiebauwerk sollte in
diesem Sinne als ein reparierbares und gelegentlich auch zu sanierendes Bauwerk quf-
gefasst werden. 92

»Nach derzeitigem Kenntnisstand kann nicht ausgeschlossen werden, dass die im FNP
ausgewiesenen Aktivitdten im Widerspruch zu den abfallfachlich zulassigen Nutfzun-
gen bzw. Nachnutzungen stehen. Entsprechende Nachnutzungen der Deponien sind
nicht genehmigt. Eine unzuldssige Nachnufzung kann zu BeeintrGchtigungen des
Wohls der Allgemeinheit fGhren. Eine derartige Beeintréchtigung wére nach § 36 KrwG
unzuléssig. Alle MaBnahmen auf oder im Umfeld der Deponien die nicht vermeidbar
sind beddrfen der Einbeziehung der Landesdirektion Sachsen. Gleicher Sachverhalt ist
auch bei der Umsetzung von beabsichtigten AusgleichsmaBnahmen zu beachten.
GemdB Recherche im S&chsischen Altlastenkataster befinden sich im Verfahrensge-
biet diverse Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfldchen. FUr einige dieser ist das Referat
43C der Landesdirektion Sachsen (obere Altlasten- und Bodenschutzbehdrde) die zu-
stdndige Behdrde, fUr die anderen das Landratsamt Vogtlandkreis (untere Alflasten-
und Bodenschutzbehdrde). Es wird daher empfohlen, die mégliche Relevanz der Alt-
lastenverdachtsflachen fUr die mit diesem Verfahren geplanten Vorhaben mit der

?2 Hinweis aus der Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen, Referat Bauplanungsrecht vom 18. No-
vember 2019.
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jeweils zustdndigen Altlasten- und Bodenschutzbehdérde zu klaren und den ggf. erfor-
derlichen Handlungsbedarf abzustimmen. %3

,Die Deponie Gemeindeschuttplatz wurde bereits nach § 40 Abs. 3 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) endgultig stillgelegt und befindet sich in der Nachsorgephase.
Die Deponie Schneidenbach befindet sich in der Stillegungsphase. FUr die Deponien
Heinsdorfergrund und Kuch'sche Ziegelei wurde der Abschluss der Nachsorgephase
nach § 40 Abs. 5 KtWG festgestellt. Die Deponien befinden sich auf dem Gebiet des
FNP. "4

Die Deponien werden im Fldchennutzungsplan entsprechend gekennzeichnet. Bau-
fldichen werden im Bereich der Deponien nicht dargestellt.

,Die bis 31. Dezember 2026 geltende Abfallwirtschaftssatzung des Vogtlandkreises er-
mdachtigt zu einem 6rtlich und zeitlich begrenzten Modellversuch fUr die EinfGhrung
eines vierwdchentlichen Leerungsrhythmus der Papiertonnen. Welche Teile auf dem
Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft in diesen Modellversuch einbezogen werden,
ist zum heutigen Zeitpunkt noch nicht bekannt. Abstimmungen werden im Vorfeld
auch mit der Stadt Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund vorgenom-
men. [...] Grundsdtzlich ist bei Neubau von StraBen unter MaBgabe der RASt 06 ein
Befahren durch die Entsorgungsfahrzeuge mdglich. Bei der Planung von Wendeanla-
gen sollten Wendekreise gegenUber den Wendehdmmern der Vorzug gegeben wer-
den. In den vergangenen Jahren nahm die Entsorgungssicherheit der Anlieger auf
Grund dort widerrechtlich parkender Fahrzeuge weiter ab. "%

3.11.3 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die for
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so anzuordnen, dass schad-
liche Umweltwirkungen soweit wie moglich vermieden werden (Optimierungsgebot).

Nach TA-Larm?¢ ist L&rm ,,Schall (Gerdusch), der Nachbarn oder Dritte storen (gefdhr-
den, erheblich benachteiligen oder erheblich beldstigen) kann oder stéren wirde".

Anlagen und Planungen im Plangebiet, welche nach BImSchG einer Genehmigung
durch die Immissionsschutzbehdrde bedUrfen, sind in Tabelle 37 aufgefUhrt. Sie sind
dem Ldanderinformationssystem fOr Anlagen (LIS-A) entnommen und durch von der
Landesdirektion Sachsen Ubermittelte Daten ergdnzt?’.

93 Hinweis aus Stellungnahme Landesdirektion Sachsen, Referat Bauplanungsrecht vom 27. April 2022.

?4 Hinweis aus Stellungnahme Landesdirektion Sachsen, Referat Bauplanungsrecht vom 27. April 2022.

?5 Hinweis aus Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis, Geschdéftsbereich Il, Bauordnungsamt vom 12.
Mai 2022.

76 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA-L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503).

97 Ubermittelt am 22. Oktober 2018.
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Gemeinde Name Gemarkung Flursticksnr.
Legehennenanlage Oberreichenbach  517/21, 517/20
(Nr.7.1.1.2)
Schweinezuchtanlage | Mylau 733/2,733/5
(Nr.7.1.8.2)

Rinderhaltung mit Bio- Rotschau
gasanlage und sonsti-
gen Nebenanlagen (Zu-

Reichenbach standigkeit Landesdirek-
tion)
Wertstoffhandel Reichenbach 1672/8 und T.v. 1672a
Offene SchieBstatte fUr Reichenbach 1551/2
Feuerwaffen (Nr. 10.18)
RAucheranlage (Nr. ' Reichenbach
7.5.2)
Heizwerk (Nr. 1.2.3.2) Reichenbach
Anlage zur Lagerung Unterheinsdorf 473/41

und Behandlung von
nicht gefdhrlichen Ab-
fallen (Nrn. 8.12.2;
8.11.2.4) Gewerbege-
biet Kaltes Feld

Anlage zur Textilvered- Unterheinsdorf 340/20
lung (Nr. 10.23)

s Rinderhaltungsanlage Oberheinsdorf 136/7
(Nr.7.1.5)
Anlage zur Oberfla- Unterheinsdorf 454/2 und 481 a
chenbehandlung  (Nr.
3.10.1)
Anlage zur Lagerung Unterheinsdorf 315/29
von  FlUssiggas  (Nr.
9.1.1.2)
Windenergieanlage (Nr. = Unterheinsdorf 376/5
1.6.2)

Tabelle 37 genehmigungspflichtige Anlagen (Quelle: Landesdirektion Sachsen und Ladnderinforma-

fionssystem far Anlagen).

Die Richtlinie 2002/49/EG schreibt seit 2007 vor, dass in einem 5-Jahres-Zyklus Larmkar-
ten in Ballungsrumen einschlieBlich im Einwirkbereich von HauptverkehrsstraBen,
Haupteisenbahnstrecken sowie GroBflughdfen erstellt werden muUssen. Darin werden
die Larmbelastungen der entsprechenden Gerduschquellen ebenso dargestellt wie
die Zahl der betroffenen Bewohner. Die Larmkartierungen stellen eine Grundlage fir
die anschlieBende Larmaktionsplanung durch die Kommunen unter Beteiligung der
Offentlichkeit dar, um mégliche MaBnahmen zur Vermeidung der Gerduschbelastung
durchfUhren zu kdnnen. Zuletzt wurde ein Ladrmaktionsplan (LAP) ohne MaBnahmen-
plan durch den Stadtrat Reichenbach am 05. November 2018 und Gemeinderat
Heinsdorfergrund am 08. Oktober 2018 beschlossen. Die aktuellen Ergebnisse der L&rm-
kartierung (Stand 2022) sind Gber das Sdchsische Landesamt fUr Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie einsehbar Auf deren Grundlage werden turnusgemdanB bis zum
Juni 2024 jeweils neue Larmaktionspldne aufgestellt.
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Nach TA-Larm gelten die aufgefUhrten Richtwerte fUr Gerduschimmissionen in Bezug
auf verschiedene Nutzungen (Tabelle 38).

Art der zu schitzenden Nuizung Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Kurgebiete, Krankenh&user und Pflegeanstalten 45 dB 35dB
reine Wohngebiete 50 dB 35dB
allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55dB 40 dB
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 dB 45 dB
Gewerbegebiete 65 dB 50 dB
Industriegebiete 70 dB 70 dB
Tabelle 38 Immissionsrichtwerte (Quelle: TA-LGrm).

Sofern geplante Wohngebiete ausgewiesen werden, besteht kein Anspruch auf Larm-
schutz entlang bestehender Bundes- und StaatsstraBen gegenuber dem StraBenbau-
lasttrager. StraBen in der Baulast des Bundes und Freistaates Sachsen sind im Bestand
vorhanden. Es gilt das Verursacherprinzip bei neu entstehenden Immissionskonflikten,
beispielsweise mit der Neuausweisung von Wohngebieten.?

3.11.4 VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGSTRASSEN

Wasserver- und Entsorgung

Anlagen des Zweckverbandes Fernwasser SUdsachsen

Laut der Stellungnahme des Zweckverbandes Fernwasser SUdsachsen vom 06. Marz
2020 werden ,,Belange des Zweckverbandes Fernwasser Sudsachsen (Verband FWS)
(...) von o.g. Verfahren nicht berdhrt.

Im ausgewiesenen Geltungsbereich befinden sich keine versorgungstechnischen An-
lagen des Verbandes FWS. Ein Neubau von Leitungen ist gegenwdrtig nicht vorgese-
hen."%?

Anlagen des Zweckverband Wasser und Abwasser (ZWAV) Vogtland

Trinkwasser:

Die VWG wird Uber das Trinkwasserversorgungsnetz des ZWAV versorgt. Die Trinkwas-
serversorgung erfolgt Uber die Fernleitungen:

- Muldenberg-Reichenbach (Erneuerung 2024 — 2026)
- Bergen-Reichenbach
— Versorgung wird Uber 9 Hochbehdlter gesichert

Wichtige Quellgebiete:

— Hauptmannsgrin

— Unterheinsdorf, Oberreichenbach

-  (Wasserwerk Bauhof)

— Tiefbrunnen Friesenbach (Wasserwerk Friesenbach)

?8 Stellungnahme des Landesamtes fUr StraBen und Verkehr des Freistaats Sachsen vom 02. Md&rz 2020.
79 Hinweis Stellungnahme ZWAV am 30.Mé&rz 2022.
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Folgende GrundstUcke sind bislang nicht durch einen zentralen Trinkwasseranschluss
versorgt (Tabelle 39). Die Brunnen sind vor Verunreinigungen zu schitzen, da diese
ausschlieBlich der Trinkwasserversorgung der Haushalte dienen.

Gemeinde Gemarkung Grundsticke
Reichenbach BergstraBe 28
Reichenbach BergstraBe 36
Reichenbach BergstraBe 60
Reichenbach FeldstraBe 9
Reichenbach Friesener Weg 20
. Reichenbach Friesener Weg 36
Reichenbach Reichenbach KneippstraBe 66
Reichenbach KneippstraBe 68
Reichenbach Ruppelteweg 30
Reichenbach Ruppelteweg 82
Brunn WindmuUhlenweg 44
Rotschau Alte Lengenfelder Strale 80
Schneidenbach | Jagerhaus 4
Oberheinsdorf | Am MUhlgraben 3
Oberheinsdorf | Isolde 1
Oberheinsdorf | Reichenbacher Strale 199
Heinsdorfergrund Oberheinsdorf | Waldkirchner StraBe 12
Oberheinsdorf | Waldkirchner Weg 9
Oberheinsdorf | Am Bahndamm 2
Unterheinsdorf | Reichenbacher Strale 97

Tabelle 39

Grundsticke ohne zentrale Trinkwasserversorgung der VWG (Quelle: Stellungnahme

Landratsamt Vogtlandkreis, 12. Mai 2022).

,Die Trinkwassernetfze haben unterschiedliche Baujahre. Erneuerungen werden vor-
zugsweise mit StraBenbaumaBnahmen der Gemeinden und anderer StraBenbaulast-
fréger durchgefUhrt. FUr 2024 bis 2026 ist die ErtGchtigung der Fernleitung Muldenberg
(auf gleicher Trasse) im Geltungsbereich des FNP geplant.

Die ErschlieBung von Gewerbe- und Industriestandorten liegt in der ZustGndigkeit der
Vorhabentréger. Es werden fir die Ubernahme und Betreibung der Anlagen Erschlie-
Bungsvertrdge abgeschlossen. Die gleiche Verfahrensweise gilt fUr die ErschlieBung
von Wohnbaustandorten durch private Vorhabentrager. Die Eignung neuer Standorte
fur Industrie und Gewerbe ist frUhzeitig hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit der Trinkwas-
serbereitstellung/Abwasserentsorgung zu prufen. Eine frUhzeitige Beteiligung des
IWAYV wird gefordert.*100

Abwasser

»Im Bereich der Gemeinde Heinsdorfergrund befinden sich Abwasseranlagen in unse-
rer Rechtstragerschaft. Die verbleibenden Gemarkungen obliegen der Zustdndigkeit
des AZV Reichenbacher Land.

Im laufenden Jahr ist die Umverlegung unserer Regen- und Schmutzwasserkandle im
Zuge des StraBenbaus an der $282 in Hauptmannsgrin geplant. In Unterheinsdorf plant

100 Stellungnahe des ZWAV vom 26. Mérz 2020.
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der ZWAV die Neuverlegung des Mischwasserkanals im Angerweg. Diese BaumaB-
nahme war ursprunglich fOr 2020 zur Realisierung vorgesehen, wird aber voraussichtlich
verschoben, da in der StraBenfldche selbst erst der rickstdndige Grunderwerb durch
die Gemeindeverwaltung getdatigt werden muss.

AuBerdem ist die Sanierung der KiGranlage Hauptmannsgrion auf unserem FlurstUck
703a der Gemarkung Hauptmannsgrin geplant. Zeitlich ist die Realisierung unter Vor-
behalt der Bereitstellung der finanziellen Mittel fUr 2021 eingeordnet.*101

GASVERSORGUNG

inetz

Im Territorium der Verwaltungsgemeinschaft [...] betreibt inetz ein Gashochdrucklei-
fungsnetz der Druckstufen MOP 16, zur Versorgung der Gemeinden Mylau und Heins-
dorfergrund sowie der angrenzenden Stadte und Gemeinden.

Gasversorgungsanlagen im Gebiet der VWG sind:

— Gashochdruckleitung A 50-0000, ON 200, MOP 16
— Gashochdruckleitung A 50-3000, ON 150, MOP 16
— Gashochdruckleitung A 50-3010, ON 100, MOP 16
— Anschlussleitung A 50-4000, ON 150, MOP 16
— Anschlussleitung A 50-6000, ON 100, MOP 16

In Reichenbach, OT Mylau, ,,betreibt inetz ein Ortsverteilnetz zur Endkundenversorgung
in der Druckstufe MOP 0,1 bar und teilweise in der Druckstufe MOP 1,0 bar. Nérdlich
der Stadt Reichenbach besteht in der Gemarkung Obermylau eine Inselversorgung
der Druckstufe MOP 1,0 [bar] fUr Verbrauchskunden.

In der Gemeinde Heinsdorfergrund betreibt inetz ein Ortsverteilnetz zur Endkundenver-
sorgung in der Druckstufe MOP 1,0 bar.*102

FUr alle Gasleitungen und Nebenanlagen von inetz sind Schutzstreifen, je nach Druck-
stufe und Dimension festgelegt. Folgende Schutzstreifenbreiten sind zu beachten:

— HDL ~ DN 150 Schutzstreifen 4,0 m (2,0 beidseitig der Leitungsachse)
— HDL> DN 150 bis ~DN 300 Schutzstreifen 6,0 m (3,0 beidseitig der Leitungs-
achse)

Im Schutzstreifen der Gasversorgungsanlagen bestehen Bau- und Nutzungsbeschrdn-
kungen. Grundsdtzlich bedarf es fur alle Vorhaben im Schutzstreifen einer ausdrickli-
chen schriftichen Zustimmung.

Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH

»Im Geltungsbereich betreibt die Stadftwerke Reichenbach/Vogtland GmbH Gaslei-
fungsanlagen der Druckstufen Niederdruck « = 100 mbar), Mitteldruck (> 100 mbar bis
<=1 bar) und Hochdruck (> 1 bar bis 16 bar).

Hinweise

101 Stellungnahme des ZWAYV vom 26. Mdrz 2020.
102 Stellungnahme inetz am 05. April 2022.
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FUr alle Gasleitungen und Nebenanlagen der Stadtwerke Reichenbach/Vogtland
GmbH sind Schutzstreifen, je nach Druckstufe und Dimension festgelegt. Folgende
Schutzstreifenbreiten sind zu beachten:

— HDL bis DN 150 Schutzstreifen 4,0 m (2,0 m beidseitig der Leitungsachse)
— MDL alle Nennweiten Schutzstreifen 2,0 m (1,0 m beidseitig der Leitungsachse)
— NDL alle Nennweiten Schutzstreifen 2,0 m (1,0 m beidseitig der Leitungsachse)

Im Schutzstreifen der Gasversorgungsanlagen bestehen Bau- und Nutzungsbeschrdn-
kungen. Grundsdtzlich bedarf es fur alle Vorhaben im Schutzstreifen einer ausdrickli-
chen schriftichen Zustimmung. Sollten die sicherheitsrelevanten Forderungen der
Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH zur Betriebssicherheit oder Arbeitssicher-
heit wéhrend des Bauablaufes nicht gewdahrleistet werden kénnen, mussen die Gas-
versorgungsanlagen um- bzw. neuverlegt werden.

Planungen/NetzausbaumaBnahmen

Das Gasversorgungsnetz wird entsprechend den fechnischen Forderungen des
DVGW-Regelwerkes instandgehalten, bei Bedarf erneuert und unter BerUcksichtigung
wirtschaftlicher Aspekte erweitert. FUr die Dimensionierung der Trassen finden das stadd-
tebauliche Entwicklungskonzept sowie technische Entwicklungen BerUcksichtigung.

Entsprechend der technischen Regelwerke sind bei der Errichtung von baulichen An-
lagen sowie Pflanzungen die Einhaltung von Schutzstreifen und AbstGnden zu gewdhr-
leisten. 103

STROMVERSORGUNG
MITNETZ — Hochspannung

Der AusUbungsbereich des FliGchennutzungsplanes berihrt die Belange des Betriebes
der 110-/30-kV-Anlagen der Netzregion SUd-Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaft Strom mbH (MITNETZ STROM,).

Folgende Hochspannungsanlagen befinden im Geltungsbereich:

- Umspannwerk (UW) Reichenbach
- 110-kV-Freileitung Herlasgrin - Reichenbach (Mastfeld M 21 - M 29)

(Leitungsschutzstreifen in parabolischer Auspragung gemas Darstellung im Lageplan,
maximale Breite 35,83 m links und rechts der Trassenachse)

Folgende Anlagen befinden im Geltungsbereich:

- Neve 110-kV-Trasse Reichenbach — Oberplanitz (Raumordnungsverfah-
ren C34-2417/679/2)
Hinweis

Jegliche leitungsgefdhrdenden Verrichtungen ober- oder unterirdisch mdssen unter-
bleiben. Sollten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen unter der Vorrausetzung des
Erhaltens der &ffentlich-rechtlichen Genehmigungen notwendig werden, so erfolgt

103 Stellungnahme Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH am 27. April 2022.
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die Kostentragung vollstandig durch den Veranlasser der Umverlegung. Auf Grund der
groBen regionalen Bedeutung bei der Versorgung der Bevélkerung durch die genann-
ten 110-/30-kV-Anlagen kann einer Verschlechterung der bisherigen bestehenden
Rechtsposition unseres Unternehmens nicht zugestimmt werden.

Wir teilen weiter mit, dass bei einer Bebauungsplanung bzw. der Bebauung im Bereich
der 110-/30-kVAnlagen bereits bei NGherung EinschrGnkungen bezdglich der einzuhal-
fenden Mindestabstinde u. a. zu Gebd&uden, Verkehrswegen, anderen Versorgungs-
leitungen, Erholungsfldchen etc. bestehen (siehe DIN EN 50341). Die Sicherheitsab-
stédnde nach DIN EN 50341 und die DGUV Vorschrift 38 (bisher BGV C22 § 16) sind im-
mer einzuhalten. Dies gilt im Besonderen bei Arbeiten in der NGhe bzw. im Schutzstrei-
fenbereichen unserer Freileitungen und Kabel. Die Baufirmen werden nachdricklich
auf ihre Anzeigepflicht (Leitungsauskunft/Schachterlaubnis) vor Beginn der Arbeiten
hingewiesen. Vor Beginn der Arbeiten im Schutzstreifenbereich einer 110-/30-kV-An-
lage ist eine Grundeinweisung erforderlich. Die Auflagen der MITNETZ STROM in Bezug
auf Arbeiten unter und in der NGhe von Hochspannungsleitungen sind den Bauaus-
fUhrenden vor Ort nachweislich zur Kenntnis zu bringen.

MITNETZ — Mittel- und Niederspannungen

Folgende Mittel- und Niederspannungsanlagen befinden sich im Geltungsbereich:

- eine neue Mittelspannungskabeltfrasse vom Umspannwerk Reichenbach in das
Gewerbegebiet Unterheinsdorf an der B 94 ist geplant

Hinweis

Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage ver-
dandert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschddigt werden.

Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wahrend der Bauphase
ist eine MindestUberdeckung von 0,4 m zu gewdhrleisten.

Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der gulti-
gen Normen, insbesondere der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211. Der einzuhaltende
seitliche Mindestabstand betrdgt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwun-
genen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschidttungen von Erdmassen zul&s-
sig. Bei der Verdnderung der StraBenhdhe (Geldndehdhe) gegeniUber der Freileitung
ist der Nachweis zu fUhren, dass die vorgeschriebenen Mindestabstdnde eingehalten
werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabstdnde ist die Verdnderung der Freileitung
ZU beantragen.

Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH

»Im Geltungsbereich betreibt die Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH Mittel-
und Niederspannungsanlagen der Spannungsebenen 10 kV und 1 kV. Hierbei handelt
es sich insbesondere im innerstaddtischen Bereich vorwiegend um Kabelanlagen. Im
l&Gndlichen Raum sind vermehrt Freileitungsanlagen anzutreffen. Eine Darstellung des
Mittel- und Niederspannungsnetzes ist aus Grinden der Ubersichtlichkeit im Fidchen-
nutzungsplan nicht méglich.

Hinweise
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Die vorhandenen Kabel durfen im Rahmen von BaumaBnahmen nicht in der Lage
verdndert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschddigt werden. Zur Kabellage
ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Wdahrend der Bauphase ist eine MindestUberdeckung von 0,4 m zu gewdhrleisten. Im
Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der gultigen
Normen, insbesondere der DIN VDE 0105-100,0210-1 und 0211. Der einzuhaltende seit-
liche Mindestabstand betrdgt 3,0 m (10 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum ausgeschwungenen
Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine AufschUttungen von Erdmassen zuldssig. Bei
der Verdnderung der StraBenhbhe (Geldndehbhe) gegenUber der Freileitung ist der
Nachweis zu fUhren, dass die vorgeschriebenen Mindestabstnde eingehalten wer-
den. Bei Nichteinhaltung der Mindestabsténde ist die Verdnderung der Freileitung zu
beantragen.

Sollten die sicherheitsrelevanten Forderungen der Stadtwerke Reichenbach/Vogtland
GmbH zur Betriebssicherheit oder Arbeitssicherheit wdhrend des Bauablaufes nicht ge-
wdhrleistet werden kénnen, mussen die Starksfromanlagen um- bzw. neuverlegt wer-
den.

Planungen | NetzausbaumaBnahmen

Die netztechnischen Anlagen werden nach den technischen und wirtschaftlichen Er-
fordernissen kontinuierlich erneuert. In den Planungsgrundsafzen findet das Stadtent-
wicklungskonzept besondere BerUcksichtigung. Die Verlegung von Kabelanlagen zur
Erneuerung und Erweiterung des Versorgungsnetzes erfolgt vorzugsweise in Sffentli-
chen StraBen, Geh- und Radwegen. 104

Wdrmeversorgung

Im Geltungsbereich betreibt die Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH ein Fern-
wdarmenetz, was auf das Wohngebiet Reichenbach West beschrdankt ist. Die Fernwar-
meleitungsanlagen sind zum GroBteil unterirdisch verlegt. Einige kurze Leitungsab-
schnitte sind als Hochtrasse errichtet.

Die vorhandenen Fernwdrmeleitungen dirfen im Rahmen von BaumaBnahmen nicht
in der Lage verdndert, Uberbaut, eingebaut bzw. durch BaumaBnahmen geschadigt
werden. Zur Fernwdrmeleitung ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Wé&hrend
der Bauphase ist eine MindestUberdeckung von 0,5 m zu gewdhrleisten.105

Telekommunikationsnetz

Im Jahre 2020 [wird] im Ortsnetz Reichenbach der Breitbandausbau durchgefihrt. [...]
Auf die Erkundigungspflicht im Zuge von Tiefbauarbeiten (Schachtschein) wird hinge-
wiesen. Dabei werden weitere MaBnahmen zum Schutz der Anlagen festgelegt. Even-
fuelle Besch&digungen und Beeintrdchtigungen oder die Verdnderung der vorhande-
nen Telekommunikationsanlage sind durch geeignete MaBnahmen auszuschlieBen.
Das Befreiben und die Zuganglichkeit der Anlagen mussen wdhrend der Bauphase

104 Stellungnahme Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH am 27. April 2022.
105 Stellungnahme Stadtwerke Reichenbach am 27. April 2022.
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jederzeit und uneingeschrénkt méglich sein. Die Uberdeckung der bestehenden An-
lagen ist in jedem Fall einzuhalten. 106

,FUr die zukUnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrs-
wegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen. Die Telekommunikationslinien kbnnten mit den
vorgesehenen Ausweisungen neuer Naturschutfzgebiete kollidieren™ Entsprechend ist
die Einhaltung von Regelungen fUr Unterhaltungs- als auch ErweiterungsmaBnahmen
sicherzustellen. 197

3.11.5 SONSTIGE BAUBESCHRANKUNGEN

Brand- und Katastrophenschuiz

Laut dem DVGW Arbeitsblatt W405 gilt folgender Hinweis: ,,Bereits bestehende Anlo-
gen und Einrichtungen zur L&éschwasserentnahme kénnen im Plan auch graphisch dar-
gestellt werden.” Des Weiteren ,,[muss] im Zuge nachgeordneter Verfahren die Ldsch-
wasserversorgung entsprechend der geplanten Nutzungen im Rahmen des vorbeu-
genden und des abwehrenden Brandschutzes als wesentlicher Teil der gesicherten
ErschlieBung gewdhrleistet sein. ‘108

FUr Kindertageseinrichtungen ist folgender Hinweis zu beachten: ,,Die Stadtverwaltung
Reichenbach beabsichtigt eine Komplettsanierung der Kindertageseinrichtung
"Mischka" im Ortsteil Mylau. Aufgrund von erheblichen Auflagen der Brandschutzbe-
hérde ist diese MaBnahme in den ndchsten 2 Jahren umzusetzen, um den Bestand der
Kindertageseinrichtung zu sichern. Mit einer Gesamtinvestitionssumme von ca. 1,2 Mil-
lionen Euro bemuht sich die Stadtverwaltung um Férdermd&glichkeiten fur die Umset-
zung der MaBnahme. Eine Kapazitatsverdnderung istim Rahmen der Datenerhebung
zur Bedarfsplanung Kita zum Stichtag 30. Juni 2021 nicht angezeigt.“19?

Kampfmittelbelastung

Sofern bei BaumaBnahmen Kampfmittel zu Tage treten, ist nach § 3 Kampfmittelver-
ordnung die n&chstgelegene Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehdrde unverziglich
in Kenntnis zu setzen. Nach § 4 Kampfmittelverordnung ist das Betreten der Fundstelle
verboten. Bei vorsatzlicher oder fahrldssiger Zuwiderhandlung kann eine GeldbuBe er-
hoben werden (§§ 3 und 4 Kampfmittelverordnung). Die BauausfUhrenden sind hierzu
entsprechend hinzuweisen und zu belehren.° Folgende Abbildung 33 zeigt im Territo-
rium der Gemeinde Heinsdorfergrund ein ehemaliges MilitéGrobjekt, das als Kampfmit-
tel registriert ist.

106 Stellungnahme der Telekom Deutschland GmlboH vom 06. April 2020.
107 Stellungnahme Telekom Deutschland GmibH am 25. April 2022.

108 Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis am 12. Mai 2022.

109 Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis am 12. Mai 2022.

110 Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis am 12. Mai 2022.
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=

Abbildung 33 Kampfmittel Gemeinde Heinsdorfergrund (Quelle: Stellungnahme Landratsamt Vogt-
landkreis am 12. Mai 2022).

BaumaBnahmen

Auf dem Gebiet von Reichenbach befindet sich teilweise eine Ausweisung der Goltz-
schtalbricke mit zugehdriger Umgebung als Kandidat zum UNESCO-Weltkulturerbe.
Davon beftroffen sind insbesondere die westlichen Bereiche des Ortsteils Mylau, die
sich in dieser Pufferzone befinden.'"! Notwendige BaumaBnahmen werden mit zustan-
digen Wasserbehdrden, Denkmalschutzbehdrden und Naturschutzbehdrden abge-
stimmt.

Entlang der BAB sowie den Bundes- und StaatsstraBen auBerhalb der ErschlieBung von
anliegenden Grundsticken bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten sind Anbauver-
bots- und Anbaubeschrdnkungsvorschriften nach §§ 9 FStrG sowie 24 SachsStrG zu
berGcksichtigen und einzuhalten. Die Freihaltung der Anbauverbotszonen bezieht sich
dabei auf jede Art der Bebauung (bei BAB 40 Meter, bei Bundes- und StaatsstraBen 20
Meter, jeweils gemessen ab dem duBeren Fahrbahnrand). Ziel ist es, die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs entlang der StraBen sowie die ungehinderte Realisierung von
Ausbauabsichten der Autobahn zum Wohl der Allgemeinheit zu gewdhrleisten.

Nach § 92 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 FStrG bzw. § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 SGchsStrG ist die Errichtung
baulicher Anlagen ausgeschlossen, die Uber Zufahrten oder Zugdnge der Bundes-
bzw. StaatsstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen. FUr samt-
liche Bauvorhaben (bei BAB bis 100 Meter, Bundes- und StaatsstraBen bis 40 Meter) ist
eine Zustimmung der StraBenbaubehdrde erforderlich. ,,Die Zustimmung kann nur
dann versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt werden, sofern dies der

M Hinweis Stellungnahme des séchsischen Amtes fir Denkmalpflege vom 27. April 2022.
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Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der StraBenbau-
gestaltung erforderlich ist. Die Belange ,,Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, Aus-
bauabsichten und StraBen-baugestaltung" sind gemaB § 24 Abs. 4 SGchsStrG auch
bei der Erteilung von Baugenehmigungen innerhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
den GrundstUcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten von StaatsstraBen zu beach-
fen.".112

GemaB § 24 SachsStrG gelten Baubeschrénkungen ebenso entlang von KreisstraBen,
die sich auBerhalb geschlossener Ortschaften befinden. Bei betreffenden Bebauun-
gen sind gesonderte Abstdnde in der Planung zu berUcksichtigen. Des Weiteren ist bei
baulichen MaBnahmen die Beférderung des Schuilerverkehrs zu gewdhrleisten, sodass
etwaige StraBenfUhrungen und andere verkehrsrechtliche Belange berUcksichtigt
werden.'13

Eisenbahnbetriebsanlagen

Innerhalb des Plangebietes verlduft die DB-Strecke 6362 Leipzig-Connewitz-Hof. Diese
DB-Strecke ist gemdaB inrer Zweckbestimmung als Bahnanlage darzustellen. Die hierzu-
gehodrenden Eisenbahnbetriebsanlagen gelten als planfestgestellt gemdaB § 18 des All-
gemeinen Eisenbahngesetzes und genieBen daher &ffentlich-rechtlichen Bestands-
schutz, weshalb sie unter dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt ste-
hen.14 Gleiches gilt fUr die im Plangebiet vorhandenen Ubrigen Grundsticke der DB,
welche zum gegenwdartigen Zeitpunkt noch nicht freigestellt sind.

,Bei den Uberplanten Fldchen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanla-
gen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.
Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmi-
gungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2
BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die Uberplanung von Bahngrund durch eine andere Fach-
planung ist bis zu einer Freistellung der FliGche von Bahnfldchen durch das EBA unzu-
lGssig (BVerwG, Urteil vom 12. Mdrz 2008, Az. 9 A3.06)."5 Seit 21. Januar 2017 bzw. 25.
Oktober 2021 liegen Freistellungsbescheide zu Bahnbetriebszwecken auf folgenden
GrundstUcken vor, die dem Streckenabschnitt Leipzig-Connewitz— Hof (Saale) zuge-
ordnet werden (Tabelle 40):

Gemeinde Gemarkung Flurstick Flache | Gultig seit

[in m?]
Reichenbach Obermylau 150/3 n.b. 21. Januar 2010
Reichenbach Obermylau 150/5 n.b. 21. Januar 2010
Reichenbach Obermylau 60/2 n.b. 21. Januar 2010
Reichenbach Mylau 723/10 n.b. 23. Oktober 2014
Reichenbach Mylau 723/41 n.b. 25. Mdrz 2008
Reichenbach Mylau 723/42 n.b. 25. Mdrz 2008
Reichenbach Mylau 723/43 n.b. 25. Mdrz 2008
Reichenbach Mylau 748/5 n.b. 03. Mai 2016

12 Stellungnahme des Landesamts fUr StraBenbau und Verkehr des Freistaates Sachsen am 02. Mérz 2020.
113 Stellungnahme Landratsamt Vogtlandkreis am 12. Mai 2022.

114 Stellungnahme EBA vom 28. April 2022.

115 Stellungnahme Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Sidost vom 09. Mérz 2020 und 29. April 2022.
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Reichenbach Mylau 748/6 n.b. 25. Mai 2016
Reichenbach Mylau 749 n.b. 14. Juni 2016
Reichenbach Mylau 750 n.b. 13. Juni 2016
Reichenbach Reichenbach 1649/41 Tf. 1 1.765 21. Januar 2017
Reichenbach Reichenbach 1649/41 Tf. 2 1.654 21. Januar 2017
Reichenbach Reichenbach 1649/57 27.862 | 25. Oktober 2021
Reichenbach Reichenbach 823 n.b. 09. Juni 2016
Reichenbach Reichenbach 1649/29 Tf. n.b. 24. Oktober 2002
Reichenbach Reichenbach 1649/43 und -44 | n.b. 21. Januar 2010
Reichenbach Reichenbach 1649/47 und -48 | n.b. 21. Dezember 2016
Reichenbach Reichenbach 1649/57 n.b. 24. September 2021
Reichenbach Reichenbach 1649/59 n.b. 26. Mdrz 2021
Reichenbach Reichenbach 1649/61 n.b. 26. Mdrz 2021
Reichenbach Reichenbach 2015/8 n.b. 14. April 2020

Tabelle 40 Freistellungsbescheide fir Flursticke des Eisenbahn-Bundesamtes vom 21. Dezember
2016; 24. September 2021 und 26. Januar 2023.

FUr die perspektivische Erweiterung meldet die Deutsche Bahn Bedarf an den gewid-
meten Bahnfldchen an. Seitens des EBA wird darauf hingewiesen, ,,dass Uberplanun-
gen von Flachen, die den rechtlichen Charakter besitzen, eine Eisenbahnbetriebsan-
lage zu sein und somit dem Bahnbetriebszweck zu dienen bestimmt sind, unzuldssig
sind, wenn sie bahnfremde Nutzungen bezwecken, die nicht im Einklang mit der be-
sonderen Iweckbestimmung dieser Anlagen und FlGchen stehen* (BverwG Az. 4 C
48/86 vom 16. Dezember 1988).11¢

"‘Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fUhren kénnen."117

Deshalb ist zu gewdhrleisten, ,,dass weder bei der Realisierung der Planung des Vorha-
bens und im nachfolgenden Zeitraum weder die Substanz der Eisenbahnbetriebsan-
lagen noch der darauf stattfindende Eisesnbahnverkehr geféhrdet werden." Gegebe-
nenfalls sind diesbezUglich Abstimmungen mit dem Eisenbahninfrastrukturbetreiber er-
forderlich, zumal das EBA nicht fUr die Vereinbarkeit im Interesse der Betreiber von Ei-
senbahnbetriebsanlagen zustandig ist, d.h. Infrastruktur, GrundstGcksnachbarin, Tréger
offentlicher Belange. Daher ist es empfehlenswert, hinsichtlich des Fidchenbedarfs so-
wie ggf. erforderlichen SchutzmaBnahmen, eine frUhzeitige Beteiligung durchzufUh-
ren. Es wird seitens des EBA ebenso darauf hingewiesen, dass nach gegenwdartig be-
stehender Rechtslage bei Bestandsstrecken von dem Betreiber dieser Eisenbahninfra-
struktur keine NachrUstung von L&rmschutzmaBnahmen gefordert werden kann (§ 1
der 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung und § 50 BImSchG). Anspruche auf etwa-
ige Schutzvorkehrungen gegen Eisenbahnldrm kdnnen nur innerhalb der erwdhnten
16. Bundesimmissionsschutzverordnung geltend gemacht werden.118

116 Stellungnahme EBA vom 28. April 2022.
117 Stellungnahme Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region SUdost am 29. April 2022.
118 Stellungnahme EBA vom 28. April 2022.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 115

4 AUSWEISUNG VON BAUFLACHEN

4.1 VORBEMERKUNGEN

Die Darstellungen des Bestandes und der geplanten Baufldchen erfolgen im FNP Uber-
wiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Baufldchen). Diese Dar-
stellungsform ordnet sich dem Prinzip der gebotenen planerischen Zurickhaltung un-
ter. Die vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplanung) gibt somit den erfor-
derlichen Rahmen gemdB BauGB bzw. BauNVO vor, ohne der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) vorzugreifen. Somit bleibt die Festset-
zung der besonderen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete) i.d.R. der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

Samtliche Gebietsabgrenzungen sind nicht grundsticksscharf dargestellt. Rechtskréf-
tige Satzungen gemdaB § 34 BauGB sowie B-Pldne wurden mit der groBtmoglichen
Exaktheit Ubertragen bzw. absehbaren kinftigen Erfordernissen angepasst. Die Grund-
zUge der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung sind somit ablesbar und lassen
eine angemessene Ausgestaltung im Verfahren der verbindlichen Bauleitpl&ne zu.

Die Einstufung bzw. Ausweisung der bebauten Gebiete sind nicht als Bewertung des
Bestandes zu sehen, sondern als Entwicklungsziele fUr diese Bereiche zu betrachten.
FUr die Entwicklung aller nachfolgend betrachteten FiGchenkategorien gelten gleich-
ermaBen folgende Prinzipien:

— FErhalt und Pflege sowie angemessene Weiterentwicklung der gewachsenen
Landschafts- und Siedlungsstruktur unter Beachtung historischer Wertigkei-
ten,

— Aufzeigen optimaler Entwicklungsmoglichkeiten unter BerUcksichtigung der
vorhandenen Strukturen — Ausweisung innerer Entwicklungsfi&dchen, Revitali-
sierung von Brachen, bedarfsorientierte Siedlungserweiterungen sowie

— Profung und Gewdhrleistung der Umweltvertraglichkeit der Planungen mit
erheblichen Umweltauswirkungen

Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung ist es, die vorhersehbare Bodennutzung
fUr das Gebiet der VWG entsprechend den Bedurfnissen der Kommunen fur die kom-
menden Jahre in den groben ZUgen darzustellen. Im Wesentlichen sind bebaubare
und die von einer Bebauung freizuhaltenden Bereiche festzulegen.

Dabei schafft der Fidchennutzungsplan kein Baurecht. FUr die als bebaubare Bereiche
ausgewiesenen Fladchen gelten bei Bauantrdgen neben dem Baugesetzbuch im Be-
sonderen alle anderen Gesetzlichkeiten (z. B. BauNVvVO, S&chsNatSchG, Wasserschutz-
gesetz, Denkmalschutzgesetz usw.) fort. Das heiBt z. B., dass trotz Baufldchenauswei-
sung eine innerdrtliche Streuobstwiese, als Biotop gem. § 21 SGchsNatSchG geschutzt,
i.d.R. nicht Uberbaut werden darf. Begrindete Ausnahmeantrage sind im Einzelfall ge-
mMaB SachsNatSchG sowie der Verwaltungsvorschrift Biotopschutz zu prifen und ent-
sprechend zu behandeln.

Aus der Darstellung von Baufldchen im FNP leitet sich keine generelle Uberbaubarkeit
dieser FIdchen ab. Zu den Grundsticken gehoéren sowohl Uberbaubare als auch nicht
Uberbaubare Teile dieser Grundsticke. Beispielsweise gehdren zu Wohnh&usern im
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Allgemeinen Wohngebiet neben dem Gebdude auch Vorgdrten, Garten, Obstwiesen
u.a.m.

Allgemeinverbindliche Regelungen in Form von Festsetzungen kdnnen hinsichtlich der
tatséchlichen Uberbaubarkeit (Baurecht) hierzu jedoch erst auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung (B-Plane, Satzungen) getroffen werden.

Im § 17 BauNVO sind in diesem Zusammenhang seit der Gesetzesnovelle vom
14. Juni 2021 Orientierungswerte fUr die Bestimmung des jeweils zuldssigen MaBes der
baulichen Nutzung vorgegeben (Tabelle 41).

Gebietstyp Grundflachenzahl (GRZ)
Kleinsiedlungsgebiet 0,2
reines Wohngebiet 0,4
allgemeines Wohngebiet 0,4
besonderes Wohngebiet 0,6
Dorfgebiet/Mischgebiet 0,6
Kerngebiet 1.0
Gewerbegebiet 0.8
Industriegebiet 0.8
Wochenendhausgebiet 0,2
Tabelle 41 Gebietstypen (Quelle: BauNVvO).

So kénnen z. B. in einer dorflichen Struktur bei einer GrundstUcksgréBe von 1.000 m?
und einem NutzungsmaB von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebiet i.d.R. 20 % (200 m?)
Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen GrundstUcksteile sind i.d.R. nicht Uber-
baubar, wertvolle Grinbestdnde sind zu sichern und Ubrige GrundstUcksteile entspre-
chend neu zu begrinen.

Es ist insofern nicht davon auszugehen, dass mit der Darstellung von Baufldchen (v.a.
Wohn- und Mischbaufldchen) im Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
eine generelle Uberbauung der Ortsbereiche bzw. die Uberbauung ortsbildpragender
Grin- und Freifldchen durch den FNP vorbereitet wird. Der dérfliche Charakter bzw.
okologisch wertvolle Strukturen sollen durch die differenzierte Ausweisung von Baufld-
chen mit unterschiedlichem NutzungsmaB gesichert werden.

Die I&ndlichen Ortsteile werden auch heute noch in vielen Bereichen durch orts- und
landschaftsbildprédgende Drei- und Vierseitenhodfe gepragt. Auch hier will der Fldchen-
nutzungsplan keine generelle Uberplanung und Verdichtung dieser Dorfstrukturen vor-
bereiten. Zundchst besteht das planerische Ziel, diese gewachsenen und prédgenden
Baustrukturen zu sichern und angemessen weiter zu entwickeln. Da die Gehdfte ihre
ursprungliche landwirtschaftliche Funktion bereits Uberwiegend verloren haben, weil
sie i.d.R. nicht mehr den Anforderungen moderner Landwirtschaftsbetriebe entspre-
chen oder die jetzigen EigentUmer keine Landwirtschaft mehr betreiben, sind im Sinne
der Bestandssicherung Méglichkeiten zur Umnutzung einzur@umen. Eine langerfristige
Sicherung dieser Baustrukturen ist tatsGchlich nur dann gegeben, wenn vielfdltigste
Formen der Nach- und Umnutzung wie etwa Wohnen, Handel/ Dienstleistung, Ge-
werbe, Lager, Garagen usw. ermdglicht werden.
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Der FlGchennutzungsplan kann als nicht allgemeinverbindlicher, vorbereitender Bau-
leitplan nur die GrundzUge der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung gem.
§ 5 BauGB darstellen. In diesem Zusammenhang wird die allgemeine und z.T. die be-
sondere Art der baulichen Nutzung sowie das damit gemdaB BauNVO in Verbindung
stehende MaB der baulichen Nutzung fixiert. Die grundstUcksscharfe Bewertung und
Einordnung einzelner Bauvorhaben kann jedoch weder baurechtlich noch planerisch
auf dieser Planungsebene bewdltigt werden. Es sei an dieser Stelle nochmals darauf
verwiesen, dass der Fidchennutzungsplan kein Baurecht schafft.

Drei- und Vierseitenhofe, die nicht in der im Zusammenhang bebauten Ortslage lie-
gen, genieBen im AuBenbereich Bestandsschutz und sollen als stddtebauliche Domi-
nante sowie kulturhistorisch wertvolle Gebdudeensemble weitestgehend gesichert
werden. Diese Gehdfte sind nicht als Baufldchen ausgewiesen. Die Umgestaltung soll
in diesen Fallen auf die Moglichkeiten des § 35 BauGB beschrankt bleiben bzw. im
Einzelfall entschieden werden. Funktionslos gewordene Gebdude sollen entweder
landwirtschaftlich nachgenutzt oder aber einer angemessenen, neuen Nutzung zuge-
fOohrt (z. B. Handwerk, Gewerbe, Dienstleistungen, Ferienwohnungen, Wohnnutzung)
bzw. abgerissen werden. Der § 35 BauGB greift dabei restriktiv ein.

Anhand von Bestandsermittlungen sind planerische Ziele zu formulieren und Auswei-
sungen vorzunehmen, wie mit Konversionsfldchen kinftig verfahren werden soll. Dabei
sollten revitalisierbare Gewerbe- und Industriegebdude an geeigneten Standorten
Nachnutzungen (Wohnen, Gewerbe, Verkaufseinrichtungen, éffentliche Nutzungen
usw.) zugefUhrt werden. Wenn eine Nachnutzung nicht in Frage kommt, sind RUckbau-
maBnahmen zu ergreifen und im Eignungsfall Renaturierungen (Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen) vorzunehmen.

Ungeordnete Gemengelagen mit Nutzungs- und Gestaltungsproblemen sind entspre-
chend planerisch zu behandeln und nachfolgend umzustrukturieren. Immissionsschutz-
richtlinien sind dabei generell zu beachten. An stddtebaulich geeigneten Stellen sind
bedarfsgerechte Neuausweisungen v.a. fir Wohnbauzwecke und Gewerbe mit Pla-
nungshorizont 2037 vorzunehmen.

4.2  STADT- UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

Siedlungsstrukturelle Ziele sind insbesondere:

— stadtebaulich vertrdgliche Verdichtung und Ergé&nzung des Innenbe-
reichs sowie bedarfsgerechte Realisierung von Wohnbauerweiterungs-
flachen,

— FErhaltung vorhandener Gewerbebetriebe und Schaffung von bedarfs-
gerechten Erweiterungsmaoglichkeiten,

— Schaffung weiterer Méglichkeiten zur Einordnung von nichtstérenden,
wohnvertraglichen Handwerks- und Gewerbebetrieben in den Mischge-
bieten,

— Schaffung von bedarfsgerechten Erweiterungsmaoglichkeiten der Da-
seinsvorsorge,

— FErhalt und Sicherung der vorhandenen hochwertigen Landschaftspo-
tenziale.
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Die bestehende Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben. Erweiterungsfldchen lehnen
sich an vorhandene Strukturen an, ergénzen sie und runden sie ab. Durch eine kom-
pakte Entwicklung wird die Zersiedelung der Landschaft verhindert. Okologisch wert-
volle Bereiche werden in gréBtmdglichem MaBe geschont.

4.3  WOHNUNGSBESTAND UND ENTWICKLUNG DER WOHNGEBIETE

Im FIGchennutzungsplan kdnnen die fur die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung — Baufldchen — dargestellt werden. Von
dieser Méglichkeit wurde im vorliegenden Fldchennutzungsplan hinsichtlich der Wohn-
baufldchen (W) Gebrauch gemacht.

Eine weitere Differenzierung der ausgewiesenen Wohnbaufldchen nach der besonde-
ren Art ihrer baulichen Nutzung in Kleinsiedlungsgebiete (WS), Allgemeine Wohnge-
biete (WA), Reine Wohngebiete (WR) und Besondere Wohngebiete (WB) wurde nicht
vorgenommen. Diese weitere Untergliederung bleibt der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorbehalten.

Die Einstufung bzw. Ausweisung bebauter Gebiete ist stets als Entwicklungsziel fUr diese
Bereiche zu betrachten. UngUnstige Funktionsmischungen sind insofern zu beseitigen
und stérende Beftriebe sind in die dafir vorgesehenen Baugebiete (gemdaB §§ 8 und
9 BAuNVO) auszulagern. Eine weitgehende, vertragliche Mischung der Funktionen
Wohnen, Arbeiten und Erholen ist dagegen nicht auszuschlieBen.

In geeigneten Bereichen sollen eine Innenentwicklung, Verdichtung und Ergdnzung
mit Ein- und Zweifamilienhdusern ermdglicht werden. Bevorzugt sind dabei gut er-
schlossene bzw. erschlieBbare integrierte Lagen zu nutzen. Das EinfUgungsgebot ge-
mans § 34 (1) BauGB insbesondere auch das NutzungsmaB zwischen 0,2 in den locker
bebauten und dorflich geprégten Bereichen sowie 0,4 in dichteren bebauten, in-
nerdrtlichen Lagen ist anzuwenden. Der dorfliche Charakter einschlieBlich des typi-
schen Wohnumfeldes mit Wiesen, Streuobstwiesen, Garten, Gewdassern und markan-
ten Gehdlzen ist zu beachten. Insbesondere gemdaB § 21 SGchsNatSchG besonders
geschutzte Biotope sind zu sichern (z.B. Streuobstwiesen). Diese bauplanungsrechtli-
chen und sonstigen MaBgaben gibt der FNP als vorbereitender Bauleitplan und rum-
liches Gesamtkonzept vor. Die Pr0fung und Genehmigung entsprechender Einzelvor-
haben obliegen der zust&ndigen Bauaufsichtsbehdérde unter Mitwirkung der Stadte
und der Gemeinden.

Die im Fldchennutzungsplan dargestellten Baufldchen beinhalten entsprechend des
NutzungsmaBes (s.0.) gem. § 17 BauNVO sowohl die Uberbaubaren als auch nicht
Uberbaubaren Grundsticksfldchen. So kdnnen beispielsweise bei einer GrundstUcks-
gréBe von 1.000 m? und einem NutzungsmaB von 0,2 in einem Kleinsiedlungsgebiet
i.d.R. 20 % (200 m?) Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die Ubrigen GrundstUcksteile sind
i.d.R. nicht Uberbaubar, wertvolle Grinbestdnde sind zu sichern und Ubrige Grund-
stUcksteile entsprechend neu zu begrinen. Baumschutzsatzung, Naturschutzgesetz so-
wie andere gultige Gesetze und Vorschriften geben entsprechende MaBgaben vor
und sind entsprechend einzuhalten und anzuwenden.

GemaB § 5 (4) BauGB wurden die erforderlichen und von den Tragern &ffentlicher Be-
lange mitgeteilten nachrichtlich zu Ubernehmenden Vorschriften und Restriktionen
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entsprechend eingearbeitet. Im Sinne der Wahrung der stddtebaulichen Gesamtkon-
zeption und der Lesbarkeit des Planes wurden diese MalBgaben nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften z.B. Baudenkmale zu den Anlagen genommen, Biotope gemaB
S&chsNatSchG in Ubersichten benannt und mit Symbol im Sinne einer "Deckfestset-
zung" in der Planzeichnung dargestellt. Bei der Bearbeitung von Bauantrdgen ergeht
somit der Hinweis auf eine grundstUcksscharfe Prifung vorhandener Restriktionen be-
reits aus dem Fladchennutzungsplan. FOr die VWG werden folgende Wohnbaufldchen
als Entwicklungsfladche im FiGchennutzungsplan ausgewiesen (Tabelle 42):

Reichenbach Heinsdorfergrund
Flachenbezeichnung Gemarkungen Flachenbezeichnung Gemarkungen
Wol W . Wol W

S-W-T..WohnbaufiGchen Schneidenbach OH-W-1., ghnbouflo Oberheinsdorf
Am Berg“ che Fabrikberg"
S-W-2 ,Wohnbaufl&dchen schneidenbach
Waldweg"
FR-W-3 ,,Wohnbaufla-
chen Altes Rittergut Frie- Friesen
sen”

MY-W-4 WohnbauflG-
chen Lambaziger StraBe*
MY-W-5 ,Wohnbaufla-
chen Kleingarten Da- Mylau
maschkeweg"
RO-W-6 ,WohnbauflG-
chen Verldngerung Lin- Rotschau
denstraBe"
RO-W-7 ,WohnbauflG-
chen Alte Lengenfelder Rotschau
StraBe*

RC-W-8 ,Wohnbaufla-
chen An der Kreuzleite"
RC-W-9 ,Wohnbaufl&-
chen WaldstraBe"
RC-W-10 ,,Wohnbaufl&-

Mylau

Reichenbach

Reichenbach

chen Albert-Schweitzer- Reichenbach
StraBe*
RO-W-11 ,Wohnbaufla-
chen entlang Hain- Rotschau
straBe”
Tabelle 42 Wohnbaufldchen (Quelle: Eigene Darstellung, 2022).

Ausgehend von den Stellungnahmen und Einschdtzungen des Vorentwurfs (Stand
02/2022) entfallen fur den weiteren Verlauf folgende Entwicklungsfldchen, die im Ent-
wurf und im Umweltbericht nicht mehr berUcksichtigt werden (Tabelle 43):
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Gemeinde | Gemarkung Bezeichnung im Vor- | Auszug Vorentwurf (02/2022) | Planungs | GroB3e Grund fir Auslassung
entwurf (02/2022) art [in m?]
Cunsdorf R-W3  ,Wohnbaufla- 11.489 — Wird nach Abstimmung mit dem
chen Brunner StraBe* Kleingartenverein (KGV) Cunsdorf
im Entwurf des FNP als Gartenland
bzw. Fldche der Landwirtschaft dar-
gestellt und als Entwicklungsfléche
o nicht weiterverfolgt.
5
=2
Reichenbach | R-W9  Wohnbaufl&- 3 5.774 — Im Entwurf des FNP wird diese Fldche
chen entlang Rot- -§ als Gartenland bzw. Fl&dche fir Land-
schauver Weg* = wirtschaft dargestellt und eine Ver-
Reichen- kGrzung der Wohnbauflache bis
bach »Kleiner Anger" vorgenommen, wes-
halb eine weitere Planung nicht
mehr in Betracht gezogen wird.
Oberreichen- | R-GR 1 ,Grinflache 129.984 |- Ausweisung als Vorranggebiet Land-

bach

Ostlich des WindmUh-
lenweges”

Grinflache

wirtschaft bleibt erhalten
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Hauptmanns-
garin

H-H2 »Mischbaufld-

chen An der
PoststraBe"

Alten

2.666

Flache liegt nach Entwurf des Regio-
nalplans Chemnitz innerhalb eines
Vorranggebietes Landwirtschaft; da-
her Widerspruch mit Zielen der Raum-
ordnung

Gem. Ziel 4.2.1.1 LEP mUssen mindes-
tens 35 % der regionalen landwirt-
schaftlichen Nutzflache als Vorrang-
gebiet Landwirtschaft ausgewiesen
sein, weshalb die Nutzung der Béden
solcher Gebiete als landwirtschaftli-
che Nutzfléche groBflachig keine an-
derweitige Nutzung entgegenstehen
darf

Der Entwurf des Regionalplans
Chemnitz wird voraussichtlich vor
dem FNP beschlossen

Standort liegt im Trinkwasserschutz-
gebiet WGA TB Brandel. Eine Trink-
wasserhauptleitung auf Privatgrund
ist vorhanden, jedoch kein Abwas-
serkanal in der , Alfen PoststraBe”,
weshalb hier ein frihzeitiges Geneh-
migungsverfahren innerhalb der Er-
schlieBung erforderlich ist.

Der Aufwand fUr zukUnftig erforderli-
che Planverfahren steht nichtim Ver-
haltnis zum Einzelinteresse der Legiti-
mierung von zwei Einfamilienh&user

Tabelle 43

EntwicklungsfliGchen, die im Entwurf des FNP (05/2023) entfallen (Quelle: Eigene Darstellung, 2023).
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44  PLANUNG VON WOHNBAUFLACHEN

Gebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen, werden als Wohnbaufldchen W dar-
gestellt.

441 ENTWICKLUNGSFLACHE S-W-1 ,WOHNBAUFLACHEN AM BERG"

Planausschnitt | Luftbild ‘ Lage innerhalb der VWG

TXCTCITCTTDACIT T voguana

~
%

Lage: Westlich entlang der StraBe Am Berg und nérdlich der Haupt-
straBe Scheidenbach

Flache: 6.423 m?

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Gemarkung: Schneidenbach

WE: 7

Es findet eine Erweiterung der Siedlungsstruktur im nérdlichen bzw. éstlichen Anschluss
an bestehende Wohnbaufldchen im Sinne einer abschlieBenden stadtebaulichen Ent-
wicklung am Siedlungsrand statt. Wohnbaufldchen werden an den 6ffentlich gewid-
meten ErschlieBungsstraBen Am Berg und nérdlich der HauptstraBe Scheidenbach ge-
spiegelt. Die Lage ist als Wohnbaustandort hochattraktiv. So gibt es im Ortsteil Schnei-
denbach kaum Leerstand, zudem gibt es keine Bebauungspl@ne oder rechtskraftigen
Satzungen, welche Fldchen fur Wohnbaupotential in diesem Ortsteil beinhalten.

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplan SUdwestsachsen sowie dem Entwurf
des Regionalplanes Region Chemnitz stehen dem Vorhaben keine regionalplaneri-
schen Ausweisungen entgegen.

Die Entwicklungsfl&dche bietet Raum fUr rund 7 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern.
Alternative BaulUcken stehen fUr diese Planung nicht zur Verfiugung, weshalb die wei-
terfOhrende Entwicklung beibehalten wird.

Im nachgeordneten Verfahren ist fUr die Entwicklungsfldche eine frihzeitige Abstim-
mung hinsichtlich der Trinkwasserversorgung erforderlich.?

119 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland am 27. April 2022.
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442 ENTWICKLUNGSFLACHE S-W-2 ,WOHNBAUFLACHEN WALDWEG*

Lage innerhalb der
VWG

UL
¥ ETTAR)
i “‘““”"91%

Planausschnitt Luftbild

Unterheinsdorf
Rotschau

WeiBensand. .sfss

Flache: 4,443 m?

Gemarkung: Schneidenbach

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 4

An der einseitig bebauten ErschlieBungsstraBe soll der Siedlungskdrper gespiegelt wer-
den und eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung im Sinne einer maBvollen Er-
gdnzung des Siedlungskérpers stattfinden. Die bestehende ErschlieBung wird damit im
Sinne des Fldchensparens ausgenutzt.

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes SUdwestsachsen sowie dem Ent-
wurf des Regionalplanes Region Chemnitz stehen dem Vorhaben keine regionalpla-
nerischen Ausweisungen entgegen.

Laut Aussauge des Ortschaftsrates war fir die Entwicklungsfldche bereits ein Bauvor-
haben geplant, weshalb das Grundstick erschlossen ist.

Die Entwicklungsfl&che bietet Raum fUr rund 4 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern.

Zwar ist es aus stadtebaulicher Perspektive nach Aussage des Landratsamts Vogtland-
kreis sinnvoll, den optionalen Wohnbaustandort mit der Spiegelung des Siedlungskor-
pers an der einseitig bebauten ErschlieBungsstraBe zu begrinden. Dennoch sollte eine
Reduzierung im Sinne der fldchensparenden Entwicklung durch eine einzeilige Bebau-
ung ndrdlich der ErschlieBungsstraBe erfolgen. Sinnvoller erscheint hingegen eine stad-
tebauliche Einbeziehung der westlich gelegenen Fldchen der nach Norden abkni-
ckenden ErschlieBungsstraBe mit 1 bis 2 WE.'20 Im nachgeordneten Verfahren ist fUr die
Entwicklungsfldche eine frUhzeitige Abstimmung hinsichtlich der Trinkwasserversor-
gung erforderlich.'?!

Die GroBe der Entwicklungsflache wird im weiteren Verfahren beibehalten, da es
keine hinreichenden Einwdande in der frGhzeitigen Beteiligung gab.

120 Stellungnahme Landratsamt Vogtland vom 12. Mai 2022.
121 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland am 27. April 2022.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 125

443 ENTWICKLUNGSFLACHE FR-W-3 ,WOHNBAUFLACHEN ALTES RITTERGUT FRIESEN“

Planausschnitt \ Luftbild Lage innerhalb der VWG

'»% Reichenbach in
=l

N

i s Reichenbach im Vogt
Netzschkau Y

|

19486 m22- LY

FR-W-3 194 S A i | )
Lage: Teilweise bereits bebaute FiGche westlich der HauptstraBe Friesen
Flache: 19.486 m?

Gemarkung: Friesen

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

WE: 15

Die Wohnbaufladchen fir den értlichen Bedarf fUllen die vorhandenen Wohnbaufla-
chen als abschlieBende staddtebauliche Entwicklung auf. Mit der Ausweisung soll eine
vorhandene, bereits teilweise bebaute, Freifldiche wohnbaulich erschlossen und er-
gdnzt werden.

Die Fldche befindet sich im Ortsteil Friesen am nordwestlichen Rand von Reichenbach.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsdtzen der Regionalplanung.

Durch die teilweise bereits vorhandene Bebauung, den naturrdumlichen Gegeben-
heiten und fUr die Entwicklung eines Baugebietes ndtige ErschlieBung wird von der
Méglichkeit der Errichtung von etwa 15 WE ausgegangen.

Laut Landratsamt Vogtland liegt fUr rund 2/3 der optionalen &stlichen Entwicklungsfla-
che ein Tragerverfahren von 1992 vor, fUr welches es zundchst einen Aufhebungsbe-
schluss der Genehmigung bedarf.122

Da dies der Stadtverwaltung weder bekannt ist noch Interesse an einer Wideraufnah-
meverfahren hat, wird es der Aufhebung zugeordnet.

Im Bereich der Entwicklungsflache FR-W-3 liegt der Trinkwasserbestand auf Privat-
grund, weshalb die Versorgungssicherheit nicht sichergestellt ist. Im nachgeordneten
Verfahren bedarf es Abstimmungen fur erforderliche MaBnahmen.'2 Demnach kann
die weiterfGhrende Entwicklung dieser Fldche fortgefUhrt werden.

122 Stellungnahme Landratsamt Vogtland am 12. Mai 2022.
123 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland am 27. April 2022.
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444 ENTWICKLUNGSFLACHE MY-W-4 ,WOHNBAUFLACHEN LAMBZIGER STRABE"

Planausschnitt

riesen

5 Reichenbach
\ ylau
EchmonieNetzschkau

Netzschkau

1812 m? _

7

T e w

Lage: Ostlich Lambziger StraBe

Flache: 1.812 m2

Gemarkung: Mylau

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 3

Die Fldche befindet sich im Ortsteil Mylau, mit der Entwicklung von Wohnbaufl&dche
soll die Fldche an der Lambziger StraBe abgerundet werden.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Durch die starke Durchgrinung mit Gehdlzen ist eine Bebauung in diesem Bereich von
nachgeordneter Prioritat.

Laut Stellungnahme des Landratsamts Vogtland erscheint die nahezu geschlossene
Bauweise mit 2 WE stadtebaulich véllig unausgewogen. Hier sollte ein fldchensparen-
des und klimaschonendes Bauen in kompakter Bauweise priorisiert werden, bspw. als
Mehrfamilienhaus- bzw. Reihenhausstruktur.124

Dem entgegen spricht, dass die Fl&che fUr eine Bebauung grundsdtzlich geeignet ist,
zumal der FNP das MalB der Bebauung nicht festlegt.

Des Weiteren ist eine Trinkwasserversorgung aus dem offentlichen Versorgungsnetz
grundsatzlich méglich. Hierzu bedarf es im nachgeordneten Verfahren weitere Ab-
stimmungen.'?5 Daher kann die Entwicklungsfldche beibehalten werden.

124 Stellungnahme Landratsamt Vogtland, 12. Mai 2022.
125 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser, 27. April 2022.
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445 ENTWICKLUNGSFLACHE MY-W-5 ,WOHNBAUFLACHEN KLEINGARTEN DA-
MASCHKEWEG*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Auf Kleingartenflache, dstlich des Damaschkeweges, nérdlich
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Flache: 10.462 m?
Gemarkung: Mylau
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 12

Die Flache befindet sich im Ortsteil Mylau, auf Kleingartenfl&che, éstlich des Damasch-
keweges, nordlich der Kathe-Kollwitz-StraBe und westlich der SchitzenstraBe.

Der nérdliche Bereich der Potenzialfldiche MY-W-5 wurde bereits wohnbaulich er-
schlossen. Durch die derzeitige Nutzung als Kleingartenanlage ist bei einer wohnbauli-
chen Entwicklung das Bundeskleingartengesetz zu beachten.

Die Fldche bietet sich als Fldche zur Entwicklung von Wohnbaufldche als innerstéadti-
sche Nachverdichtung nach § 13 a BauGB an.

Die Entwicklungsflache ist grundsatzlich aus dem 6ffentlichen Trinkwasserversorgungs-
netz anschlieBbar, weshalb es hierim nachgeordneten Verfahren weitere Abstimmun-
gen bedarf.'? Die Kleingartenfldchen sind gut erschlossen. Da keine hinldnglichen Ein-
wdande im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorliegen, wird die weiterfUhrende Pla-
nung im Entwurf fortgefUhrt.

126 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.
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446 ENTWICKLUNGSFLACHE RO-W-6 ,WOHNBAUFLACHEN VERLANGERUNG LIN-
DENSTRARBE"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG

G,
og /
—_Obermylau N 1
Ve Qoer - Lc\chenbach im \/qg[land

N —— N W~

Reichenbach im Vogtland

O

Rotschau

ylau

T

RO-W-6 23774 m?~

N A A i

Schneidenbach

) s
4 2L P, /
‘{‘ b Ny pbach t

——

den LindenstraBe, mit Op’rioﬁ der Verlan-

Lage: Entlang der bestehen
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Flache: 23.774 m?
Gemarkung: Rotschau
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 28

Die Fldche befindet sich am &stlichen Rand des Ortsteiles Rotschau, auf einer derzeitig
landwirtschaftlich genutzten Fldche.

Die Potentialflache soll entlang der LindenstraBe, bzw. der Verldngerung der Linden-
straBe zur GrenzstraBe verlaufen, um eine Durchfahrt zu schaffen und den Ortsteil ab-
zurunden.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Die Potentialfl&éche ,,Verldngerung LindenstraBe” ist auf verschiedene Weise erschliel3-
bar, derzeitig wird von einer moéglichen Bebauung mit 28 WE in Einfamilienhdusern aus-
gegangen.

Hinsichtlich der Versorgungssicherheit fUr Trinkwasser ist eine nochmalige Uberprifung
im nachgeordneten Verfahren erforderlich.'? Da es keine weiteren Einwdnde in der
frOhzeitigen Beteiligung gegeben hat, kann im Entwurf die Entwicklungsfldche weiter
geplant werden.

127 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 129

447 ENTWICKLUNGSFLACHE RO-W-7 ,WOHNBAUFLACHEN ALTE LENGENFELDER

STRABE*
Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: SUdlich entlang der Alten Lengenfelder StraBe am &stlichen
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Flache: 3.083 m?
Gemarkung: Rotschau
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 3

Die Potentialfldche RO-W-7 befindet sich am sudostlichen Ortsrand des Ortsteiles Rot-
schau.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Es handelt sich um eine Flache, welche als Ergdnzungsfléche den Ortsteil an dieser
Stelle abrunden soll. Dabei wird die gegenuberliegende StraBenseite gespiegelt, was
einer Bebauung mit 3 WE in Einfamilienhdusern entspricht.

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung ist eine ErschlieBung Uber das &ffentliche Ver-
sorgungsnetz bereits teilweise vorhanden. Weitere Abstimmungen im nachgeordne-
ten Verfahren sind hierzu erforderlich.12

128 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Trinkwasser, 27. April 2022.
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448 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-W-8 ,WOHNBAUFLACHEN AN DER KREUZLEITE"

Planausschnitt
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Lage: Im SUudosten von Reichenbach, beidseitig der StraBe An der
Kreuzleite

Flache: 12.195 m?

Gemarkung: Reichenbach

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

WE: 14

Die Flache befindet sich im Westen der Gemarkung Reichenbach. Entlang der StraBe
An der Kreuzleite soll beidseitig der StraBe eine Abrundung der Vorhandenen Bebau-
ung mit Einfamilienhdusern entstehen.

Die Umgebung ist bereits wohnbaulich vorgeprdgt.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsdtzen der Regionalplanung.

Die Fldche bietet dabei Platz fur etwa 14 WE in Einfamilienhdusern, welche beidseitig
der StraBe errichtet werden kdnnen.

Der Standort ist grundsatzlich aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz versorgungsféhig
und bedarf weitere ErschlieBungsleistungen im nachgeordneten Verfahren durch den
Vorhabenstrager. Eine Zuordnung des Geltungsbedarfs zu den entsprechenden Ver-
sorgungszonen ist hierbei erforderlich.'??

129 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Trinkwasser, 27. April 2022.
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449 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-W-9 ,WOHNBAUFLACHEN WALDSTRABE"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Sudlich der WaldstraBe, teilweise bereits bebaut ehem. Turn-
halle.

Flache: 6.613 m?

Gemarkung: Reichenbach

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

WE: 7

Bei der Potentialfldche RC-W-9 handelt es sich um eine Fl&che, welche als Licken-
schluss zwischen dem Bebauungsplan ,,An der Plauenschen StraBe B-Plan Nr.9* sowie
der WaldstraBe im Westen des Ortsteiles Reichenbach dienen soll.

Die Flache ist bereits teilweise bebaut, so befindet sich unter anderem eine nicht mehr
genutzte Sporthalle in diesem Bereich. Im Zuge einer wohnbaulichen Entwicklung
kdnnte dieser Bereich Uberbaut werden.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Der Standort ist grundsatzlich aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz versorgungsféhig
und bedarf weitere ErschlieBungsleistungen im nachgeordneten Verfahren durch den
Vorhabenstrager.'%0

Innerhalb des Entwurfs fir den FNP kann die Planung fUr die Entwicklungsfladche fort-
gefUhrt werden.

130 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Trinkwasser, 27. April 2022.
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4410 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-W-10 ,WOHNBAUFLACHEN ALBERT-SCHWEITZER-
STRABE*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: SUdlich der Albert-Schweitzer-StraBe, im westlichen Bereich der
Gemarkung Reichenbach, angrenzend an die Gemarkung
Mylau

Flache: 3.286 m?

Gemarkung: Reichenbach

Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

WE: 4

Die Planungsfldche ist im westlichen Teil der Gemarkung Reichenbach verortet. Die
Fldche liegt dabei stdlich der Alloheim Senioren-Residenz ,,Reichenbach" und soll die
gegenuberliegende Bebauung spiegeln. Weder im Regionalplan SUdwestsachsen
noch im Regionalplanentwurf Region Chemnitz finden sich regionalplanerische Dar-
stellungen fur diesen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit den Zielen und
Grundsatzen der Regionalplanung.

Der Standort ist grundsatzlich aus dem offentlichen Trinkwassernetz versorgungsfahig
und bedarf weitere ErschlieBungsleistungen im nachgeordneten Verfahren durch den
Vorhabenstrager.'3!

Innerhalb des Entwurfs fir den FNP kann die Planung fUr die Entwicklungsfldche fort-
gefUhrt werden.

131 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Trinkwasser, 27. April 2022.
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4.4.11

ENTWICKLUNGSFLACHE RO-W-11 ,WOHNBAUFLACHEN ENTLANG HAINSTRABE"

Planausschnitt
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Lage innerhalb der VWG
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Flache: 5.983 m?
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Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 7

Die Potentialfldche RO-W-11 befindet sich zentral in der Gemarkung Rotschau und
wird von allen Seiten von Wohnbebauung umschlossen. Es handelt sich somit um eine
Fldche, welche zur Nachverdichtung nach § 13 a BauGB geeignet ist. Weder im Regi-
onalplan Sudwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chemnitz finden sich
regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die Planung im Ein-
klang mit den Zielen und Grundsdtzen der Regionalplanung.

Der Standort ist grundsatzlich aus dem offentlichen Trinkwassernetz versorgungsfahig
und bedarf weitere ErschlieBungsleistungen im nachgeordneten Verfahren durch den

Vorhabenstrager.'32

Innerhalb des Entwurfs fir den FNP kann die Planung fUr die Entwicklungsfldche fort-

gefUhrt werden.

132 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Trinkwasser, 27. April 2022.
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4412 ENTWICKLUNGSFLACHE OH-W-1 ,WOHNBAUFLACHE FABRIKBERG"

Planausschnitt Luftbild
7\ § R
Ne
) & - —
Ay

OH-W-1 4878 n? Al L \
Lage: Ortsteil Oberheinsdorf, &stlich der StraBe Fabrikberg
Flache: 4.873 m?
Gemarkung: Oberheinsdorf
Planziel: Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
WE: 6 WE in MFH

Die Entwicklungsfldche OH-W1 befindet sich in der Gemeinde Heinsdorfergrund, in der
Gemarkung Oberheinsdorf. Verortet ist der Standort dabei 6stlich der StraBe Fabrik-
berg, welche von der $282 (Reichenbacher StraBe) abzweigt. Weder im Regionalplan
SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chemnitz finden sich regional-
planerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit
den Zielen und Grunds&tzen der Regionalplanung.

Nach Angaben der Landesdirektion Sachsen fand eine Ortsbegehung im April 2022
statt. Im Ergebnis gibt es zwar innerhalb des ndheren Umfeldes des Standortes zwar
einzelne Wohnbauten, jedoch infolge des zu groBen Abstandes ist keine geschlossene
Bebauung erkennbar. Daher handelt es sich hierbei anstelle der Abrundung eines
Siedlungskérpers um eine fingerformige FlGdcheninanspruchnahme des AuBenbe-
reichs". FUr die Realisierung von 6 WE bedarf es zusatzlich eine verkehrstechnische Er-
schlieBung. ,,Entlang der Reichenbacher StraBe (HauptstraBe des Ortes) existieren zu-
dem zahlreiche BaulUcken, die Uber eine bessere verkehrliche ErschlieBung verfGgen
und stadtebaulich unbedenklich sind [...]." Daher sollte von einer weiteren Entwicklung
der Fldche Abstand genommen und eine Alternativprifung durchgefUhrt werden.’33

Laut Planungsverband sind innerhalb des Bebauungsplans ,Malzen Berg" einschlieB-
lich derin Richtung S 282 dargestellten Wohnbaufldéchen noch ausreichend BaulGcken
und Reserven vorhanden, die gegenuber der Inanspruchnahme von Fidchen im Au-
Benbereich bevorzugt werden sollten.134

Jedoch stehen hier Festsetzungen fur ,,6ffentliche Grinfldéchen* sowie ,,von Bebauung
freizuhaltende Fldchen" entgegen. Ein zusdtzliches Privateigentum schafft keinen un-
mittelbaren Fldchenzugriff, weshalb diese potentiellen Wohnbaureserven weder aus
planungsrechtlicher noch aus grundsticksrechtlicher Sicht in Betracht kommen.

133 Stellungnahme Landesdirektion Sachsen vom 27. April 2022.
134 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz vom 18. Mai 2022.
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Durch Anfragen von Unternehmen gibt es nach Angaben der Kommune!'3 Bedarf an
mehrgeschossigen Mietwohnungsbau in Heinsdorfergrund. Bei der Entwicklungsfldche
handelt es sich nicht um eine fingerférmige Erweiterung. Die Gemeinde hdalt an der
Entwicklung fest. Unter BerUcksichtigung der bestehenden Nachbarbebauung und
der bereits vorhandenen ErschlieBung ist im Gebiet der Darstellungsbereich von Bau-
flachen im weiteren Verfahren nochmals zu Uberprufen.

135 Scopingtermin am 08.September 2022
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4.5

PLANUNG VON GEMISCHTEN BAUFLACHEN

Gemischte Baufldchen dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben und der
Wohnnutzung. Dabei stehen Wohn- und Gewerbenutzung gleichwertig nebeneinan-

der, ohne dass eine Nutzungsart ein deutliches Ubergewicht hat.

136

451 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-M-1 ,MISCHBAUFLACHEN OSTLICH HANDEL-
STRASSE*
Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Ostlich der HandelstraBe und nérdlich der Carl-Maria-von-We-
ber-StraBe
Flache: 23.445 m?
Gemarkung: Reichenbach
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.T Nr.2 BauNvVO
WE: 10

Die Potentialfldche 6stlich der HandelstraBe befindet sich im nordlichen Teil der Ge-
markung Reichenbach. Mit der Ausweisung auf bisher landwirtschaftlich genutzter FIG-
che soll die Méglichkeit gegeben werden, die Bebauung der Carl-Maria-von-Weber-
StraBe zu spiegeln und somit eine Abrundung des Siedlungsbereiches zu erlangen.

Die Umgebung ist bereits durch Gewerbe wie auch vor allem westlich an der Handel-
straBe durch Wohnbebauung gepragt.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht die
Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsdtzen der Regionalplanung.

Die weiterfUhrende Entwicklung der Planung kann beibehalten werden, da es im Rah-
men der frOhzeitigen Beteiligung keine Einwdnde gab.
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452 ENTWICKLUNGSFLACHE OMY-M-2 ,MISCHBAUFLACHEN NORDLICH DORFMITTE*

Planausschnitt
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Lage: Noérdlich der StraBe Dorfmitte und sudlich der Bahntrasse
Flache: 5.104 m?
Gemarkung: Obermylau
Planziel: Gemischte Baufldche nach § T Abs.1 Nr.2 BauNvVO
WE: 3

Die Planungsfl&dche befindet sich, sudlich von als Bahnstrecke genutzten Fldchen, im

norddstlichen Bereich der Gemarkung Obermylau.

Aufgrund der Lage entlang der Bahnstrecke und damit verbundenen Larmimmissio-
nen ist davon auszugehen, dass Wohneinheiten im sGdlichen Bereich der Fldche oder
als Betriebswohnung errichtet werden.

Weder im Regionalplan SUdwestsachsen noch im Regionalplanentwurf Region Chem-
nitz finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr diesen Bereich. Damit steht die

Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsdtzen der Regionalplanung.

Die weiterfUhrende Entwicklung der Planung kann beibehalten werden, da es im Rah-

men der frUhzeitigen Beteiligung keine Einwé&nde gab.
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453 ENTWICKLUNGSFLACHE MY-M-3 ,, MISCHBAUFLACHEN OSTLICH OTTO-RICHTER-
STRASSE*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: No&rdlich BraustraBe (S299) und &stlich Otto-Richter-StraBe
Flache: 6.014 m?

Gemarkung: Mylau

Planziel: Gemischte Baufldche nach § T Abs.1 Nr.2 BauNVO

WE: 3

Bei der Flache MY-M-3 handelt es sich um eine Potentialfldche, fir Nachverdichtung
im innstadtischen Bereich. Die Bebauung fugt sich als geplante gemischte Baufldche
in die Umgebung ein. Somit findet eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung im
Sinne einer maBvollen Ergdnzung des Siedlungskorpers und eines Lickenschlusses bzw.
der Innenentwicklung zwischen vorhandenen Baustrukturen statt. Westlich der Ergdin-
zungsflache ist eine Aldi-Filiale, was sich positiv auf die Versorgung mit GUtern des tag-
lichen Bedarfes fir Wohnbebauung auswirkt. Aufgrund des vorhandenen Bestandes
und innerhalb der Nutzungsmischung der gemischten Baufldche wird davon ausge-
gangen, dass fur etwa 3 zusatzliche Wohneinheiten in Einfamilienhdusern bestehen.

Im Regionalplan SUdwestsachsen sowie im Regionalplanentwurf Region Chemnitz be-
findet sich im westlichen Bereich der Potentialfldche ein Vorbehaltsgebiet Hochwasser
(Risikobereich).

Die weiterfUhrende Entwicklung der Planung kann beibehalten werden, da es im Rah-
men der frUhzeitigen Beteiligung keine Einwdnde gab.
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454

MANN-STRASSE*

ENTWICKLUNGSFLACHE MY-M-4 ,MISCHBAUFLACHEN SUDLICH ERNST-THAL-

Planausschnitt
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Lage:

Flache: 9.179 m?

Gemarkung: Mylau

Planziel: Gemischte Baufldche nach § T Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 5

Es erfolgt eine Spiegelung der gegenUberliegenden Bebauung im Sinne der Innenent-
wicklung zwischen vorhandenen Mischbaustrukturen nérdlich der Potentialfléche, so-
wie westlich und &stlich der FiGche. Weder im Regionalplanentwurf Region Chemnitz
noch Regionalplan Sudwestsachsen finden sich regionalplanerische Darstellungen fir

diesen Bereich.

Die Entwicklungsfldche ist frinkwasserseitig erschlossen. FUr die gewerbliche Nutzung ist
eine PrOfung des Wasserbedarfs erforderlich.13¢

Die Entwicklung der Fldche wird beibehalten, da es ansonsten keine Einwdnde gab.

136 Stellungnahme Zweck

verband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.
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455 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-M-5 ,,MISCHBAUFLACHEN KLINKHARDTSTRASSE"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Westlich KlinkhardtstraBe, teilweise bereits bebaute GrundstU-
cke (Garten)

Flache: 8.900 m?

Gemarkung: Reichenbach

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

WE: 5

Die Potentialfldche befindet sich in der Gemarkung Reichenbach, westlich entlang
der KlinkhardtstraBe. Nérdlich der Fldche befindet sich ein Autohandel, stdlich wird
die Fldche durch die BurgstraBe begrenzt. Zwischen dem Autohaus und der BurgstralBe
befinden sich Kleing&rten. FUr die Entwicklung des Gebietes liegen konkrete Anfragen
vor, im Rahmen eines zweistufigen Bauleitplanverfahrens soll die Fidche als Ganzes
stddtebaulich geordnet werden. Weder im Regionalplanentwurf Region Chemnitz
noch Regionalplan Sudwestsachsen finden sich regionalplanerische Darstellungen fir
diesen Bereich.

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung ist die Zuordnung zu Versorgungszonen und eine
ErschlieBung im nachgeordneten Verfahren zu prufen.'s”

137 Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland vom 27. April 2022.
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456 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-M-6 ,,MISCHBAUFLACHEN BACHGASSE"

Planausschnitt Luftbild \ Lage innerhalb der VWG
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Lage: Sudlich Bachgasse und &stlich der Kreuzleite
Flache: 6.611 m?

Gemarkung: Reichenbach

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.T Nr.2 BauNvVO
WE: 4

Es erfolgt eine Ausweisung von MischbauflGdchen als abschlieBende Bebauung im sud-
ostlichen Teil von Reichenbach. Die Bachgasse und der Krummer Weg sind bereits auf
der gegenuUberliegenden StraBenseite bebaut, so kann die ErschlieBung fldchenspa-
rend erfolgen, da keine neuen Verkehrswege notwendig sind. Weder im Regionalpla-
nentwurf Region Chemnitz noch Regionalplan SUdwestsachsen finden sich regional-
planerische Darstellungen fur diesen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit
den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

Die Entwicklung der FIGche steht im Zusammenhang mit der Entwicklungsfléche RC-
W-8. Eine Trinkwasserversorgung aus dem offentlichen Netz ist grundsatzlich méglich,
die ErschlieBungsleistungen sind im nachgeordneten Verfahren durch den Vorhaben-
trager erforderlich.138

138 Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland vom 27. April 2022.
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457 ENTWICKLUNGSFLACHEN BR-M-7 ,MISCHBAUFLACHEN DR.-ECKENER-STRASSE*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG

. T

BRM-7 3050 m* . | [ R |
Lage: Dr.-Eckener-StraBe Kreuzung K 7817/Schénbacher Str.
Flache: 3.950 m?

Gemarkung: Brunn

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.T Nr.2 BauNvVO
WE: 2

Es erfolgt eine Spiegelung der bereits vorhandenen Bebauung durch Mischbaufld-
chen entlang der Dr.-Eckener-StraBe im Ortsteil Brunn. Weder im Regionalplanentwurf
Region Chemnitz noch im Regionalplan SUdwestsachsen, stehen der Erg&nzung von
Mischbaufldchen regionalplanerische Ausweisungen an dieser Stelle entgegen. Da
sich westlich der Potentialfldche bereits ein wohnbaulich und gewerblich genutzter
Bereich befindet, fUgt sich die Fldche mit der Ausweisung als gemischte Baufldche in
die Umgebung ein. R-M8.

Eine Trinkwasserversorgung dieser Fldche aus dem offentlichen Netz ist grundsatzlich
maoglich, die ErschlieBungsleistungen sind im nachgeordneten Verfahren durch den
Vorhabentrager erforderlich.3?

13 Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland vom 27. April 2022.
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458 ENTWICKLUNGSFLACHE BR-M-8 ,MISCHBAUFLACHEN AM WINDMUHLENWEG*

Tewersdon |

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG

riesen

BRM-8 4178 m? — e
Lage: WindmuUhlenweg, stdlich Dr.-Eckener-StraBe

Flache: 4.178 m?

Gemarkung: Brunn

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.T Nr.2 BauNvVO

WE: 4

Mit der Einbeziehung vorhandener Bebauung erfolgt ein LUckenschluss und somit eine
abschlieBende stédtebauliche Entwicklung am Siedlungsrand unter Ausnutzung der
vorhandenen ErschlieBung. Die ausgewiesene Mischbaufldche schlieBt an die rechts-
kraftige Ergdnzungssatzung Windmuhlenweg / Dr.-Eckener-StraBe, OT Brunn an. Mit
der Ausweisung soll ein Luckenschluss zwischen der Fldche der Satzung sowie dem
vorhandenen Beftrieb erfolgen. Im Regionalplanentwurf Region Chemnitz wird die FI&-
che teilweise als Vorranggebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

Auf der Fldche bestehen zwei Trinkwasserhauptleitungen auf privatem Grund. Eine
frOhzeitige Abstimmung ist hinsichtlich der Bestandssicherung erforderlich aufgrund der
Parzellierung mit Leitungsstreifen im offentlichen Bereich. Alternativ kann im Rahmen
der ErschlieBung von 4 WE eine Baufeldfreimachung erfolgen.140

140 Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland vom 27. April 2022.
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459 ENTWICKLUNGSFLACHE HG-M-1 ,MISCHBAUFLACHE AN DER HAUPSTRASSE"

Planausschnitt Lage innerhalb der VWG
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Lage: HaupftstraBe nordlich Voigtsgriner StralBe

Flache: 9.591 m?

Gemarkung: Hauptmannsgron

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 5

Bei dieser geplanten Erweiterung wird an bereits vorhandene Strukturen angeknuUpft.
Es wird eine bereits vorhandene StraBe zur ErschlieBung genutzt, um eine Baullcke zu
schlieBen. Auch die Tiefe der Entwicklungsfl&che orientiert sich an den benachbarten
Gebieten. In beiden relevanten Regionalpldnen gibt es keine raumordnerischen Aus-
weisungen &stlich der HaupftstraBe.

HierfUr ist im nachgeordneten Verfahren hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit der
Einleitung von Schmutz- und Regenwasser in das Trennsystem der K 7802 eine frGhzei-
tige Uberprifung erforderlich. Da in diesem Bereich keine Trinkwasseranlage vorhan-
den ist, erweist sich die ErschlieBung mit einem hohen Aufwand. Im Geltungsbereich
ist eine private Anschlussleistung des Trinkwassers vorhanden. 4!

Die weiterfUhrende Entwicklung der Planung kann beibehalten werden, da esim Rah-
men der frOhzeitigen Beteiligung keine weiteren Einwdnde gab.

141 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.
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4510 ENTWICKLUNGSFLACHE UH-M-2 ,MISCHBAUFLACHEN AN DER REICHENBACHER

STRASSE*

Planausschnitt

Luftbild Lage innerhalb der VWG

[%, = Reichenbach im Vogtand
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UHM2 13779 m2 ) by

Lage: Im westlichen Teil Heinsdorfergrunds

Flache: 13.779 m?

Gemarkung: Unterheinsdorf

Planziel: Gemischte Baufldche nach § T Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 7

Bei dieser geplanten Erweiterung wird an bereits vorhandene Strukturen angeknuUpft.
Auch die Tiefe der Entwicklungsfldche orientiert sich an den benachbarten Gebieten.
In beiden relevanten Regionalpldnen gibt es keine raumordnerischen Flidchenauswei-

sungen.

HierfUr ist im nachgeordneten Verfahren hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit der
Einleitung von Schmutz- und Regenwasser in das Trennsystem der S 282/Reichenbao-
cher StraBe eine frihzeitige Uberprifung erforderlich. Eine ErschlieBung ist hier Uber das
vorhandene Trinkwassernetz moglich.

Die weiterfUhrende Entwicklung der Planung kann beibehalten werden, da es im Rah-
men der frUhzeitigen Beteiligung keine weiteren Einwdnde gab.
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4.6 PLANUNG VON GEWERBLICHEN BAUFLACHEN

Gewerbliche Baufldchen dienen laut § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von
nicht erneblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Laut § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO wer-
den sie mit GE kenntlich gemacht.

4.6.1 ENTWICKUNGSFLACHEN OR-G-1 ,GEWERBEFLACHEN OSTLICH ALTE ZIEGELEI"

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: SUdlich der Zwickauer StraBe, am &stlichen Ortsrand Reichen-
bach

Flache: 12.745 m?
Gemarkung: Oberreichenbach
Planziel: Gewerbegebiet nach § 1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO
WE: -

Die FiGdche befindet sich an der 6stlichen Gemeindegrenze Reichenbachs in der Ge-
markung Oberreichenbach. Aufgrund der Lage soll die Flidche der Erweiterung des
bereits bestehenden Gewerbes, insbesondere im Bebauungsplan Alte Ziegelei die-
nen.

Derzeitig befindet sich auf der Fidche die Brache einer enemaligen Verchromerei so-
wie zwei wohnbaulich genutzte Geb&ude. Im Bereich der Potentialfl&éche sind im Hin-
blick auf die Brachfldche eines Galvanikbetriebes Altablagerungen méglich.

Die Fldche befindet sich teilweise, im sudwestlichen Bereich, in der Zone lll eines Was-
serschutzgebiefts.

Es handelt sich um eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung am Ortsrand Rei-
chenbachs.

FUr den Standort ist fUr eine Umnutzung als Gewerbestandort hinsichtlich der Versor-
gungssicherheit fUr Trinkwasser im nachgeordneten Verfahren eine Uberprifung erfor-
derlich. Die Bestandsleitung |&sst nur eine geringe Bedarfssteigerung zu. Der Geltungs-
bereich liegt GUberwiegend im Trinkwasserschutzgebiet der WGA Oberreichenbach.42

142 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.
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4.6.2 ENTWICKLUNGSFLACHEN OR-G-2 ,,GEWERBEFLACHEN ERWEITERUNG OBERREI-
CHENBACH*

Planausschnitt | Luftbild

Lage innerhalb der VWG
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Nordlich der Zwickauer StraBe, westlich Schénbacher Weg
Flache: 213.905 m?
Gemarkung: Oberreichenbach
Planziel: Gewerbegebiet nach § 1T Abs.2 Nr.9 BauNVO
WE: -

Die Potentialfldche ist im norddstlichen Teil von Reichenbach, an der Gemeinde-
grenze zur Gemeinde Neumark in der Gemarkung Oberreichenbach verortet.

Der ortliche Bedarf ergibt sich aus den Erweiterungsabsichten ansdssiger Betriebe, wel-
che im Gewerbegebiet Ost - B173 ansdssig sind. Mit der Ausweisung der Fldche soll
zukUnftig die FiGche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Freifldchenphotovoltaikan-
lage zum Sachsenwald Uberbaut und vollstandig gewerblich genutzt werden. Die FI&-
che des Bebauungsplanes befindet sich dabei zentral in der Potentialfldche und er-
streckt sich weiter nérdlich auBerhalb des Geltungsbereiches von OR-G-2.

Die Fldche befindet sich teilweise im westlichen Bereich in der Zone |l eines Wasser-
schutzgebiets. Im Bereich der Potentialfldche sind zudem Altablagerungen méglich.

Derzeitig ist westlich an das Plangebiet angrenzend nach Regionalplan SUdwestsach-
sen ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie im Entwurf des Regionalplanes Region
Chemnitz westlich angrenzend ein Vorranggebiet Landwirtschaft verortet. Die FlGche
OR-G-2 liegt jedoch vollstndig auBerhalb dieses Bereiches.43

Aus der Stellungnahme des Planungsverbandes Chemnitz ergeht folgender Hinweis:
Eine Erweiterung der geplanten gewerblichen Baufldche ist demnach vor allem Rich-
tung Westen nicht maglich. Des Weiteren besteht eine weitestgehende Uberlagerung
der westlich gewerblichen Entwicklungsfldiche OR-G-2 mit dem Vorranggebiet Land-
wirtschaft.144

Aus Sicht des Landratsamts Vogtland gilt folgender Hinweis: ,,In der Schutzzone 111 der
Wassergewinnungsanlagen gelten die Schutzbestimmungen der TGL 43850 fort. Eine
nachteilige Beeinflussung der Trinkwasserressourcen durch Neubebauung und

143 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz, 18. Mai 2022.
144 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz, 18. Mai 2022.
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Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist zu vermeiden. "4 Demnach bedarf esim
Rahmen der ErschlieBung im nachgeordneten Verfahren weitere Abstimmungen.'46

Infolgedessen, dass es fur die Planung der Fldche OR-G-2 im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung keine weiteren Einwdnde gab, wird an einer weiterfUhrenden Entwicklung
festgehalten, wdhrend die Flache R-GR1 als Flache fUr Landwirtschaft ausgewiesen
wird (Abschnitt 4.3).

145 Stellungnahme Landratsamt Vogtland am 12. Mai 2022.
146 Stellungnahme Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 149

4.6.3 ENTWICKLUNGSFLACHEN OR-G-3 ,GEWERBEFLACHEN SUDLICH LEHMPFUTZ*

P>

Planausschnitt | Luftbild | lage innerhalb der VWG
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Lage: Ortsteil Reichenbach, éstlich WindmuUhlenweg
Flache: 171.307 m?

Gemarkung: Oberreichenbach

Planziel: Gewerbegebiet nach § 1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO
WE: -

Die Potentialfl&che ist im norddstlichen Teil von Reichenbach, wie auch die Fldche OR-
G-2, an der Gemeindegrenze zur Gemeinde Neumark in der Gemarkung Oberrei-
chenbach verortet.

Mit der Ausweisung der Fldche soll zukUnftig die Fldche des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes Freifldchenphotovoltaikanlage zum Sachsenwald Uberbaut und vollstan-
dig gewerblich genutzt werden. Die Fldche des Bebauungsplanes befindet sich dabei
zentral in der Potentialfldche und erstreckt sich zentral im sudlichen Teil des Geltungs-
bereiches von OR-G-3.

Im nérdlichen Bereich der Planungsfldche OR-G-3 ist im rechtswirksamen Regionalplan
SUdwestsachsen derzeitig ein Regionaler Grinzug dargestellt, dieser entfdllt jedoch im
Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz. Dieser Grinzug Uberlagert sich mit ei-
nem Vorranggebiet Wald in der Karte 1 des Regionalplans Sudwestsachsen sowie
Karte 1.2 des Entwurfs des Regionalplans Region Chemnitz. Der Planungsverband Re-
gion Chemnitz gibt daher folgenden vorsorglichen Hinweis, ,,dass eine zukunftige Er-
weiterung der geplanten gewerblichen BauflGche nach Norden bzw. Nordwesten
aufgrund der regionalplanerischen Festlegung nicht maéglich ist.*147 Daher wird diese
FlGdche OR-G-3 entsprechend reduziert.

Die Fldche befindet sich teilweise im westlichen Bereich in der Zone Ill eines Wasser-
schutzgebiets. Zudem befindet sich nérdlich der Potentialfldche die Biotopfldche ,,Am
Lehmpfotz".

Am sudlichen Rand der Potenzialfldche bzw. ab etwa der Mitte der Fldche verlGuft ein
maoglicher Trassenverlauf der B94. Bei einer mdglichen Bebauung muUsste der Trassen-
korridor berUcksichtigt werden. Aufgrund der Lage &stlich sowie westlich des

147 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz, 18. Mai 2022.
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moglichen Verlaufes der B?4 ist jedoch auch eine sehr gute Anbindung fur potentielle
Nutzer des Gewerbegebietes gegeben.

Aus der Stellungnahme des Landratsamts Vogtlandkreis geht hervor, dass in der
Schutzzone Il der Wassergewinnungsanlagen die Schutzbestimmungen der TFL 43850
fortbestehen. Eine nachteilige Beeinflussung der Trinkwasserressourcen durch Neube-
bauung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist daher zu vermeiden.!48

Zusammen mit der Entwicklungsfldche OR-G-2 besteht eine FidchengroBe von 38 Hek-
tar, weshalb eine frGhzeitige Abstimmung zur Art der gewerblichen Nutzung im nach-
geordneten Verfahren erforderlich ist.14?

148 Stellungnahme Landratsamt Vogtland, 12. Mai 2022.
149 Stellungnahme Zweckwasserverband Wasser und Abwasser Vogtland, 27. April 2022.
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4.6.4 ENTWICKLUNGSFLACHEN RC/OMY- G-4 ,,GEWERBEFLACHEN EHEMALIGE BBW"

Planausschnitt | Luftbild

Lage innerhalb der VWG
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Lage: Nérdlich Bahnstrecke und Hauptbahnhof Reichenbach, west-
lich Greizer StralBe

Flache: 80.358 m?

Gemarkung: Reichenbach, Obermylau

Planziel: Gewerbegebiet nach § 1T Abs.2 Nr.9 BauNVO

WE: -

Die Flache westlich der Greizer StraBe, Uber welche Zugang zum Areal besteht, ist zur-
zeit als Brache des ehemaligen Bahnbetriebswerkes (BBW) leerstehend. Auf dem Ge-
ldnde hat im Jahr 2019 eine Veranstaltung der IBUG (Industriebrachfldéchenumgestal-
tung) stattgefunden.

Aufgrund der vorherigen Nutzung, der NGhe zur Bahnstrecke fUr den Umschlag von
Ware sowie der gewerblich gepragten Umgebung wird durch Reichenbach eine ge-
werbliche Entwicklung angestrebt.

Weder im Regionalplanentwurf Region Chemnitz noch im Regionalplan SUdwestsach-
sen, stehen an dieser Stelle der gewerblichen Nutzung regionalplanerische Ausweisun-
gen entgegen.

SUdlich der Potentialfldche soll der Gehdlzbestand erhalten bleiben und als Abstands-
fldche zur Bahnstrecke, welche weiterhin befahren wird, dienen.

Die Potentialfldche befindet sich auf zwei Gemarkungen, zum einen im &stlichen Be-
reich in der Gemarkung Reichenbach und zum anderen im westlichen Teil in der Ge-
markung Obermylau.

Die Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH regt an, das hier sudlich der Bahnlinie
angrenzende Flurstick 2174/24, Gemarkung Reichenbach ,,in seiner Gesamtheit als
FiGche fur kUnftige Versorgungsanlagen auszuweisen." Sie ist bereits Betreiber am
Standort Obermylauer Weg 40 von Versorgungs- und Energieerzeugungsanlagen
und beabsichtigt im nachgeordneten Verfahren eine grundstickseigene Erweite-
rung in Form von Photovoltaikanlagen.1%0

150 Stellungnahme Stadtwerke Reichenbach/Vogtland GmbH am 27. April 2022.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 152

4.6.5 ENTWICKLUNGSFLACHE UH-G-1 ,,ERWEITERUNG GEWERBEFLACHEN PIA II*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Planziel: Gewerbegebiet nach § 1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO
WE: -

Der Planungszweckverband ,,Industrie- und Gewerbegebiet Autobahnanschlussstelle
Reichenbach/Vogtland”, kurz PIA, beabsichtigt eine Erweiterung seiner Gewerbefla-
chen in der Gemeinde Heinsdorfergrund, Gemarkung Unterheinsdorf. Dies resultiert
aus Anfragen von Gewerbetreibenden. Sowohl die Stadt Reichenbach als auch die
Gemeinde Heinsdorfergrund mdchten damit eine positive Gewerbeentwicklung foér-
dern und dem Fachkraftemangel in der VWG entgegenwirken.

Im Regionalplan SGdwestsachsen 2008 werden diese FiGdchen noch als Vorranggebiet
Landwirtschaft ausgewiesen. Im aktuellen Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz
(Stand 05/2021) sind das Vorranggebiet Landwirtschaft sowie ein regionaler Grinzug
nur angrenzend zum Plangebiet.
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4.7  PLANUNG VON SONDERBAUFLACHEN, DIE DER ERHOLUNG DIENEN

Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbesondere in Betracht Wochen-
endhausgebiete, Ferienhausgebiete, sowie Campingplatzgebiete darzustellen.

Da Reichenbach am 06. Juli 2020 beschlossen hat, sich gemeinsam mit der Gemeinde
Netzschkau mit der Goltzschtalbricke als UNESCO-Weltkulturerbe zu bewerben,
wurde fUr den Bereich in Nutzungskonzept erstellt.

Im Rahmen der Erstellung des Fidchennutzungsplanes wird die Entwicklungskonzeption
berUcksichtigt und als Entwicklungsfléche ausgewiesen. Auch im Falle, dass die Be-
werbung als UNESCO-Weltkulturerbe (siehe Abschnitt 3.3.4) scheitert, ist eine Entwick-
lung im Umfeld der Goltzschtalbricke als gréBte Ziegelsteinbricke der Welt und Wahr-
zeichen des Vogtlandes winschenswert.

47.1 ENTWICKLUNGSFLACHEN MY-SO-1 ,SONDERGEBIET HOTEL GOLTZSCHTALBRU-
CKE“

Luftbild
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Lage: Am westlichen Rand der Gemarkung Mylau, an der Goltzsch-
talbricke, ehemalige Betriebsberufsschule (BBS).

Flache: 23.142 m?

Gemarkung: Mylau

Planziel: Sondergebiete die der Erholung dienen § 10 BauNVvVO

WE: -

Das Geldnde der ehemaligen BBS ist durch diese be-
reits baulich vorgepragt. Die derzeitige Nutzung wird in
der folgenden Darstellung (Abbildung 34), einem Aus-
zug aus der Machbarkeitsstudie Goltzschtalbricke,
welches im Rahmen der UNESCO-Weltkulturerbe Be-
werbung erstellt wurde (siehe Abschnitt 3.3.4), gezeigt.
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Abbildung 34  Bestandsaufnahme MY-SO-1.
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Im Rahmen der zukUnftigen Entwicklung ist in diesem Bereich angedacht ein Hotel
bzw. Freizeitpark mit Blick auf die Géltzschtalbricke zu errichten. Aufgrund der Lage ist
das Plangebiet im rechtskraftigen Regionalplan SUdwestsachsen derzeitig angren-
zend nordlich und westlich von einem Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild sowie einem
Vorranggebiet Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) umgeben. Im Rahmen
einer Planung muUsste so der Steckbrief Nr. 25 des Kulturlandschaftsprojektes Mit-
telsachsen berucksichtigt werden (Anlage 1).

Der Standort ist bereits durch Versiegelung baulich vorgepragt und wird teilweise ge-
nutzt. Da es keine Uberschneidungen mit vornandenen Restriktionen gibt, kann die
Entwicklung der Flache fortgesetzt werden.
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472 ENTWICKLUNGSFLACHEN MY-SO-2 ,SONDERGEBIET PARKPLATZ/CARAVAN-
STELLPLATZ GOLTZSCHTALBRUCKE“

Planausschnitt | Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Ostlich der Gdltzschtalbricke im Ortsteil Mylau, nérdlich des
derzeitigen Parkplatzes an der Gdltzschtalbricke und westlich
Karl-Marx-Ring.

Flache: 17.574 m?

Gemarkung: Mylau

Planziel: Sondergebiete die der Erholung dienen § 10 BauNVvVO
WE: -

Auf dem Geldnde der Potentialfldche MY-SO-2 soll im Rahmen der touristischen Ent-
wicklung im Bereich der Godltzschtalbricke ein Parkplatz bzw. Caravanstellplatz ent-
stehen, welcher Uber die StraBe Karl-Marx-Ring erfolgen soll. Derzeitig handelt es sich
um eine mit Sukzession sowie teilweise mit Bdumen bewachsene BrachflGche. Im Be-
reich der Goltzschtalbricke befindet sich der Standort aktuell in der Planungsphase
fUr den Bereich Tourismus und Freizeit.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet, welches jedoch nach Angaben der unteren Wasserbehodrde durch die
Planung nicht tangiert wird. Laut Landesdirektion Sachsen wird im derzeitig rechtskraf-
tigen Regionalplan SGdwestsachsen (G 2.2.2.2) im Bereich der Potentialfléche ein Vor-
behaltsgebiet Hochwasser ausgewiesen (Risikogebiet). Des Weiteren liegt die Entwick-
lungsfldche gemadB Ziel 2.2.2.2 im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz im Vor-
ranggebiet Hochwasser (Risikobereich).19!

Der Planungsverband Region Chemnitz fGhrt hierzu aus: ,In den Vorranggebieten
Hochwasser (Risikobereich) ist entsprechend Z 2.2.2.2 des Entwurfs Regionalplan Re-
gion Chemnitz auf eine Neuausweisung bzw. Erweiterung oder Verdichtung von Sied-
lungsgebieten zu verzichten. Bei einem im Einzelfall begrindeten Erfordernis sind hoch-
wasserangepasste MaBnahmen festzusetzen. Dieser wdre in Abstimmung mit dem
Landratsamt nachzuweisen und zu begrinden.” Des Weiteren ist hinsichtlich des Ziels
2.2.2.3 des Entwurfs Regionalplan Region Chemnitz der Erhalt bzw. die Schaffung von
Retentionsrdumen innerhalb der Vorranggebiete Hochwasser (Uberschwemmungs-
gebiet) zu sichern. Die Entwicklungsfldche befindet sich ebenso im Vorranggebiet

151 Stellungnahme Landesdirektion Sachsen vom 27. April 2022.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 156

Kulturlandschaftsschutz , Kulturlandschaft Netzschkau-Mylau*, weshalb der Steckbrief

Nr. 25 der historischen Kulturlandschaften besonderer Eigenart zu berUcksichtigen ist.
152

Eine Weiterentwicklung von betroffenen Waldfldchen ist nach Angaben der Forstbe-
horde in den kommenden Jahren mdglich, da hier die Waldeigenschaften im Sinne
des § 2 SachsWaldG zutreffend sind. Demnach ist dann ,,eine Nutzungsdnderung [...]
nur Uber ein Waldumwandlungsverfahren nach §§ 8 und 9 SGchsWaldG mit entspre-
chenden ErsatzmaBnahmen® erforderlich.153

Die GréBe der Sonderbauflédche wird unter BerUcksichtigung der Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete und der durchgefGhrten BaumaBnahmen entlang der Goéltzsch insbeson-
dere bei den Ubergdngen zu den Schutzgebieten angepasst, sodass diese von der
weiteren Planung ausgeschlossen werden. Ebenso werden die Pufferzonen zum Welt-
kulturerbe berucksichtigt. Eine weiterfGhrende Motivation fUr die Entwicklung dieser
Fldche siehe auch Abschnitt 3.3.4 und Abbildung 35.
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Abbildung 35 Entwicklungsfldchen MY-SO-2 und MY-SO-3 im Zusammenhang der UNESCO-Bewerbung
(Quelle: Eigene Darstellung basierend auf Rudolph Langner - Station C23 Architekten und Landschaftsar-
chifekten, 2021, Studie zur touristischen ErschlieBung und Aufwertung des Umfeldes der Géltzschtalbricke,
Leipzig, S. 7).

152 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz am 18. Mai 2022.
153 Stellungnahme Landratsamt Vogtland am 12. Mai 2022.
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4.7.3 ENTWICKLUNGSFLACHEN MY-SO-3 ,SONDERGEBIET FERIENHAUS"

Planausschnitt | Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Ortsteil Mylau, nérdlich Parkplatz an der Géltzschtalbricke
Flache: 27.724 m?

Gemarkung: Mylau

Planziel: Sondergebiete die der Erholung dienen § 10 BauNvVO

WE: -

Im Zuge der Bewerbung als UNESCO-Weltkulturerbe (siehe Abschnitt 3.3.4) von Rei-
chenbach soll die Flache MY-SO-3 zukUnftig als Ferienhausgebiet genutzt werden. Der
derzeitig rechtskraftige Regionalplan SUdwestsachsen weist fUr die Potentialfldche ein
Vorranggebiet Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) aus, weshalb die Pla-
nung den Restriktionen aus Z 1.3.2 des Regionalplans SUdwestsachsen sowie Z 2.1.3.1
des Regionalplans Region Chemnitz gegenUberstehen.!>4 Diese Festlegung basiert auf
das westlich angrenzende FFH-Gebiet ,,Goltzschtal” sowie des &stlich gelegenen FI&-
chennaturdenkmals (FND) ,,Weinleithe-Mylau* einschlielich der als Bindeglied festge-
legten Biotopstrukturen. DarUber hinaus befindet sich die Fldche im Vorranggebiet Kul-
turlandschaftsschutz ,Kulturlandschaft Netzschkau-Mylau®.155

Der Planungsverband Region Chemnitz weil3t vorsorglich darauf hin, dass im Bereich
der Goltzschtalbricke der Standort ,,Tourismus/Freizeit", Ortsteil Obermylau sowie das
Sondergebiet ,An der Godltzschtalbricke" sich aktuell in der Planungsphase befin-
det.’3 Im Bereich der Gdéltzschtalbricke befindet sich der Standort fUr Tourismus und
Freizeit aktuell in der Planungsphase, da es hier eine Nachfrage nach Tinyhouses gibt.

In Verbindung mit der Entwicklungsfldche MY-SO-2 wird die GréBe der Sonderbaufla-
che unter BerUcksichtigung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sowie der durchge-
fOhrten BaumaBnahmen entlang der Gdltzsch insbesondere bei den Ubergdngen zu
den Schutzgebieten angepasst. Eine weiterfUhrende Motivation fUr die Entwicklung
dieser Flache siehe auch Abschnitt 3.3.4.

154 Stellungnahme Landesdirektion Sachsen vom 27. April 2022.
155 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz am 18. Mai 2022.
156 Stellungnahme Planungsverband Region Chemnitz am 18. Mai 2022.
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48 PLANUNG VON SONDERBAUFLACHEN

Als Sonderbaufldchen zdhlen zusatzlich jene, die fir Nebenanlagen, Anlagen solare
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Betracht gezogen werden.
In Reichenbach besteht diesbeziglich der Bedarf zum Ausbau von Photovoltaik-Anla-
gen.

48.1 ENTWICKLUNGSFLACHEN $-SO-4 ,SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIKANLAGE
SCHNEIDENBACH*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Sudlich der Deponie Glitzner im OT Schneidenbach, nérdlich der
Gemeinde Lengenfeld (OT Weiensand)

Flache: 92.831 m?

Gemarkung: Schneidenbach

Planziel: Sondergebiete nach § 14 BauNVvVO

WE: -

Das Geldnde der Entwicklungsfldche S-SO-4 liegt in der Gemarkung Schneidenbach
und ist bereits baulich durch die ehemalige Deponie Glitzner vorgepragt. Zukunftig ist
die Planung einer Photovoltaikanlage durch die Stadtwerke Reichenbach/Vogtiand
GmbH vorgesehen.

Von einer tatsé@chlichen Gesamtfldche von 75.100 m? sollen zun&chst 30.200 m? mit
Freifldchenmodulen belegt werden, die eine Leistung von 3 Megawatt-Peak erreichen
kdnnen.

Mit der Errichtung der PV-Anlage steht die Wirtschaftlichkeit der Stadtwerke Reichen-
bach/Vogtland auch zukUnftig im Vordergrund, d.h. es besteht eine Abh&ngigkeit von
einem effizienten Mix aus Energieerzeugung und Fremdbeschaffung Uber den Termin-
und Spotmarkt. Gleichzeitig erfolgt die Entkoppelung von den volatilen Entwicklungen
der nicht beeinflussbaren Beschaffungsmdarkte. Des Weiteren trégt die regionale
Stromerzeugung zu den Nachhaltigkeitszielen Uber die Erneuerbaren Energien bei.

Weder im rechtskréftigen Regionalplan Sudwestsachsen noch im aktuellen Entwurf
des Regionalplans Region Chemnitz stehen Vorbehalte gegenUber der Planung ent-
gegen.

Im Regionalplan SUdwestsachsen befindet sich sudlich angrenzend ein Vorranggebiet
fur Wald sowie ein Vorbehaltsgebiet fUr Landschaftsschutz und Landschaftserleben.
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Im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz befindet sich im sUdlichen Bereich des
Plangebiets ein regionaler Grinzug sowie ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
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482 ENTWICKLUNGSFLACHEN RO-SO-5 ,PHOTOVOLTAIKANLAGE AGRARGENOS-
SENSCHAFT*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: SU‘dwes’rlich »Alte Lengenfelder StraBe" im OT Rotschau, angren-
zend einer Biogasanlage sowie Milchviehanlage der Agrarge-
nossenschaft e.G. Reichenbach

Flache: 43.187 m? (mit Standort 1a, 1b und 2)
Gemarkung: Rotschau

Planziel: Sondergebiete nach § 14 BauNVO
WE: -

Auf dem Geldnde der Entwicklungsfldche RO-SO-5 in der Gemarkung Rotschau soll
eine Photovoltaikanlage erweitert werden. Die Standorte sind angrenzend zur Biogas-
anlage und Milchviehanlage der Agrargenossenschaft e.G. Reichenbach, weshalb
das Gebiet baulich vorgepréagt ist.

Es befinden sich bereits Photovoltaikanlagen auf den D&chern der Stallgebdude. Mit
der Erweiterung als Freifldchen-Photovoltaikanlage sollen die Haltungsbedingungen
der dort befindlichen Tiere verbessert werden. Gleichzeitig werden die Photovoltaik-
anlagen in das lokale Energienetz der Stadtwerke Reichenbach eingespeist und erhé-
hen eine autarke, resiliente Energieversorgung in der VWG. Die Photovoltaikanlage ist
westlich (Standort 1 mit Teilfldchen 1a und 1b auf T.v. FlurstGck 111/39) und suddstlich
(Standort 2 auf FlurstUck 129) der Milchviehanlage.

Weder im rechtskréftigen Regionalplan Sudwestsachsen noch im aktuellen Entwurf
des Regionalplans Region Chemnitz stehen Vorbehalte gegentber der Planung ent-
gegen.

Im Regionalplan SGdwestsachsen befindet sich stdlich angrenzend zum Plangebiet
ein Vorranggebiet Wald sowie 6stlich ein Vorbehaltsgebiet Landschaftsschutz und
Landschaftserleben.

Im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz befindet sich sUdlich angrenzend ein
regionaler Grinzug sowie ein Vorranggebiet zum Schutz des vorhandenen Waldes.
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48.3 ENTWICKLUNGSFLACHE RC-SO-6 ,SONDERGEBIET KALTEKOMPETENZZENTRUM*

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der VWG
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Lage: Zentrum der Stadt Reichenbach, ehemalige Guterbahnhof
Flache: 28.264 m?
Gemarkung: Reichenbach
Planziel: Sondergebiete die der Erholung dienen § 10 BauNVO
WE: -

Die Entwicklungsfldche RC-SO-6 befindet sich in der Gemarkung Reichenbach und ist
als Geldnde des ehemaligen Guterbahnhofs baulich vorgepréagt.

Auf dieser Fldche soll das Bundeskompetenzzentrum fUr Kélte- und Klimatechnik ent-
stehen. Das geplante Kompetenzzentrum hat mit der gewdhlten Ausrichtung und Kon-
zeption einen nachhaltigen Einfluss auf die regionale und Uberregionale Entwicklung
mit folgenden Zielen:

— Schaffung eines Vorzeigeobjektes mit nationaler und internationaler Strahlkraft,

— BUndelung der Fachkréfte (z. B. Kalteanlagenmonteur, Kaltemeister, Student,
wissenschaftlicher Mitarbeiter, Promovend, Professor),

— Aufbau von interdisziplindren Beziehungen (Informatiker, Maschinenbauer,
Elektrotechniker, Fernwarmespezialisten, Wirtschaftswissenschaftler),

— Verzahnung der unterschiedlichen Ausbildungen und der umfangreichen Infra-
struktur vor Ort,

— Aufbau von Beziehungen in Deutschland und internationalen Beziehungen,

— Verbesserung der Attraktivitdt des Wohn- und Arbeitsortes,

— Folgebeschdaftigung fUr kleine und mittelgroBe Unternehmen in der Region (z. B.
Handwerk, Dienstleistung),

— Ansiedlung von Unternehmen und sté&rkere Vernetzung in der Region.

Neben dem geplanten Ausbildungsstandort an der ehemaligen Texfilfachschule
(KlinkhardtstraBe 30) soll auf dem Gelé&nde des ehem. GUterbahnhofes der Gebdude-
komplex fUr die Forschungsplattform Kalte- und Energietechnik (KETEC) errichtet wer-
den. Als AuBenstelle der Technischen Universitdt Chemnitz u.a. mit Laboren, Versuchs-
rdumen und IT-Einrichtung dient sie der Erforschung von Klima- und Kaltetechnologien,
um fUr die aktuellen Herausforderungen der Energiewende neue Lésungen zu finden.
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Weiterhin ist am Standort eine Prifhalle geplant in der die energieeffizienten Anlagen
fOr den Praxiseinsatz durch spezialisierte Prifverbénde z.B. TUV geprift werden.

Weder im rechtskréftigen Regionalplan Sudwestsachsen noch im aktuellen Entwurf
des Regionalplans Region Chemnitz stehen Vorbehalte gegenUber der Planung ent-
gegen.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz

163

484

ENTWICKLUNGSFLACHE RC-SO-7

CUNSDORFER STRABE*

+~SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIKANLAGE

Planausschnitt
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Lage:
Nahe Cunsdorfer StraBe und GroBe bzw. Kleine Stadtparkteich
Flache: 55.074 m?
Gemarkung: Reichenbach
Planziel: Sondergebiete die der Erholung dienen § 10 BauNVvVO
WE: -

Die Entwicklungsfldiche RC-SO-7 liegt in der Gemarkung Reichenbach. Auf dem Ge-
lGnde einer ehemaligen Deponie beabsichtigt ein privater Vorhabentrager eine Pho-
tovoltaikanlage fur mehrere, angrenzende Einfamilienhduser zu errichten. Ziel ist damit
eine autarke Energieversorgung.

Weder im rechtskréftigen Regionalplan Sudwestsachsen noch im aktuellen Entwurf
des Regionalplans Region Chemnitz stehen Vorbehalte gegenUber der Planung ent-

gegen.
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4.9 PLANUNG VON GRUNFLACHEN

Hinsichtlich der Planung von Grunfldchen zdhlen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB insbe-
sondere die &ffentlich und privat gewidmeten Grunfldchen, Parkanlagen, Naturerfah-
rungsrdume, Dauerkleingdrten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze sowie Friedhofe.

4.9.1 ENTWICKLUNGSFLACHE OR-GR-1 ,,GRUNFLACHEN LEHMPFUTZ"

Planausschnitt

Lage innerhalb der VWG
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Lage: Norddéstlich in der Gemarkung Oberreichenbach, im Bereich
LehmpfUtz, nérdlich der Zwickauer StraBe und der derzeitig be-
stehen Photovoltaikanlage.

Flache: 32.182 m?

Gemarkung: Oberreichenbach

Planziel: Offentliche Grinfléche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

WE: -

Die ausgewiesene Grunflache soll als Ausgleichsfl&dche fUr eine mdgliche Erweiterung
des Gewerbestandortes noérdlich der Zwickauer StraBe dienen. An die Fldche grenzt
im nérdlichen Bereich Wald an, welcher nach S&GchsWaldG festgesetzt ist. Innerhalb
der GrUnflache, welche aufgewertet werden soll [M2], befindet sich zudem ein Bio-
top, welches durch die Ausformung als Grunfl&che geschUtzt und aufgewertet wird.

Die Entwicklung der Fldche kann beibehalten werden, da es im Rahmen der frGhzeiti-
gen Beteiligung keine hinldnglichen Einwande gab.
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4.9.2 ENTWICKLUNGSFLACHE OR-GR-2 ,GRUNFLACHE GRUNE LINDE“

Planausschnitt Luftbild \ Lage innerhalb der VWG
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Lage: Am westlichen Rand von Reichenbach, in der Gemarkung
Oberreichenbach nérdlich der Zwickauer StraBe
Flache: 18.142 m?
Gemarkung: Oberreichenbach
Planziel: Offentliche Grinfl&éche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
WE: -

Auf der Fldche befindet sich eine als Biotop B1 festgesetzte magere Frischwiese. Mit
der Ausweisung als Grunfldche wird dieser Bereich groBr&umig geschutzt.

Als mogliche AusgleichsmaBnahme einer Bebauung soll der Bereich des Biotopes so-
wie das Gewasser [M3] aufgewertet werden.

Die weiterfUhrende Entwicklung der Planung kann beibehalten werden, da es im Rah-
men der frUhzeitigen Beteiligung keine Einwé&nde gab.
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4.10 DARSTELLUNG SONDERGEBIETE IM BESTAND

In Reichenbach befinden sich mehrere Sondergebiete im Bestand, diese sind ver-
schiedenen Nutzungen zugeordnet, welche nachfolgend einzeln dargestellt werden.

SONDERGEBIET SOLARENERGIE

Es handelt sich um den rechtskraftigen Vorhabens- und ErschlieBungsplan ,,Freifla-
chenphotovoltaikanlage zum Sachsenwald”, welcher am 11. Dezember 2015 bekannt
gemacht wurde und rechtswirksam geworden ist.

Die Fldche befindet sich im Osten von Reichenbach ndrdlich des Areales der Alten
ZLiegelei.

Im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes soll das Areal zukUnftig als Ge-
werbefldche ausgewiesen und nach RUckbau der befristeten Nutzung gewerblich ge-
nutzt werden.

4.11 RESERVEN UND INNENENTWICKLUNGSPOTENTIALE
4.11.1 RESERVEN IN B-PLANEN UND SONSTIGEN SATZUNGEN

Fldchenreserven fUr die bauliche Nutzung finden sich innerhalb der Geltungsbereiche
von Bebauungspldnen, stadtebaulichen Satzungen und sonstigen Innenentwicklungs-
potentialen (Brachen, Baullcken etc.). Reichenbach verfigt Uber ein integriertes
Stadtentwicklungskonzept (INSEK). In diesem wurden potentielle Baufldchen zur Schaf-
fung von Wohnraum in allen Ortsteilen erfasst. Die Gemeindeverwaltung hat diese Po-
tentiale im Januar 2020 aktualisiert. Einige Fldchen mit Lickenschlusscharakter finden
sich zudem in den Ausweisungen von Entwicklungsfl&chen. Eine vollstandige Liste von
Bebauungspldnen, Vorhaben- und ErschlieBungsplédnen (VEP) sowie stddtebaulichen
Konzepten und Satzungen der VWG (Stand 01/2023) mit den potentiellen WE befinden
sich in Anlage 5. Ein Aufhebungsbeschluss von stillgelegten Bebauungspldnen erfolgt
im nachgeordneten Verfahren. Die FiGchenpotentiale lassen sich insgesamt wie folgt
zusammenfassen (Tabelle 44):
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Name S e Heinsdorfergrund VWG
Vogtland
GroBe in Anzahl GroBe in Anzahl WE GroBe in Anzahl
ha WE ha ha WE

Rechiskraftige Be-
bauungspldane und 45,47 68 21,7 11
Satzungen 67.17 79
Entwicklungsflachen
Wohnbaufléchen 9,75 104 0.49 6 10,24 110
Entwicklungsflachen
Mischbauflachen
(anteilig Wohnbau- 3.42 36 1.17 12 4,59 48
flachen i.d.R. zu
50%)
Innene.niwu:klungs- o5 0 o5
potential
Neubaubedarf bis| g5 ;4 233 23,36 29 82 262
2037
Tabelle 44 Zusammenfassung FiGchenpotentiale VWG

Insgesamt ergibt das Potential fur den Wohnungsbau 262 WE, womit die Wohnbedarf-
sprognose mit 236 WE (Tabelle 19) gedeckt wird. Hinsichtlich des Innenentwicklungs-
potentials ist von maximal 10 % von vorhandenen Brachfldchen auszugehen, dass ent-
spricht 25 WE. Die Nachnutzung von Brachfl&chen ist insbesondere im gewerblichen

Bereich zu erwarten.

5 FLACHENBILANZ

FOr die VWG ergibt sich im Fldchennutzungsplan folgende Fldchenbilanz (Tabelle 45):

Nutzung

Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen

gewerbliche Bauflachen

Sonderbaufidchen

Fldchen fir Gemeinbedarf

(Gber-) ortliche Hauptverkehrs-

flachen

Bahnanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen

Grinflachen

Parkanlagen

Daverkleingdrten

Sportstatten

Spielplatze

Wasserflachen und Badeplatze

Friedhofe

Flachen fir die Landwirtschaft

Fldchen fir den Wald

Summe
Tabelle 45

Reichenbach

in ha in %
359,01 10,37
252,11 7,28
122,96 3,55
55,45 1,60
16,01 0,46
47,82 1,38
31,96 0,92
10,48 0,30
62,60 1,81
25,38 0,73
77,61 2,24
17,31 0,50
4,07 0,12
25,64 0,74
9,97 0,29
1.756,31 50,74
587,03 16,96
3.452,59 100,00

Heinsdorfergrund

in ha
21,84
82,57
82,96
0
1,82
24,40

0

5,18
20,86

0

9,49
3.87

0

12,44
0.77
1.400,79
515,52
2.185,32

in %

1,00
3,78
3,80
0,00
0,08
1,12

0,00
0,24
0,95
0,00
0,43
0,18
0,00
0,57
0,04
64,10
23,59
100,00

FlGdchenbilanz Entwurf FliGchennutzungsplan VWG (Quelle: Eigene Berechnung, 2022).
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TEIL Il UMWELTBERICHT

1 VORBEMERKUNGEN UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Fldchennutzungsplans der VWG wird nach dem BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) durchgefUhrt. Die Umweli-
prufung ist als Regelverfahren fur Bauleitpl&ne durchzufGhren.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Stadt die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein selbstverstandli-
ches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des Abwdagungsmaterials.
Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. MaB-
geblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB. Der Um-
weltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der Begrindung.

Die VWG legt fUr den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fUr die Abwagung (§ 1 BauGB) erforderlich ist. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwdagung zu berUcksichtigen. Bestandsaufnahmen und Be-
wertungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pldnen mit umweltrelevanten In-
halten sind in der Umweltprifung zu berUcksichtigen. Die UmweltprGfung gemaB
BauGB erfolgt im Aufstellungsverfahren zum FliGchennutzungsplan und im Aufstellungs-
verfahren bei konkreten Bebauungspldnen. Der zu erstellende Umweltbericht gemaB
BauGB ist den Begrundungen der jeweiligen Bauleitpldne in den einzelnen Verfahrens-
schritten beizufugen.

1.1. UNTERSUCHUNGSINHALTE UND -UMFANG

Zu betrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende Schutz-
gUter/Umweltmedien insbesondere wahrend der Bau- und Betriebsphase:

e Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

e Luft, Klima (Klimawandel), Emissionen, Abfdlle,

¢ Mensch und seine Gesundheit sowie die Risiken durch Katastrophen,
e Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter.

1.2.  INHALT UND ZIEL DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

FUr die VWG liegt kein wirksamer Fldchennutzungsplan vor. Die Aufstellung des FIG-
chennutzungsplans ist insbesondere erforderlich, um eine geordnete stdtebauliche
Entwicklung im gesamten Stadtgebiet zu sichern, die Voraussetzungen zu schaffen,
Bebauungspldne aus dem Fidchennutzungsplan abzuleiten und auf der Ebene des
Fldchennutzungsplans eine Umweltprofung durchzufGhren. Die BUro fur Stddtebau
GmbH Chemnitz wurde mit der Bearbeitung beauftragt. Folgende wesentliche As-
pekte wurden bei der Aufstellung des FNP gegenUber frUheren Fassungen berUcksich-
tigt:
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— bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbaufldchen in allen Ortsteilen,

— Darstellung derzeitiger Gartenanlagen als Wohnbauflédche, da aufgrund
des rUcklaufigen Bedarfs zunehmender Leerstand von Gdarten zu verzeich-
nen ist,

— Sicherung von Einrichtungen fUr den Gemeinbedarf/Katastrophenschutz,

— BerUcksichtigung rechtskraftiger bzw. in Aufstellung befindlicher Bebauungs-
plane

Der Planungshorizont dieses FNP reicht bis circa zum Jahr 2037.

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans umfasst das gesamte Gebiet von Rei-
chenbach (3.453 ha) sowie der Gemeinde Heinsdorfergrund (2.185 ha). Das Gesamt-
areal beinhaltet eine Gesamtfldche von rund 5.368 ha. Die VWG liegt im Nordosten
des Vogtlandkreises, an der Grenze zum Freistaat Thiringen und dem Landkreis
Zwickau.

1.3. PRUFGEGENSTAND

PrGfgegenstand sind ausschlieBlich Erweiterungs- und Planungsfldchen, die im Rah-
men der vorbereitenden Bauleitplanung ausgewiesen werden (Tabelle 46). Vertie-
fende Betrachtungen sind dann im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung in Umwelt-
profung durchzufGhren.

Bei bereits rechtskraftigen Bebauungspldnen wird von der DurchfUhrung einer Umwelt-
profung abgesehen, da die Umweltbelange bereits in den jeweiligen Aufstellungsver-
fahren abschlieBend behandelt wurden. Entsprechend der Abschichtungsregelung
(§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB i.V.m. § 17 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspro-
fung) sollen Doppelprifungen im Rahmen der Bauleitplanung vermieden werden, so
dass die Konkretisierung der Aussagen z.B. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung in die je-
weiligen Bebauungsplanverfahren verlagert wird.


https://www.umwelt-online.de/regelwerk/bau/baugb/baugb_17.htm#p2
https://www.umwelt-online.de/regelwerk/allgemei/umwelt/uvp/uvp.htm#p17
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Gemeinde/
Stadt

Reichenbach

Heinsdorfergrund

Reichenbach

Heinsdorfergrund

Reichenbach

Nummerie-
rung

S-W-1
S-W-2
FR-W-3
MY-W-4
MY-W-5
RO-W-6
RO-W-7
RC-W-8
RC-W-9
RC-W-10
RO-W-11
OH-W-1
RC-M-1
OMY-M-2
MY-M-3
MY-M-4
RC-M-5
RC-M-6
BR-M-7
BR-M-8
HG-M-1
UH-M-2
OR-G-1
OR-G-2
OR-G-3
RC/OMY- G-
4

Flachenbezeichnung

»Wohnbaufldchen Am Berg"
~Wohnbaufldéchen Waldweg*
~Wohnbaufldchen Altes Rittergut Friesen"
+Wohnbaufldchen Lambziger StraBe*
»"Wohnbaufldchen Kleingarten Damaschkeweg*
»"Wohnbaufldchen Verldngerung LindenstraBe*
~Wohnbaufldchen Alte Lengenfelder StraBe*
~Wohnbaufl&ichen An der Kreuzleite*
"Wohnbaufladchen WaldstraBe*”
~"Wohnbaufldchen Albert-Schweitzer-StraBe*
"Wohnbaufldchen entlang HainstraBe"
~Wohnbaufldchen Fabrikberg*
»Mischbaufldchen dstlich HandelstraBe"
»Mischbaufldchen nérdlich Dorfmitte*
»Mischbaufl&dchen &stlich Otto-Richter-StraBe”
»Mischbaufldchen sudlich Ernst-Thalmann-StraBe*
»Mischbaufldchen KlinkhardtstraBe"
»Mischbaufldchen Bachgasse*
»Mischbaufl&dchen Dr.-Eckener-StraBe"
»Mischbaufldchen am WindmuUhlenweg*
»Mischbaufldchen an der HauptstraBe*
»Mischbaufldchen an der Reichenbacher StraBe
~GewerbeflGdchen &stlich alte Ziegelei*
,Gewerbefl&chen Erweiterung Oberreichenbach®
~GewerbeflGdchen sudlich Lehmpfitz*

,Gewerbefldchen ehemalige BBW*

Gemarkung

Schneidenbach
Schneidenbach
Friesen
Mylau
Mylau
Rotschau
Rotschau
Reichenbach
Reichenbach
Reichenbach
Rotschau
Oberheinsdorf
Reichenbach
Obermylau
Mylau
Mylau

Reichenbach

Brunn

Hauptmannsgrin
Unterheinsdorf
Oberreichenbach
Oberreichenbach
Oberreichenbach

Reichenbach -
Obermylau

Art des Ge-
bietes

Wohnbauflachen

2
c
L o
= o
2 0
0;"‘_5
e
v 3
O

GroBe in m?

6.423
4.443
19.486
1.812
10.462
23.774
3.083
12.195
6.613
3.286
5.983
4.873
23.445
5.104
6.014
9.179
8.900
6.611
3.950
4.178
9.591
17.714
12.745
213.905
171.307

80.358
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Heinsdorfergrund UH-G-1 ~Erweiterung Gewerbeflchen PIA 11 Unterheinsdorf 61.938
MY-SO-1 wSondergebiet Hotel Goltzschtalbricke* Oberreichenbach 23.142
»Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz ) o
MY-SO-2 N . Oberreichenbach < 17.574
Goltzschtalbricke* S
. MY-SO-3 »Sondergebiet Ferienhaus" Oberreichenbach = 27.724
Reichenbach . . . o . o
S-SO-4 »Sondergebiet Photovoltaikanlage Schneidenbach Schneidenbach Q 92.831
RO-SO-5 »Sondergebiet Photovoltaikanlage Agrargenossenschaft* Rotschau % 43.187
RC-SO-6 »Sondergebiet Kaltekompetenzzentrum* Reichenbach § 28.264
RC-SO-7 »Sondergebiet Photovoltaikanlage Cunsdorfer Strae* Reichenbach 55.074
Tabelle 46 Fldchenausweisungen und —potentiale (Quelle: Eigene Berechnung, 2022)

FUr die weitere Readlisierung der Planungen sind geeignete Planungsinstrumente entsprechend BauGB vorzusehen. Es sind Erg&nzungssat-
zungen gemdaB § 34 (4) BauGB, Bebauungspldne der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB, Bebauungspldne gemdaB §§ 8 bis 10a BauGB
oder Vorhaben- und ErschlieBungspldne (§12 BauGB) mdglich. Das Erfordernis einer Umweltprofung ist im BauGB geregelt
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1.4. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
1.4.1. UMWELTZIELE AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANUNGEN

Nach Anlage 1 BauGB sind die ,,in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpl&nen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fUr den Bauleitplan von Bedeutung sind und
die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
berUcksichtigt wurden® im Umweltbericht darzustellen. Die Umweltziele wurden ent-
sprechend der Themenfelder des Umweltschutzes berUcksichtigt:

— Immissionsschutz
Bodenschutz und Altlasten

- Gewadasserschutz

Natur- und Landschaftsschutz

1.4.2. IMMISSIONSSCHUTZ

Gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie
die DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau. Zweck des BImSchG ist es Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) sind Gerdu-
schimmissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufGhren.

Nach § 50 BImSchG sind fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene FiGchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich vermie-
den werden. Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind verschiedene schalltech-
nische Orientierungswerte fUr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fUr Verkehrs-
|&rm fUr die Baugebiete innerhalb des Fldchennutzungsplans maBgebend (Tabelle 47).

W (WA) 55 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)
M 60 45 50
G 65 50 55
SO 45 - 65 35-65 35-65
1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm 2) Verkehrsl&Grm
Tabelle 47 Schalltechnische Orientierungswerte (Quelle: Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1)

1.4.3. BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN

Gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Gesetz
zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
und das Sachsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SGchsKriwBodSchG).
Iweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind sché&dliche Bodenveré&nderungen abzuwehren, der
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Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner naturlichen Funktionen so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich ver-
mieden werden. In § Ta BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden gefordert. Dabei wird auf die prioritére Nutzung von Brachen, Nach-
verdichtung und Innenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das not-
wendige MalB zu begrenzen. Landwirtschaftliche FiGchen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Altlastverddchtige Fldchen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fUr den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit besteht. Beziglich der zu erwartenden Versiegelungen
sind Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen zu ergreifen. DiesbezUglich
sollen im verbindlichen Bauleitplanverfahren die MaBgaben zur Eingriffsregelung in
Form der Handlungsempfehlung zur Eingriffsregelung des SGchsischen Ministeriums for
Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) angewendet werden.

Folgende allgemeine Ziele des Bodenschutzes werden bericksichtigt:

— Auf Boden mit hoher bis sehr hoher Erosionsgefdhrdung sind SchutzmaBnah-
men gegen Bodenabtrag durch Wasser bzw. Wind erforderlich. Bodennut-
zungen, die Bodenschutzfunktionen austben, sind Wald, Grunland, Raine,
Hecken und Feldgehdlze, Hochstaudenfluren und Réhrichte, nachhaltige
Landwirtschaft und Immissionsschutzpflanzungen.

— Im Bereich von Altstandorten besteht grundsatzlich ein Verdacht auf Boden-
kontaminationen, deren Untersuchung und Sanierung generell gewunscht
ist.

- Der Bodenverbrauch, insbesondere durch Versiegelung, Uberbauung,
UberschUttung und Abgrabung ist zu minimieren.

— Bestehende Bodenschutzfunktionen sind durch Erhaltung der vorhandenen
Nutzung zu sichern.

1.4.4. NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG).

Entsprechend dem § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die zu-
kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
ter,

— die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebens-
rdume,

— die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Der Verursacher eines Eingriffs ist gemdal BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
rangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren (ErsatzmaBnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefuhrt werden,
wenn die Beeintrchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwdgung aller Anforderungen an Nao-
tur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

1.4.5. GEWASSERSCHUTZ

Gesetzliche Grundlagen fur oberirdische Gewdasser und das Grundwasser bilden Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Sdchsische Wassergesetz (SGchsWG). FOr das
Planvorhaben sind Umweltqualitdtsziele hinsichtlich Grundwasser, oberirdische Ge-
wasser, Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und Abwasserbeseitigung relevant.
Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrachtigung der Versi-
ckerung nicht Uber das notwendige MaB hinaus behindert werden. Bei ErdaufschlUs-
sen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Verdnde-
rungen zu schutzen. FUr oberirdische Gewdsser ist prinzipiell ein naturnaher Ausbau-
grad anzustreben. Beiderseits der Gewdasser sind Gewdsserrandstreifen zur Erhaltung
und Verbesserung der dkologischen Funktionen, der Wasserspeicherung sowie zur Si-
cherung des Wasserabflusses zu sichern. Eine weitere gesetzliche Grundlage bildet die
EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Entsprechend dem Artikel 4 lautet das generelle
Bewirtschaftungsziel fUr alle Oberfldchenwasserkdrper, dass sie durch die Mitglieds-
staaten geschutzt, verbessert und saniert werden, um den guten 6kologischen und
guten chemischen Zustand bis zum Jahr 2015 (bei Fristverldngerung bis 2021 oder 2027)
zu erreichen. Bei dem Grundwasser fUhren die Mitgliedsstaaten alle erforderlichen
MaBnahmen durch, um die Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser zu verhin-
dern oder zu begrenzen und eine Verschlechterung des Zustandes aller Grundwasser-
kdrper zu verhindern. Im Sinne des Hochwasserschutzes werden festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete nachrichtlich Ubernommen. Diese Gebiete entsprechen min-
destens einem Hochwasserereignis mit dem statistisch einmal in einhundert Jahren zu
rechnen ist (HQ 100). Wasserschutzgebiete kdnnen durch Rechtsverordnung festge-
sefzt, verdndert oder aufgehoben werden. Die Abwasserbeseitigung umfasst
Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das Schmutzwasser unterliegt der 6ffentli-
chen Abwasserbeseitigung. Niederschlagswasser soll verwertet, versickert oder rGck-
gehalten werden. Die Grundsatze der Abwasserbeseitigung nach § 55 WHG sowie die
Anforderungen an Abwasseranlagen nach § 60 WHG sind einzuhalten.

1.4.6. UMWELTZIELE DER LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Bei der Aufstellung des FNP sind derzeit drei Planwerke der Raumordnung relevant:

— Landesentwicklungsplan 2013 vom 14.08.2013 (SGchsGVBI. S. 582) — LEP 2013
— derin Kraft gefretene Regionalplan Sidwestsachsen in der Fassung des Saft-
zungsbeschlusses der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsver-
bandes Sudwestsachsen vom 10. Juli 2008, mit dem der Satzungsbeschluss
vom 05.03.2008 gedndert wurde, sowie des Genehmigungsbescheides des
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Sachsischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2008, gedndert mit Be-
scheid vom 17.07.2008, im Folgenden RP SWS genannt und

— rechtskraftiger Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (S&chsABI. Nr. 31/2008
vom 31.07.2008) einschlieBlich der 1. Teilfortschreibung Regionale Vorsorge-
standorte (rechtskraftig seit 28.10.2004) und der 2. Teilfortschreibung Wind-
energienutzung (rechtskraftig seit 20.10.2005) — RP C-E und

— Der nach offentlicher Auslegung gemaB §§ 9 und 10 ROG i. V. m. § é Abs. 2
S&chsLPIG durch die Verbandversammlung des Planungsverbands Region
Chemnitz bis zum 04.05.2021 abgewogene Planentwurf zum Regionalplan
Region Chemnitz (RPE RC) lag vom 05.07.2021 —20.08.2021 i. d. gednderten
Fassung vom Mai 2021 erneut &ffentlich aus.

— FUr die beim Gesamtregionalplan RPE RC vom Verfahren abgetrennten
Plansatze zur Windenergie erfolgt zu einem beschlossenen Sachlichen Teil-
regionalplan Wind; Regionales Windenergiekonzept der Planungsregion
Chemnitz (RWEK) ein frUhzeitiges Beteiligungsverfahren vom 13.09.2021 -
29.10.2021

Zundchst wurden die jeweiligen Kartenwerke hinsichtlich der Umweltrelevanz geprUft
(Tabelle 48).

LEP 2013

Karte 7 — Gebietskulisse fur die Ausweisung eines groBrdumigen Ubergreifenden Bio-
topverbundes

Innerhalb des Plangebietes wurden im Bereich der Gdoltzsch Verbindungsbereiche
ausgewiesen, in denen Fl&chen fur einen Biotopverbund entwickelt werden sollen.

Karte 9 — Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf

Einzelne Bereiche von Reichenbach und der Gemeinde Heinsdorfergrund weisen Be-
reiche mit hoher bis sehr hoher Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens auf.

Karten ohne Erwdhnung enthalten keine landesplanerischen Vorgaben fUr das Plan-
gebiet.
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Regionalplan Sidwestsachsen 2008 Entwurf Regionalplan Planungsregion Chemnitz (Stand: 05/2021)
Karte 5 - Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen Karte 5 - Raume mit besonderem Handlungsbedarf
—  Wasserturm Reichenbach im Vogtland als ,,sichtexponierter Hohe- — Die VWG z&hlt zum Grenznahen Gebiet
punkt" — Im nérdlichen Heinsdorfergrund gibt es Bergbaufolgelandschaften
— Burg Mylau als regional bedeutsames sichtexponiertes Kulturdenkmal (Altbergbaugebiet mit Sanierungsbedarf) (Uranerzbergbau) (Z 1.9.3.2
— Umgebung von Reichenbach im Vogtland Schwerpunkigebiete Erosi- bis 7 1.9.3.5)
onsschutz

— Nordédstlich Schwerpunktgebiete Flurholzanreicherungen
— Frisch- und Kaltluftbahnen in der Umgebung
Karte 6 - Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft
— Boden - Gebiete mit Anhaltspunkten fUr schddliche stoffliche Boden-
veré@nderungen
Nickel und regionaler Schwerpunkt der Altlastenbehandlung fur
Reichenbach
— Oberirdische Gewdasser
+ Regionale Schwerpunkte mit Sanierungsbedarf fUr FlieBgewdasser
im Bereich der Géltzsch, Raumbach
— Altbergbau
Gebiete mit Sanierungsbedarf fUr Uranerzbergbau
Karte 8 - Kulturlandschaftsschutz
— Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz
Historische Kulturlandschaften besonderer Eigenart (G 2.1.2.1)
Ku 25 (Kulturlandschaft Netzschkau-Mylau)
Regional bedeutsame landschaftsbildprdgende Erhebungen (G
2.1.2.1)
RUcken/Riedel/Hbhenzug
Regional bedeutsame freiraumrelevante Kulturdenkmale (G 2.1.2.5)
Hohe Bedeutung: Ké (Goltzschtalbricke)
Mittlere Bedeutung: K 59 (Schloss/Burg Mylau; Ortskern/Silhouette)
Regional bedeutsame Aussichtspunkte und -bereiche (G 2.1.2.6)
Wasserturm Reichenbach
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— Teile des Friesenbachtals, des Raumbachs und der Géltzsch als ,,of-
fene (unbewaldete) Talsohle in waldreicher Lage" (G 2.1.2.8)

- Karte 9 - Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderun-
gen
— Boden
Gebiete mit besonderer potenzieller Wassererosionsgef&hrdung
des Ackerbodens (£ 2.1.5.3, 7 2.1.5.4)
— Grundwasser
Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasser-
schutz (£ 2.2.1.4)
— Hochwasser
Uberschwemmungsgebiet (Goltzsch, Friesenbach, Raumbach)
Karte 11 - Sanierungsbedirftige Bereiche der Landschaft
Kulturlandschaft, Landschaftsbild, Landschaftserleben und MaBnah-
men Nafurschutz und Landschaftspflege
Regionale Schwerpunktgebiete fUr Strukturanreicherung (G 2.1.2.9
und Z 2.1.4.3)
— Boden, Altlasten
8 - Reichenbach im Vogtland/OT Mylau, Apparatebau BT Il (Z
2.1.5.7,22.1.5.8)
— Grundwasser und oberirdische Gewdsser
Regionale Schwerpunkt der Grundwassersanierung (,Vogtland
Schiefergebirge — WeiBe Elster — Aubach® nérdlich von Reichen-
bach) (2 2.2.1.1)
Regionale Schwerpunkt der FlieBgewdssersanierung (Goltzsch,
Raumbach) (Z 2.2.1.6)
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Tabelle 48

Karteninhalte der Regionalplanung.

Karte 12 - Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Re-

gion Chemnitz

— Tal-LebensrGume (,,Unteres Golizschtal) (Z 2.1.3.7)

— Woald-Lebensrdume (,,Burkhardtswald") (Z 2.1.3.7)

— Offenlandlebensrdume/Brut und Rast (,,Brédndel und Rémerteich* so-
wie ,,Waschteich Reuth") (2 2.1.3.7, G 2.1.3.8)

Karte 13 - Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Fledermduse (G

2.1.3.9)

— sehrrelevante und relevante MultifunktionsrGume fir Fledermdéuse
entlang des Raumbaches und der Goltzsch im gesamten Gebiet der
VWG

Karte 14 - Klima

— Frischluftbahn (Z 2.1.6.1) im sudlichen Gebiet

— Kaltluftbahn (Z 2.1.6.1) im sUd&stlichen Gebiet

— Frischluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1) entlang der Randgebiete der
VWG

— Kaltluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1) entlang der Randgebiete der
VWG
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1.4.7. UMWELTRELEVANTE ZIELE UND GRUNDSATZE DER REGIONALPLANUNG

Die Aussagen und planerischen Umsetzungen regionalplanerischer Vorgaben in der
Bauleitplanung beziehen sich auf den Regionalplan SUdwestsachsen, in Kraft getreten
am 06. Oktober 2011.

— durch Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes wurde am 23. Oktober 2012
das Kap. 2.5 Windenergienutzung auBer Kraft gesetzt, sofern entsprechende
Vorrang- und Eignungsgebiete betroffen sind.

Vor Inkrafttreten des Regionalplanes SUdwestsachsen 2011 war der Regionalplan SUd-
westsachsen 2007 rechtswirksam, weshalb ein Teil zur Steuerung der Windenergienut-
zung des Regionalplans 2007 wieder aufgelebt wurde. Demzufolge gelten die im Re-
gionalplan 2007 zur Steuerung der Windenergienutzung fur das Gebiet der ehemali-
gen Planungsregion SUdwestsachsen enthaltenen Bestimmungen erneut und solange
bis der neue Regionalplan rechtskraftig ist.!s”

Das Planungsgebiet ist die Planungsregion Sudwestsachsen und umfasst den Vogt-
landkreis sowie Teile des Erzgebirgskreises sowie des Landkreises Zwickau.

Die Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge und die Planungsregion SUdwestsachsen ha-
ben sich zum Planungsverband Region Chemnitz zusammengeschlossen. Ebenso wer-
den die Regionalpldne zusammengefihrt und den aktuellen Erfordernissen und Ziel-
stellungen angepasst.

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fur eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermalen um die dauerhafte Siche-
rung der natirlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der rdumlich dif-
ferenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf moglichst
gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region. Der Regionalplan Uber-
nimmt gemaB § 4 Abs. 2 Satz 3 SGchsLPIG zugleich die Funktfion des Landschaftsrah-
menplanes nach § 5 des SAchsischen Gesetzes Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege (SadchsNatSchG). Der Regionalplan enthdlt eine Strategische Umweltprifung
gemdan § 7 Abs. 5 und 6 ROG. Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der BegrGndung
des Regionalplanes.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entspre-
chend § 3 Abs.1 Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 Abs.1 ROG in Abwdgungs- oder
Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen.

RP SWS

Freiraumstruktur

1 2.0.1,,In den als Vorranggebiet ausgewiesenen schutfzbeddrftigen Bereichen von FreirGumen
sind regional bedeutsam InfrastrukturmaBnahmen ausnahmsweise zuldssig, wenn dies unter
fachplanerischen Aspekten zwingend erforderlich ist und bezogen auf die Zweckbestimmung
des Vorranggebietes keine konfliktGrmere Variante realisierbar ist. Hierbei ist sicherzustellen,

157 Das Inkraftireten des neuen Regionalplans Region Chemnitz ist 2023 anvisiert.
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dass die betroffenen Freiraumfunktionen so gering wie méglich beeintréchtigt werden und un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen durch geeignete MaBnahmen kompensiert werden.”

Kulturlandschaft, Landschaftsbild und -erleben

G 2.1.2.1 ,Die Landschaften der Region sollen in ihrer naturraumtypischen Struktur mit ihren
charakteristischen Nufzungsformen und -sfrukturen sowie ihren spezifischen Orts- und Land-
schaftsbildern erhalten werden. lhre Identitdt und Verschiedenartigkeit sollen bewahrt, die
landschaftliche Attraktivitét insgesamt erhéht werden.*

G 2.1.2.2 ,Die vorhandenen Strukturen und Landschaftselemente [sollen] erhalten und unter
Beachtung der Gebietsspezifik ergénzt bzw. weiterentwickelt werden. Die ausgewiesenen Ge-
biete sollen dazu auf ortlicher Ebene konkretisiert und durch erforderliche MaBnahmen unter-
setzt werden".

G 2.1.2.5 ,So sollen die bedeutsamen Bereiche fUr das Landschaftserleben erhalten und vor
visuellen Stérwirkungen geschutzt werden. Vorhaben mit wesentlichen sichtbeeinfrGchtigen-
den Wirkungen sind im Umfeld der ausgewiesenen Bereiche zu vermeiden.*

Arten-, Lebensgemeinschaften und Lebensraume

G 2.1.3.1 ,,Die Lebensrdume gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten sowie die Zugbahnen, Rast-
und Sammelplé&tze groBraumig ziehender Vogelarten sollen in ihren Funktionsféhigkeiten erhal-
fen werden.*

Okologischer Verbund

Z 2.1.3.2 ,,Die ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft (Ar-

fen- und Biotopschutz) und die Vorranggebiete Wald sind durch Schutz-, Sanierungs- und Ent-
wicklungsmaBnahmen sowie angepasste Nutzung als GrundgerUst des regionsweiten 6kologi-
schen Verbundsystems zu entwickeln. Auf eine naturschonende Landnutzung ist hinzuwirken.*

Bodenbelastung und -gefdahrdung

G 2.1.5.2 ,Notwendige bodenverbrauchende und/oder —belastende Nutzungen sollen vor-
rangig im Bereich stark anthropogen Uberprégter Béden erfolgen.*

G 2.1.5.3 ,,Bodenverbrauchende Nufzungen sind auf das nutzungsbedingt erforderliche MalB
zu begrenzen und durch den Planungstrdger nachvollziehbar zu begrinden. Durch MaBnah-
men wie

— Flachensparende Bauweisen
— Ruckbau nicht mehr erforderlicher FiGchenversiegelungen
— Verwendung wasserdurchléssiger Materialien

Ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades anzustreben.*
Hochwasserschutz

Z2.2.2.1 ,In den Vorranggebieten Hochwasser (Uberschwemmungsbereich), die sich innerhalb
von Siedlungen befinden, ist auf eine Neuausweisung bzw. Erweiterung oder Verdichtung von
Siedlungsgebieten zu Verzichten. Bei einem im Einzelfall begrindeten Erfordernis sind hochwas-
serangepasste MaBnahmen zu vollziehen."
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Land- und Forstwirtschaft

G 2.3.1.1 ,,Die Landwirtschaft soll in allen Teilen der Region erhalten und entwickelt werden, um
ihre vielféltigen wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und landschaftspflegerischen Aufga-
ben nachhaltig erfillen zu kénnen.*

G 2.3.2.1 ,,Die Wdalder in der Region sollen mit ihren Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen
nachhaltig gesichert werden."

Klima und Luft

Z 2.1.6.1 ,Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und siedlungsrelevante
Frisch- und Kaltluftbahnen sollen so gesichert werden, dass sie ihre klimadkologische Aus-
gleichsfunktion erfillen kbnnen. MaBnahmen, die die Entstehung und den Abfluss von Frisch-
und Kalfluft verhindern, sollen vermieden werden."

RPE RC (05/2021)
Kulturlandschaft

G 2.1.2.1 ,Die Landschaften der Region sollen in ihrer naturraumtypischen Struktur mit ihren
charakteristischen Nutzungsformen und -strukturen sowie ihren spezifischen Orts- und Land-
schaftsbildern erhalten werden. lhre IdentitGt und Verschiedenartigkeit sollen bewahrt, die
landschaftliche Attraktivitat insgesamt weiter erhéht werden. Schwerpunkte liegen hierbei in
den in der Karte 8 ,,Kulturlandschaftsschutz" festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
Kulturlandschaftsschutz sowie in den siedlungsnahen Freirdumen.”

G 2.1.2.5 ,,Das bildbedeutsame Umfeld Regional bedeutsamer freiraumrelevanter Kulturdenk-
male soll von stérenden visuellen Eingriffen freigehalten werden.*

G 2.1.2.8 ,Offene (unbewaldete) Talsohlen in waldreichen Lagen sollen offengehalten wer-
den.”

G 2.1.2.9 ,,Regionaltypische und standortgerechte Gehdlzpflanzungen entlang von StraBen,
Wegen, Gewdssern sowie als Flurelemente in der offenen Landschaft sollen insbesondere in
den in der Karte 11 ,,SanierungsbedUrftige Bereiche der Landschaft" als Regionale Schwer-
punktgebiete fur Strukturanreicherung festgelegten groBr&umig sehr strukturarmen Gebieten
mit besonderer Vordringlichkeit erfolgen.*

Arten und Biotope, groBraumig Ubergreifender Biotopverbund

Z 2.1.3.1 In den festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Arten- und Biotopschutz und
den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten zum Schutz des vorhandenen Waldes ist auf eine natur-
schonende Landnutzung hinzuwirken sowie durch Schutz-, Sanierungs- und Entwicklungsma-
nahmen die Entwicklung des groBr&umig Ubergreifenden Biotopverbundes zu unterstitzen.

Vor allem auf besonders feuchten, trockenen, flachgrindigen, hdngigen, Gberschwemmungs-
gefdhrdeten und sonstigen, durch geringe natirliche Bodenfruchtbarkeit oder erschwerende
Nufzungsbedingungen gekennzeichneten Béden (Extremstandorte) ist auf eine geringe Nut-
zungsintensitdt und die Entwicklung standorttypischer Biotope hinzuwirken.

G 2.1.3.5 ,i/m Rahmen der Bauleitplanung soll die Funktion locker bebauter und von Grinfla-
chen durchsetzter Siedlungen als Verbundstrukturen gesichert und entwickelt werden. Die 6rt-
lichen GrinflGchensysteme sollen mit dem groBrdumig Ubergreifenden Biotopverbund ver-
knUpft werden.*
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G 2.1.3.9 ,Die in der Karte 13 festgelegten Gebiete mit besonderer Bedeutung fUr Fleder-
mduse sollen in ihrer FunktionsfGhigkeit als Lebensraum fir Fledermduse erhalten werden.”

Boden, Altlasten

G 2.1.5.1 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter Béden, durch
eine fldchensparende Bauweise, durch die Vermeidung Uberdimensionierter versiegelter Frei-
flachen, durch den RUckbau un- oder untergenutzter versiegelter Bereiche und durch einen
hohen Grinfldchenanteil baulicher Freifldchen soll der Versiegelungsgrad minimiert werden.

Unvermeidbare FIGchenbefestigungen sollen unter Beachtung baulicher Erfordernisse in még-
lichst weitgehend wasserdurchidssiger Bauweise erfolgen (FuB- und Radwege, Park- und Hof-
flachen usw.), soweit dem keine Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung
anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlags-wasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versicke-
rung gelangen kénnen.

Hochwasser

G 2.2.2.1 ,,FUr eine wirksame Hochwasservorsorge sind nachhaltige Formen der FiGchennutzung
und Freiraumsicherung anzuwenden, bauliche Schutzvorkehrungen zu realisieren sowie das
Gefahrenbewusstsein aktuell zu halten.”

12.2.2.2 ,In den Vorranggebieten Hochwasser (Risikobereich) ist auf eine Neuausweisung bzw.
Erweiterung oder Verdichtung von Siedlungsgebieten zu verzichten. Bei einem im Einzelfall be-
grindeten Erfordernis sind hochwasserangepasste MaBnahmen festzusetzen.”

Land- und Forstwirtschaft

Z 2.3.1.2 ,In allen Teilen der Region ist darauf hinzuwirken, dass der Entzug von nutzbarer Bo-
denflGche durch Versiegelung mit RUcksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der Land-
wirfschaft vermieden wird."

Z 2.3.2.2 ,.Der Waldanteil ist langfristig durch standorf- und funktionsgerechte Erstaufforstun-
gen von derzeit 30 % bis auf 32 % der GesamtfiGche zu erhbhen.*

1 2.3.2.4 ,Erstaufforstungen an geeigneten Standorten auBerhalb der festgelegten Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete Waldmehrung sollen zur strukturreichen Verbesserung des Naturhaus-
haltes, zur Boden- und Klimaschutzfunktion sowie zur Férderung des Artenschutzes und der Ar-
tenvielfalt beitragen. Insbesondere soll mit ihnen der Ausbau und die Funktionsfahigkeit des
groBrdumig Ubergreifenden Biotopverbundes unter-stUtzt werden.

Klima und Luft

Z 2.1.6.1 Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und siedlungsrelevante
Frisch- und Kaltluftbahnen sollen so gesichert werden, dass sie ihre klimadkologische Aus-
gleichsfunktion erfullen kénnen. MaBnahmen, die die Entstehung und den Abfluss von Frisch-
und Kalfluft verhindern, sollen vermieden werden.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1. SCHUTZGUTER BIOLOGISCHE VIELFALT SOWIE TIERE UND PFLANZEN

Die heutige Kulturlandschaft ist das Ergebnis der Bewirtschaftung durch den Menschen
in den vergangenen Jahrhunderten. Die intensive Rodungstatigkeit fUhrte zu einer gra-
vierenden Verdnderung der lokalen Standortfaktoren Relief, Boden, Klima und Was-
serhaushalt fUr die biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen. Aufgrund der umfangrei-
chen landwirtschaftlichen Nutzung und durch das Vorliegen verschiedener RUckzugs-
réume, erhalten die Schutzguter Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen einen hohen
bis sehr hohen Wert. Die geschUtzten Biotope wurden nachrichtlich in den Fldchennut-
zungsplan Gbernommen.

Einige Bereiche des Plangebiets sind von Landwirtschaft geprdagt. Dort wird die Fauna
im Plangebiet vorwiegend durch Offenlandarten bestimmt. Typische Offenlandarten
sind beispielsweise

e Sdugetiere: Reh, Wildschwein, Igel, Maulwurf, Maus, Feldhase, Eichhérnchen,
Marder, lltis, Fuchs, Dachs und Fledermd&use

e Vogel: Sperling, Hausrotschwanz, Amsel, Kohl- und Blaumeise, Gertenrot-
schwanz, GrasmUcken, Buch- und Grinfink, Stieglitz, Mausebussard, Steinkauz
und Fasan

e Reptilien und Amphibien: Ringelnatter, Wald- und Bergeidechse, Zau-
neidechse, Blindschleiche, Teichmolch, Grasfrosch, Laubfrosch, Erdkréte, Knob-
lauchkréte und Wechselkrote.

Von Bedeutung fUr den Besonderen Artenschutz im Sinne des §44 Abs.1 BNatSchG
sind die ,,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz",
wie sie in Karte 12 des RP-E RC dargestellt sind. Im Plangebiet befinden sich einige
Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung.

In Karte 13 RP-E RC sind insbesondere im Bereich der Gdltzsch, aber auch im Bereich
des Raumbachtals sehr relevante und relevante Multifunktionsrdume fUr Fledermd&use
festgelegt. Hierzu ist G 2.1.3.9 zu berUcksichtigen.

Im Plangebiet befinden sich Still- und FlieBgewdsser als Lebensraum.

2.3. SCHUTZGUTER FLACHE UND BODEN

Der Boden hat als komplexer Faktor einen besonderen Stellenwert bei der Beurteilung
von Leistungen des Naturhaushaltes. Erosionswiderstand, Ertfragsfahigkeit, Grundwas-
serneubildung, Abflussregulation, Wasserdargebot sowie sédmiliche Grundwasser-
schutzfunktionen werden von den Bodenverhdltnissen beeinflusst.

Dabei spielt die Bodenart, aber auch die Grundigkeit des Bodentyps oberhalb von
Stau- bzw. Grundwasserhorizonten eine entscheidende Rolle. Die Bedeutung der Bo-
denart im Okosystem ergibt sich vor allem durch die mit ihr verbundenen
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StrukturgréBen Porenvolumen und GréBenverteilung sowie Sorptionskapazitdt. Hiervon
hdngen Prozesse und Eigenschaften des Wasser-, Stoff- und Warmehaushaltes ab.

2.4. SCHUTZGUT WASSER

Das Schutzgut Wasser umfasst das Oberfldchenwasser in Form von Flie3- und Stillge-
wassern einschlieBlich der Einschatzung der Hochwassergefahr sowie das Grundwas-
ser in Verbindung mit der Versickerung und die Trinkwasserschutzzonen.

Die FlieBgewdasser im Verwaltungsgebiet bestehen insbesondere aus Raumbach, Frie-
senbach und Goltzsch. Im Jahresgang werden diese Bache durch Oberfldchenabfluss
der Niederschldge sowie der Wasserspeicher stehender Gewdsser (Teiche) gespeist.
Im FrGhjahr kbnnen die Bache periodisch die Normalpegel Uberschreiten. Diese ber-
gen eine geringe Hochwassergefahr. Eine unmittelbare, wenn auch geringe Bedro-
hung der Siedlungsbereiche besteht lediglich in Mylau an der Géltzsch.

Uberschwemmungsgebiete sind an den Gewdssern Galtzsch, Friesenbach und Raum-
bach festgelegt. Im Beplanungsgebiet finden sich die Trinkwasserschutzgebiete Quell-
gebiet (QG) Oberreichenbach, QG Unterheinsdorf, QG Oberneumark ,Isolde”, QG
Brondel, QG Hauptmannsgron.

2.5. SCHUTZGUTER LUFT UND KLIMA

Die Randbereiche des Untersuchungsgebietes sind Frisch- und Kaltluftentstehungsge-
biete. Des Weiteren sind Karte 14 RPE RC Kaltluftbahnen suddstlich in der VWG festge-
legt. Wo Wald vorhanden ist, kann Frischluft entstehen. Alle Gehdlzstrukturen sind prin-
zipiell in der Lage Schadstoffe aus der Luft zu filtern.

2.6. SCHUTZIGUTER LANDSCHAFT, LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Schutzgebiete wie Flachennaturdenkmdaler, FFH-Gebiete, Naturschutz- bzw. Land-
schaftsschutzgebiete liegen anteilig oder vollstindig innerhalb des Plangebietes und
sind in Anlage 3 aufgelistet. Weitere relevante Schutzgebiete sind:

—  LSG-Gebiet ,,unteres Goltzschtal*
—  FFH-Gebiet ,,Goltzschtal”

Die Flachenausweisungen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes greifen
nicht unmittelbar in die bestehenden Schutzgebiete ein. Die vorgesehenen baulichen
Erweiterungen sind auf die Ziele des Landschafts-, natur- und Freiraumschutzes abge-
stimmt. Es sind keine erheblichen Zielkonflikte erkennbar.

2.7. SCHUTZGUTER MENSCH, SEINE GESUNDHEIT UND BEVOLKERUNG INSGESAMT

Der Mensch als Schutzgut in der Bauleitplanung reagiert empfindlich auf Emissionen
von Larm und Schadstoffen. Beeintrédchtigungen der Aufenthaltsqualitadt und die vor-
handene Landschaftsgestalt spielen eine wichtige Rolle fUr die Erholung und die Ge-
sundheit.
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2.8. SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Im Plangebiet befinden sich rund 3.160 ha FIGchen fUr die Landwirtschaft. Landwirt-
schaftliche Fldchen haben durch inren hohen Fldchenanteil an den Gemeindegebie-
ten eine herausragende Stellung innerhalb der Kultur- und Sachguter. Der Kulturland-
schaft ,Netzschkau-Mylau* (Anlage 1) ist in der Region von hoher Bedeutung. Des
Weiteren sind die Goltzschtalbricke und Schloss Mylau in Karte 8 RPE RC als regionales
freiraumrelevantes Kulturdenkmal von mittlerer bis hoher Bedeutung festgesetzt. Der
Grundsatz G 2.1.2.5 ist hier zu beachten.

2.9. WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Die Wechselwirkungen bestehen aus funktionalen und strukturellen Abhdngigkeiten
zwischen den SchutzgUtern, innerhalb von SchutzgUtern sowie zwischen und innerhalb
naturrumlicher Zusammenhdnge. Diese Wirkungen kdnnen sich verstarken, ergdn-
zen, behindern oder auch gegenseitig unterbinden. Im Folgenden werden die wich-
tigsten Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern dargestellt.

Im Rahmen der Bestandserhebung des Fldchennutzungsplans kann die Empfindlich-
keit der SchutzgUter nur eingeschdatzt werden. Die Empfindlichkeit der geplanten Bau-
fldchen ist im verbindlichen Bebauungsplanverfahren zu erfassen.

2.9.1. PFLANZEN, TIERE, KULTUR- UND SACHGUTER, LANDSCHAFT, MENSCH

Vorhandene Tiere und Pflanzen sind an die vorherrschenden Boden- und Wasserver-
hdaltnisse sowie die landwirtschaftliche Nutzung angepasst. Das Artenspektrum wird
dabei maBgeblich durch die Intensitadt der menschlichen Nutzung gepragt. Die struk-
turelle Vielfalt, welche durch die unterschiedlichen Nutzungsformen entstehen und die
Artenvielfalt, wirken positiv auf den Menschen. Aufgrund der landschaftlichen Quali-
taten eignen sich das Gebiet und die ndhere Umgebung besonders als siedlungsna-
hes Erholungsgebiet. Verdnderungen der Pflanzenwelt, z.B. durch Anpflanzungen und
Aufforstungen férdern die Tierwelt durch den Biotopverbund und die Aufenthaltsqua-
litdt. Der Mensch wirkt verdndernd auf die naturrdumlichen Faktoren z.B. durch eine
verbesserte Mobilitét ein, in dem er in seiner Allfags- und Freizeitnutzung bis in bisher
»ungestorte' Bereiche vordringt.

2.9.2. WASSER, BODEN

Der Boden Ubernimmt mit verschiedenen Bodenfunktionen wichtige Aufgaben des
Grund- und Hochwasserschutzes. Insbesondere der belebte Oberboden reinigt das
ihn durchsickernde Niederschlagwasser und wirkt so als Puffer und Filter fUr die tiefer
gelegenen Grundwasserschichten. Die F&higkeit des Bodens Niederschlagswasser zu
speichern und teilweise wieder zu verdunsten drosselt bzw. reduziert den Zufluss in die
FlieBgewdasser. Dies kommt vor allem in Perioden mit Starkniederschldgen zum Tragen.
Die Boden im Untersuchungsgebiet verfugen aufgrund von Versiegelung und der
landwirtschaftlichen Nutzung nur Uber ein mittleres-hohes Wasserspeichervermdgen
und haben eine mittlere-hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Nieder-
schldge verursachen Erosionsprozesse auf intensiven Ackerfldchen, die ihrerseits
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Stoffeintrage in die Oberflachengewdsser (auch Schadstoffe entsprechend der Belas-
tung des Bodens) bewirken. EntwdsserungsmaBnahmen in Auengebieten fUhren zu
Verdnderungen in der Bodenqualitdt wasserbeeinflusster Bodenarten. MaBnahmen
zur Gewasserrenaturierung fGhren ihrerseits zu Bodenveré@nderungen.

2.9.3. WASSER, BODEN, PFLANZEN, TIERE

Die mehrheitlich gute naturliche Nahrstoff- und Wasserversorgung der naturlichen Bo-
den in der Umgebung trifft auch auf die landwirtschaftlich genutzten B&den im Plan-
gebiet zu. Die Bodenverhdltnisse sind im Plangebiet aber auch anteilig anthropogen
Uberpragt und damit als gestért zu bewerten. Bei Ackerbdden handelt es trotz der
Bearbeitung (z. B. durch Pflugen), der teilweisen Melioration und des Einsatzes von Mi-
neraldingern und Pestiziden bei der Bewirtschaftung in aller Regel um natirliche Bo-
den, die zudem regelmdaBig weitestgehend intakte Bodenfunktionen aufweisen. Eine
Vorbelastung des Bodens kann nur zur Anrechnung gebracht werden, wenn nach-
weislich gegen die gute fachliche Praxis in der Landwirtschaft verstoBen wurde. Eine
weitgehend naturnahe Entwicklung findet lediglich vereinzelt auf nicht wirtschaftlich
nutzbaren Restfl&chen statt. Die Funktion als Lebensraum fUr Pflanzen und Tierarten ist
aufgrund der hohen Ertragsfahigkeit des Bodens begrenzt. Bodenabtrag durch Erosion
oder Verdnderung der Bodenzusammensetzung verursacht fur Pflanzen und Tiere ei-
nen Lebensraumverlust. Erosionsbedingte Gewdasserverschmutzung durch DUngemit-
tel und Biozideintrage gelten als Ursache fUr Artenverarmung und Lebensraumverlust,
ZurUckdrdngung von seltenen/gefdhrdeten Arten zugunsten nitrophiler Arten bis zur
Zerstérung der Regulationsfahigkeit des Gewdassers.

2.9.4. BODEN, LUFT UND KLIMA, MENSCH, PFLANZEN, TIERE

Kaltluft- sowie Frischluftentstehung wirken sich positiv auf die menschliche Gesundheit
aus (geringe Belastung durch Luftschadstoffe, Reduktion sommerlicher Hitzebelas-
tung). Die im Gebiet gebildete Kaltluft flieBt entlang der Gewdasser ab und wird dabei
im Bereich der bestehenden Gehdlze von Luftschadstoffen gereinigt. Durch die Redu-
zierung der Vegetationsfldche verringern sich kaltluftbildende und staubsammelnde
Strukturen geringfugig, die fUr die DurchlUftung der Ortslagen und die Gesundheit der
Menschen verantwortlich sind. Insbesondere Schadstoffe in der Luft wirken negativ auf
die Gesundheit der Menschen und die Standortbedingungen des Bodens ein.

2.9.5. WASSER, MENSCH

Im Zuge klimatischer Ver&nderungen, verdndern sich auch die Niederschldge und Ab-
flussspitzen, so dass insbesondere in Auenbereichen ein vorbeugender Gewdsser-
schutz vorzusehen ist, der in erster Linie dem Schutz des Menschen dient. Von Relevanz
sind dabei die Freihaltung des Abflussprofils einschlieBlich der Gewdasserrandstreifen
und der natUrlichen Retentionsfldchen sowie die Fldchenfreihaltung fur Gewdasserauf-
weitungen und die Niederschlagswasserruckhaltung.

2.9.6. TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT, WASSER

Die Beseitigung unnaturlicher Beschrédnkungen durch MaBnahmen der Wasserrah-
menrichtline [WRRL]: Schaffung von Fl&chen zur Verbesserung der Gewasserstruktur
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(z.B. RUckbau von Uferbefestigung, Renaturierung, Entwicklungskorridor, Ersatz von
Mauern durch Bdschungen sowie Wehrrickbau, Errichtung von Fischaufstiegsanla-
gen) entlang der Gewdasserbiotope fordert die Gewdsserdurchgdngigkeit und damit
den Populationsaustausch. Ein weiteres Beispiel ist die Abhdngigkeit bestimmter Tierar-
ten von speziellen Nahrungs- oder Fortpflanzungshabitaten.

2.10. UMWELTRELEVANTE SCHUTZGUTER UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Im Sinne einer verst@ndlichen Aufbereitung der Fakten beziglich der Umweltauswir-
kungen durch die Planungsstandorte wird im nachfolgenden ein standardisiertes
Schema verwendet.

Diese Vorgehensweise der komprimierten Aufbereitung soll die Behandlung dieser The-
matik in den politischen Entscheidungsgremien sowie der Offentlichkeits- und Behdr-
denbeteiligung hinsichtlich schneller Erfassbarkeit und Nachvollziehbarkeit beférdern
helfen. Die Umweltauswirkungen der geplanten Einzelstandorte des Fldchennutzungs-
plans werden schutzgutbezogen ermittelt und dargestellt.

Durch Luftbilder und eine Kurzcharakteristik werden die Bewertungen zu den Einzel-
standorten ergdnzt. Die Umweltauswirkungen durch die Planung auf die SchutzgUter
werden im Folgenden beschrieben und bewertet. AbschlieBend erfolgt eine dreistu-
fige Bewertung der geplanten Siedlungserweiterungen betreffs inrer Umweltvertrdg-
lichkeit. Hierbei werden folgende Einstufungen getroffen:

Umweltvertraglicher Standort

Bedingt umweltvertraglicher

Umweltunvertraglicher

Standort Standort
Keine k?|s geringe Gennge. bis mittlere S eleleie AussrUneRET
Auswirkungen Auswirkungen
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2.10.1. ENTWICKLUNGSFLACHEN WOHNBAU

Entwicklungsfldche $-W-1 ,Wohnbauflaichen Am Berg“

Lage

Gemarkung Schneidenbach, westlich entlang der StraBe Am Berg und nérdlich

GroBe 6.423 m? Ausschnitt FNP

der HauptstraBe Schneidenbach

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Landwirtschaftsfldche

Ausgangszustand

Am Siedlungsrand, Wohnbaufl&chen angrenzend

Planung

Wohnbaufldche nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
Gesundheit

- Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase
- Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen
- geringfugige Erhbhung des Kfz-Verkehrs

- Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Wohngebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Verlust Habitat fur Offenlandarten
keine wertvollen Biotope betroffen

- Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der Wohnumfeldgestaltung, Obstbaumpflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und |- Bereich mit hoher und sehr hoher Erosionsgefé&hrdung I - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen Bauphase
Wasser - geringfGgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrnkung der

- Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgefdhr- I Grundfldchenzahl

dung - WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-

- keine Gewdsser vorhanden rung
Luft und |- geringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Klima - keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen Grundfldchenzahl

- geringer Wérmeinseleffekt durch bauliche Uberprégung - Durchgrinung des Wohngebietes
Landschaft - geringfUgige Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen unter Nutzung bestehender - Randeingrinung als Ubergang und Abgrenzung zur

und Erholung

Infrastruktur/VerkehrsstraBen
bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Siedlungskdrpers

Landwirtschaft
- Abstimmung der Gestaltung baulicher Anlagen auf vor-
handene Bebauung und Nutzungen

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich und Ersatz

| prioritdre Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche $-W-2 ,Wohnbauflachen Waldweg*

Lage

| Gemarkung Schneidenbach, nérdlich des Waldweges

| Grége

| 4.443 m?

Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Landwirtschaftsfldche

Ausgangszustand

Wirtschaftsgrinland

Planung

Wohnbaufldche nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNvVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

(
Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
Gesundheit

— Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase
— Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen
— geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

— Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Wohngebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

— Verlust Habitat fur Offenlandarten
— keine wertvollen Biotope betroffen

- Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der Wohnumfeldgestaltung, Obstbaumpflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und |- Bereich mit hoher und sehr hoher Erosionsgeféhrdung I — ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Boden — Bodeneingriff in unversiegelte Fiichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen Bauphase
Wasser — geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung — wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung der
— Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgefahr- I Grundfldchenzahl
dung — WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
— keine Gewdsser vorhanden rung
Luft und | - geringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen — wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Klima — keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftoewegungen Grundfldchenzahl
— geringer Warmeinseleffekt durch bauliche Uberpréigung — Durchgrinung des Wohngebietes
Landschaft — geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsfléchen unter Nutzung bestehender - Randeingrinung als Ubergang und Abgrenzung zur

und Erholung

Infrastruktur/ VerkehrsstraBen
— bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Siedlungskorpers

Landwirtschaft
— Abstimmung der Gestaltung baulicher Anlagen auf vor-
handene Bebauung und Nutzungen

Kultur und
Sachgiter

(-)

Ausgleich und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsflache FR-W-3 ,Wohnbaufldchen Altes Rittergut Friesen"

Lage | Gemarkung Friesen, westlich der HauptstraBe | Grége | 19.486 m?
Art der baulichen Nutzung
Bestand Gartenanlage, Grunland
Ausgangszustand Gartenanlage, Grunfladche
Planung Wohnbaufl&che nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)
Vorgaben des Regionalplans (-)
Besonderheiten/ Hinweise (-)
Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Ladrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — Staub- und Ldrmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfidchen I des Wohngebietes
— Erhdéhung des Kfz-Verkehrs
Biologische — Verlust Habitat fUr Offenlandarten — Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

— keine wertvollen Biotope betroffen
— kleinfl&chiger Verlust der Gartenhabitate

tate in der Wohnumfeldgestaltung, Obstbaumpflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und |- Bereich mit geringe bis mittlere Erosionsgefdhrdung I
Boden — Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fGhrt zu Verlust von Bodenfunktionen
Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgefdhr-

dung

— keine Gewdsser vorhanden

ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdhrend der
Bauphase

wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen
— keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen
— Verlust kUhlender Vegetation

wasserdurchldssige Beldige und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl
Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft
und Erholung

— Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen unter Nutzung bestehender Infrastruktur/

VerkehrsstraBen

— bereits angrenzende Wohnbebauung
— Verlust von Anlagen, die der Erholung dienen

Randeingrinung als Abgrenzung
Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Kultur und
Sachgiter

— Rittergut Friesen (Sachgesamtheit)

BerUcksichtigung Sichtachsen
EinfOgen der Bebauung

Ausgleich und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il -geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfliche MY-W-4 , Wohnbauflachen Lambziger Strae*"

Lage | Gemarkung Mylau, Ostlich Lambziger StraBe | Grége

| 1.812m?2 Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nutzung

Bestand Fl&dche mit Geholzen

Ausgangszustand Fldche mit Gehdlzen

Planung Wohnbaufl&che nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

MY-W-4

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umwelizustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Ladrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — Staub- und Ldrmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfléchen I des Wohngebietes
— Erhdéhung des Kfz-Verkehrs
Biologische — Verlust Geholzhabitate - Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

— keine wertvollen Biotope betroffen

tate in der Wohnumfeldgestaltung, Obstbaumpflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

— Bereich mittlere Erosionsgeféhrdung
— Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fGhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

Wasser

— geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgefdhr-
dung

— ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
— keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen
— Verlust kUhlender Vegetation

— Randeingrinung als Abgrenzung
— Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft
und Erholung

— Erweiterung des Siedlungskdrpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/ Verkehrs-
straBen

— bereits bauliche Nutzung auf gegenUberliegender StraBenseite

— bereits angrenzende Wohnbebauung

— Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten Gehdl-
zen

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich und Ersatz ] prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflache MY-W-5 ,Wohnbauflachen Kleingarten Damaschkeweg*

Lage Gemarkung Mylau, Auf Kleingartenfldche, dstlich des Damaschkewegs, nérd- | GroBe

lich der Kathe-Kollwitz-StraBe und westlich der SchiUtzenstrale

10.462 m? Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nuizung

Bestand Gartenanlage

Ausgangszustand Gartenanlage

Planung Wohnbaufldche nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVvVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Bundeskleingartengesetz zu beachten

derzeitige Nutzung als Kleingartenanlage ist bei einer wohnbaulichen Entwicklung das

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umwelizustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase | — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — Erhdéhung des Verkehrs des Gebietes

Biologische — Verlust Gartenhabitate — Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

der Grundstucksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

— mittlere Erosionsgefdhrdung
— Bodeneingriff in unversiegelte Fi&bichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

Wasser

— geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgefdhr-
dung

— FErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wéhrend der
Bauphase

— wasserdurchléssige Beldge und Beschrankung der
Grundfldchenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
— keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen
— Verlust kUhlender Vegetation

— wasserdurchléssige Beldge und Beschrankung der
Grundfldchenzahl
— Durchgrinung des Gebietes

Landschaft
und Erholung

— Erweiterung des Siedlungskdrpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/ Verkehrs-
straBen
— bereits angrenzende Wohnbebauung

— Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten Gehdl-
zen

Kultur und
Sachgiter

- ()

(-)

Ausgleich und Ersatz ] prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il -geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflaiche RO-W-6 ,Wohnbauflachen Verldngerung LindenstraBe*

Lage | Gemarkung Rofschau, an der LindenstraBe | Grége | 23.774 m? Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nutzung

Bestand Landwirtschaftsfldche

Ausgangszustand Intensivacker, Wirtschaftsgrinland

Planung Wohnbaufl&che nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-) :

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-) Wi T
RO-W6 23774 m*~

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Ldarm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase | — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Gesundheit — Erhéhung des Verkehrs des Gebietes

Biologische — Verlust von Intensivackerfldchen - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

keine wertvollen Biotope vorhanden

der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und |- Bodeneingriff in unversiegelte Fi&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem

Boden Bereich bestehender Siedlungstatigkeit I
— Bereich mit hoher Erosionsgeféhrdung

Wasser — geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung

Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch partielle Versiegelung

ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundflachenzahl

WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

Zunahme des Verkehrs in Anbindung an WohnbauflGdchen
keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen
geringer Warmeinseleffekt durch bauliche Uberprégung

wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl
Durchgrinung des Gebietes

Landschaft — Erweiterung des Siedlungskdrpers | — Randeingrinung als Abgrenzung zur Landwirtschaft
und Erholung |- bereits angrenzende Wohnbebauung

Kultur und (-) [ ()

Sachguter

Ausgleich und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche RO-W-7 ,Wohnbaufldchen Alte Lengenfelder StraBe*

Lage Gemarkung Rotschau, sUdlich entlang der Alten Lengefelder StraBe am &stli- | GroBe

chen Rand des Ortsteiles

3.083 m? Ausscr{ﬂh‘ FNP

Art der baulichen Nuizung

Bestand Landwirtschaftsfldche, Gronland
Ausgangszustand Wirtschaftsgronland

Planung Wohnbaufl&dche nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (

\\\

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (

-)
)

ROW.7 3083 me

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase | — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — geringfugige Erhbhung des Verkehrs des Gebietes

Biologische — Verlust von landwirtschaftlicher Gronfldche — Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

keine wertvollen Biotope vorhanden

der Grundsticksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fGhrt zu Verlust von Bodenfunktionen
Bereich mit hoher Erosionsgefé&hrdung

Wasser

geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

— ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

geringe Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen
keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-) Luftbewegungen
geringer Wéarmeinseleffekt durch bauliche Uberprégung

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl
— Durchgrinung des Gebietes

Landschaft — Erweiterung des Siedlungskdrpers unter teilweise Nutzung bestehender Infrastruktur/ | — Randeingrinung als Abgrenzung zur Landwirtschaft
und Erholung VerkehrsstraBen bereits angrenzende Wohnbebauung

Kultur und (-) | (-)

Sachgiter

Ausgleich und Ersatz | prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche RC-W-8 , Wohnbaufldchen An der Kreuzleite*

Lage

| Gemarkung Reichenbach, beidseitig der StraBe An der Kreuzleite

| Grége

[ 12.195 m?

Art der baulichen Nutzung

Bestand

GrUnland, GrunflGdche

Ausgangszustand

Grunfldche mit Gehdlzbestand

Planung

Wohnbaufldche nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNvVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

—
]

)
Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
Gesundheit

— Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase
— Staub- und Ldrmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen
— Erhdéhung des Kfz-Verkehrs

Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Gebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

— Verlust Gehdlzhabitate
— Verlust gréBere Grunfldche mit Anbindung an Landwirtschaftsfléchen

Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in
der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und |- Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem

Boden Bereich bestehender Siedlungstatigkeit Il
— Bereich mit mittlere bis hohe Erosionsgeféhrdung

Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdhrend der
Bauphase

wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundflachenzahl

WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
— keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen
— Verlust kUhlender Vegetation

Randeingrinung als Abgrenzung
Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft
und Erholung

— Erweiterung des Siedlungskorpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/ Verkehrs-

straBen

— bereits angrenzende Wohnbebauung

— Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten Gehdl-

zen

Kultur und
Sachguter

(-)

(-)

Ausgleich und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche RC-W-9 ,Wohnbauflachen WaldstraBe*

Lage | Gemarkung Reichenbach, sidlich der WaldstraBe | GroBe

| 6.613 m? Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nutzung

Bestand Wohnbebauung und Landwirtschaftsfidche
Ausgangszustand teilweise bebaut, ein kleiner Teil Intensivacker
Planung Wohnbaufl&che nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise sUdostlicher Teill Hohlraumgebiet

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wéhrend der Bauphase | — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — geringfugige Erhbhung des Verkehrs des Gebietes

Biologische — keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

— Verlust von Landwirtschaftsfldche

der Grundsticksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

— Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fGhrt zu Verlust von Bodenfunkfionen in einem
Bereich bestehender Siedlungstatigkeit
— Bereich mit mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung

Wasser

— geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

— ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
— keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

— Randeingrinung als Abgrenzung
— Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft
und Erholung

— Erweiterung des Siedlungskorpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/ Verkehrs-
straBen
— bereits angrenzende Wohnbebauung

— Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten Gehdl-
zen

Kultur und
Sachguter

(-)

(-)

Ausgleich und Ersatz | prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche RC-W-10 ,Wohnbaufldchen Albert-Schweitzer-Strae*

Ausschnitt FNP

Lage | Gemarkung Reichenbach, sidlich der Albert-Schweitzer-StraBe | GroBe | 3.286 m?
Bestand Grunflache

Ausgangszustand Grunflache, StraBenbegleitend B&Gume

Planung Wohnbaufl&che nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-

)
Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

— Verlust Grinfléche

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — Staub- und L&rmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen I des Gebietes
— Erhdéhung des Kfz-Verkehrs
Biologische — Verlust Geholzhabitate - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

der Grundsticksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— 100 m entfernt befindet sich ein kleines FlieBgewdasser

Flaiche und |- Bodeneingriff in unversiegelte Fi&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen I
Boden — Bereich mit mittlere bis hohe Erosionsgef&hrdung
Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung

— ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
— keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen
— Verlust kUhlender Vegetation

— Randeingrinung als Abgrenzung
— Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft
und Erholung

— Erweiterung des Siedlungskdrpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/ Verkehrs-
straBen
— von Wohnbebauung umgeben

— Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten Gehdl-
zen

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche RO-W-11 ,Wohnbaufldchen entlang HainstraBe*

Lage | Gemarkung Rotschau, entlang der HainstraBe | GroBe | 5.983 m? Ausschnitt FNP
R SNy

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Grunfladche

Ausgangszustand GrUnfldche mit Randgeholzen
Planung Wohnbaufl&che nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans

()

Besonderheiten/ Hinweise

—
]

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umwelizustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Ldrm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wéhrend der Bauphase | — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — geringfugige Erhbhung des Verkehrs des Gebietes

Biologische — Verlust Grinflédche - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

Vielfalt, Tiere |- keine wertvollen Biotope vorhanden I

und Pflanzen

der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

FlaGche und |- Bodeneingriff in unversiegelte Flidchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem

Boden Bereich bestehender Siedlungstatigkeit I

— Bereich mit mittlere Erosionsgefdhrdung

Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch partielle Versiegelung I

— FErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wéahrend der

Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der

Grundfléchenzahl

— WasserrUckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-

rung

Luft und Klima |- geringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
— keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

— Randeingrinung als Abgrenzung
— Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft (-) | (-)
und Erholung

Kultur und — Kontorgebdude wird nicht beeintrachtigt | (-)
Sachgiter

Ausgleich und Ersatz | prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldiche OH-W-1 ,Wohnbauflache Fabrikberg*

Lage

| Gemarkung Oberheinsdorf, entlang des Fabrikberges

| GroBe | 4.873 m?

Art der baulichen Nutzung

Ausschnitt FNP
s \

Bestand Grunland, stdwestlich Garten
Ausgangszustand GrUnflache, sudwestlich Garten

Planung Wohnbaufl&che nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans

angrenzend Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)

Besonderheiten/ Hinweise

im &stlichen und sUdlichen Teil verl@uft eine Freileitung

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB

(-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wéhrend der Bauphase | — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — geringfugige Erhbhung des Verkehrs des Gebietes

Biologische — Verlust Grinfldche - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

keine wertvollen Biotope vorhanden

der Grundsticksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fGhrt zu Verlust von Bodenfunkfionen in einem
Bereich bestehender Siedlungstatigkeit
Bereich mit hoher und sehr hoher Erosionsgefé&hrdung

Wasser

geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung I -

ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

wasserdurchlassige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

WasserruckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

geringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

Randeingrinung als Abgrenzung
Erhalt oder Neupflanzung von Gehdlzen

Landschaft — Verlust von RGumen mit Erholungsfunkfion I — Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten Gehdl-
und Erholung zen

Kultur und (-) | )

Sachgiter

Ausgleich und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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2.10.2. ENTWICKLUNGSFLACHE MISCHBAU

Entwicklungsfldche RC-M-1 , Mischbaufldchen 6stliche HandelstraBe*

ria-von-Weber-Strale

Lage Gemarkung Reichenbach, &stlich der HandelstraBe und nérdlich der Carl-Ma- | GroBe

23.445 m? Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nutzung

/

\/ “ //F\- &

Bestand

Landwirtschaftsfliche, sUdlichen Teil Garten

Ausgangszustand Intensivacker, sudlicher Teil Gartennutzung
Planung Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans

()

Besonderheiten/ Hinweise

()

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB

(-)

RC-M-1

23445 By

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wéhrend der Bauphase

— Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)

und Pflanzen

Vielfalt, Tiere |- Verlust extensiv genutzten Grinlandes

Gesundheit — geringfugige Erhbhung des Verkehrs I des Gebietes
— Gewerbeemissionen
Biologische — keine wertvollen Biotope vorhanden — Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

der Grundsticksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem

ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
I Bauphase
— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der

Boden Bereich bestehender Siedlungstatigkeit
— Bereich mit geringe Erosionsgefdhrdung
Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

Grundfladchenzahl
WasserruckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima |- geringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen
— keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

— Randeingrunung als Abgrenzung

Landschaft — bereits angrenzende gemischte Baufldchen — Randeingrinung als Abgrenzung

und Erholung — Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten Gehdl-
zen

Kultur und (-) (-)

Sachgiter

Ausgleich und Ersatz | prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche OMY-M-2 , Mischbaufldchen nérdlich Dorfmitte”

Lage

Gemarkung Obermylau, nérdlich der StraBe Dorfmitte und sudlich der
Bahntrasse

GroBe

5.104 m?

Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nuizung

N&TT

Bestand

Wirtschaftsgrinland

Ausgangszustand

Landwirtschaftlich genutzte Grinfldche mit wenigen Gehdlzen

Planung

Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (

— N

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (

)
)

OMY-M-2 5104 m>_>

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
Gesundheit

Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase
geringfUgige Erhdhung des Verkehrs
Gewerbeemissionen

Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Gebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

keine wertvollen Biotope vorhanden
Verlust extensiv genutzten Gronlandes

Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in
der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und |- Bodeneingriff in unversiegelte Fl&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem

Boden Bereich der von Versiegelung umgeben ist I
— Bereich mit mittlere Erosionsgefdhrdung

Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdhrend der
Bauphase

wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl

WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen

keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen

Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten Ge-
holzen

Landschaft
und Erholung

Kultur und
Sachgiter

Ausgleich und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche MY-M-3 ,Mischbaufldchen 6stlich Otto-Richter-Strae*

Lage | Gemarkung Mylau, nérdlich BraustraBe (S299) und &stlich Otto-Richter-StraBe | GroBe

| 6.014 m? Ausschnitt FNP
V

Art der baulichen Nutzung

Bestand Grunflache bzw. Brachflache

Ausgangszustand Unversiegelt, ohne offizielle Nutzung

Planung Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

—
]

)
Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

MY-M-3

6014 m?

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umwelizustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Ldrm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wéhrend der Bauphase — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — geringfugige Erhdhung des Verkehrs I des Gebietes
— Gewerbeemissionen
Biologische — keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

— Verlust Grinfladche mit Gehdlzen

der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

— Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fGhrt zu Verlust von Bodenfunkfionen in einem
Bereich bestehender Siedlungstatigkeit
— Bereich mit mittlere Erosionsgefdhrdung

Wasser

— geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung
— Risikobereich Hochwasser

— FErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wéhrend der
Bauphase

— wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung der
Grundflachenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— keine wesentlichen Auswirkungen
- geringer Wérmeinseleffekt durch bauliche Uberpréigung

— Fassaden- und Dachbegrinung

Landschaft (-) | (-)

und Erholung

Kultur und — entlang der S 299 einige Mietshausdenkmdaler | — EinfGgen der Bebauung in die Umgebung
Sachguter

Ausgleich und Ersatz | prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschdtzung

Il -geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfliche MY-M-4 ,Mischbaufldchen sudlich Ernst-Thdlmann-SiraBe*

Lage | Gemarkung Mylau, sudlich der Ernst-Thdimann-StraBe

| Grége

| 9.179 m2

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Grunflache mit Gehdlzen, Solitérbebauung, Gartenanlagen

Ausgangszustand

Teilversiegelt, unterschiedliche Nutzungen

Planung

Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

—
]

)
Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
Gesundheit

Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase
geringfugige Erhéhung des Verkehrs
Gewerbeemissionen

— Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Gebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Grinfldche mit dichten Gehdlzbewuchs
Gartenanlagen

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in
der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

Zunahme der Versiegelung
Bereich mit mittlerer Erosionsgefdhrdung

Wasser

geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch partielle Zunahme Versiegelung

— ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

— WasserrUckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

Verlust kUhlender Vegetation
Warmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberpréigung

— Fassaden- und Dachbegrinung

Landschaft Verlust von RGumen mit Erholungsfunktion I — Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten Gehdl-
und Erholung zen

Kultur und entlang der Ernst- Th&lmann- StraBe einige Mietshausdenkmdler | — EinfGgen der Bebauung in die Umgebung

Sachguter

Ausgleich und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

204

Entwicklungsfldche RC-M-5 , Mischbauflachen KlinkhardtstraBe*

Lage | Gemarkung Reichenbach, westlich KlinkhardtstraBe | GroBe | 8.900 m?

Art der baulichen Nutzung

Bestand Gartenanlagen

Ausgangszustand Gartenanlagen mit Randeingrinung

Planung Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wéhrend der Bauphase | — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — geringfugige Erhbhung des Verkehrs des Gebietes

Biologische — Verlust Gartenanlagen mit einzelnen Gehdlzen - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

der Grundsticksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flaiche und |- Bodeneingriff in unversiegelte Fi&ichen fOhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem

Boden Bereich I
— Bereich mit mittlerer Erosionsgefdhrdung

Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung I

— ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

Verlust kUhlender Vegetation
Warmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberpréigung

— Fassaden- und Dachbegrinung

Landschaft
und Erholung

Verlust von RGumen mit Erholungsfunktion

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche RC-M-é , Mischbauflachen Bachgasse*

Lage | Gemarkung Reichenbach, sidlich Bachgasse und &stlich der Kreuzleite | GroBe

Art der baulichen Nutzung

| 6.611 m2 Ausschnitt FNP

Bestand Grunfladche mit Gehdlzbestand

Ausgangszustand verschieden dicht bewachsene Grinfladche
Planung Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wéhrend der Bauphase — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — geringfugige Erhbhung des Verkehrs I des Gebietes
— Gewerbeemissionen
Biologische — Verlust Grinfladche mit Gehdlzen — Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

der Grundstucksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fGhrt zu Verlust von Bodenfunktfionen
Bereich mit geringe bis hohe Erosionsgefé&hrdung

Wasser

geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung
grenzt an Oberreichenbacher Bach

— ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

— wasserdurchléssige Beldge und Beschrankung der
Grundfldchenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

— Gewadsserrandstreifen beachten

Luft und Klima

Verlust kUhlender Vegetation
Warmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberpréigung

— Fassaden- und Dachbegrinung

Landschaft
und Erholung

(-)

Kultur und
Sachgiter

(-)

Ausgleich und Ersatz ] prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche BR-M-7 ,,Mischbauflachen Dr.-Eckener-Strae*

| 3.950 m? Ausschnitt F\NP

Lage | Gemarkung Brunn, nérdlich Dr.-Eckener-StraBe | GroBe
Art der baulichen Nutzung

Bestand Grunflache

Ausgangszustand Grunfladche mit Gehdlzbestand

Planung Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wéhrend der Bauphase — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — geringfugige Erhbhung des Verkehrs I des Gebietes
— Gewerbeemissionen
Biologische — Verlust Grinfldche mit Gehdlzen — Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

der Grundsticksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

Bodeneingriff in unversiegelte FiGichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem
Bereich bestehender Siedlungstatigkeit
Bereich mit geringer bis mittlerer Erosionsgefdhrdung

Wasser

geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch partielle Versiegelung

— ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

Verlust kUhlender Vegetation
Warmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberpréigung

— Fassaden- und Dachbegrinung

Landschaft
und Erholung

(-)

— Randeingrinung als Abgrenzung

Kultur und
Sachguter

(-)

(-)

Ausgleich und Ersatz | prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche BR-M-8 , Mischbauflaiche am Windmihlenweg“

Lage | Gemarkung Brunn, &stlich von Windmuohlenweg | GroBe

| 4178 m? Ausschnitt FNP ‘

Art der baulichen Nutzung

o .

Bestand

Landwirtschaftsfldche, im SUden Wohnhaus

Ausgangszustand Intensivacker, im SGden Wohnhaus
Planung Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans

Vorranggebiet Landwirtschaft

Besonderheiten/ Hinweise

()

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase | — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — geringfugige Erhbhung des Verkehrs des Gebietes
Biologische — keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

Vielfalt, Tiere | - Verlust Landwirtschaftsfl&iche

und Pflanzen

der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

FlaGche und |- Bodeneingriff in unversiegelte FiGichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem
Boden Bereich bestehender Siedlungstatigkeit

— Bereich mit hohe Erosionsgefdhrdung

Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

— Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch partielle Versiegelung

— ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

— WasserrUckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima | - Wdérmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberprégung

— Randeingrinung als Abgrenzung

Landschaft (-)
und Erholung

— Randeingrinung als Abgrenzung

Kultur und (-)
Sachguter

(-)

Ausgleich und Ersatz | prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche HG-M-1 ,Mischbaufldche an der HauptstraBe*

Lage | Gemarkung Hauptmannsgrin, an der HauptstraBe | GroBe | 9.591 m2
Art der baulichen Nutzung

Bestand Landwirtschaftsfldche, Gartenflache

Ausgangszustand Landwirtschaftsfldche, Gartenfldche

Planung Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wéhrend der Bauphase
Gesundheit — geringfugige Erhbhung des Verkehrs

— Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Gebietes

Biologische — keine wertvollen Biotope vorhanden
Vielfalt, Tiere |- Verlust extensiv genutzten Grinlandes

und Pflanzen

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in
der Grundsticksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

FlaGche und |- Bodeneingriff in unversiegelte Fldchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem
Boden Bereich bestehender Siedlungstatigkeit

— Bereich mit mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung

Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

— Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung

— ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima | - Warmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberprégung

— Randeingrunung als Abgrenzung

Landschaft — Erhalt StraBendorfstruktur

und Erholung

— EinfGgen der Bebauung in die Umgebung

Kultur und — Hduslerhaus in der Umgebung | — EinfGgen der Bebauung in die Umgebung
Sachguter
Ausgleich und Ersatz | prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche UH-M-2 , Mischbaufldchen an der Reichenbacher StraBe”

Lage | Gemarkung Unterheinsdorf, an der Reichenbacher StraBe

| GroBe

| 13.779 m?

Art der baulichen Nutzung

Ausschnitt FNP
NN

Bestand GrUnfldche mit kleinen Bebauungen

Ausgangszustand Grunflache mit Gehdlzen, kleine Gebdude im Bestand, von Hofbebauungen umgeben
Planung Gemischte Baufldche nach § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVvVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wéhrend der Bauphase — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — geringfugige Erhbhung des Verkehrs I des Gebietes
- grenzt an Uberschwemmungsgebiet
Biologische — Verlust Grinfldche mit Gehdlzen — Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

der Grundsticksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Fldiche und |- Bodeneingriff in unversiegelte Fl&ichen fOhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem
Bereich bestehender Siedlungstatigkeit
— Bereich mit mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung

Boden

Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

— FErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wéahrend der

Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der

Grundfldchenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-

rung

Luft und Klima | — Verlust kUhlender Vegetation

— Warmeinseleffekt durch mehr bauliche Uberpréigung

— Randeingrinung als Abgrenzung

Landschaft (-)
und Erholung

— Randeingrinung als Abgrenzung

Kultur und (-)
Sachguter

(-)

Ausgleich und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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2.10.3. ENTWICKLUNGSFLACHEN GEWERBE

Entwicklungsfldiche OR-G-1 ,,Gewerbefldchen ostlich alte Ziegelei*

Lage Gemarkung Reichenbach, sudlich der Zwickauer StraBe, am &stlichen Ortsrand von | GroBe | 12.745 m? Ausschnitt FNP
Reichenbach NS ~=g

Art der baulichen Nutzung
Bestand GrUnfladche mit Gehdlzen und Wohngebduden
Ausgangszustand GrUnflache mit Gehdlzen, einzelne Wohngebd&ude am Stadtrand
Planung Gewerbegebiet nach § 1 Abs.2 Nr.? BauNvVO
Schutzgebiete (-) N AR
Vorgaben des Regionalplans (-) ~ y \\l \/
Besonderheiten/ Hinweise liegt in der Trinkwasserschutzzone 3 'OR-G-1 12745 m2) |
Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-) e
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfléchen des Gebietes

— Erhdéhung des Kfz-Verkehrs I — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

— keine immissionsvulnerable Wohnbebauung in der Nahe — ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Profung im Nach-ge-

ordneten Verfahren

Biologische — Ackerfl&che als Lebensraum in Gewerbendhe stark gestort — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

— Verlust von Feldgehdlzen in Siedlungsn&he

Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in
der Grundsticksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- Bereich hoher und sehr hoher Erosionsgeféhrdung I — FErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Boden — Bodeneingriff in unversiegelte Fi&iichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen Bauphase
Wasser — geringfUugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung — wasserdurchléssige Beldge und Beschrénkung der

— Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch partielle Versiegelung

Grundfladchenzahl
WasserruckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— AusstoB von Schad- und Treibhausgasen
— Warmeentwicklung infolge von Fldchenversiegelung und abnehmender Verdunstung

Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Gebietes

Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-ge-
ordneten Verfahren

Landschaft — Verlust von Feldgehodlzen I — Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Landschaft
und Erholung | — Eingriff in das Landschaftsbild durch gewerbliche Anlagen — hoher Grinanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und (-) | (-)

Sachguter

Ausgleich und Ersatz | prioritdre Profung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Beachtung der Auflagen der Baugenehmigung/Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldichen OR-G-2 ,,Gewerbefldchen Erweiterung Oberreichenbach*

Lage | Gemarkung Reichenbach, nérdlich der Zwickauer StraBe, | Grége

Art der baulichen Nutzung

T213.905 m? Ausschnitt FNP

Bestand Landwirtschaftsfldchen mit einzelnen Gehdlzen

Ausgangszustand teilweise Ackerflachen, teilweise Wirtschaftsgrinfldchen mit Randeingrinungen
Planung Gewerbegebiet nach § 1 Abs.2 Nr.? BauNvVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans angrenzend an Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfléchen des Gebietes
— Erhdéhung des Kfz-Verkehrs I — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen
— keine immissionsvulnerable Wohnbebauung in der Nahe — ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Profung im Nach-ge-
ordneten Verfahren
Biologische — Ackerfl&che als Lebensraum in Gewerbendhe stark gestort Verlust von Feldgehdlzen in — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Siedlungsndhe

— Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in
der Grundstucksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

— Bereich hoher und sehr hoher Erosionsgef&hrdung
— Bodeneingriff in unversiegelte Fi&ichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

Wasser

— geringfUugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung
— Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch partielle Versiegelung

— ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wéhrend der
Bauphase

— wasserdurchléssige Beldge und Beschrankung der
Grundfladchenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— AusstoB von Schad- und Treibhausgasen
— Warmeentwicklung infolge von Fldchenversiegelung und abnehmender Verdunstung

— Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Gebietes

— Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

— ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Profung im Nach-ge-
ordneten Verfahren

Landschaft — Verlust von Feldgehdlzen I — Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Landschaft
und Erholung | — Eingriff in das Landschaftsbild durch gewerbliche Anlagen — hoher Grunanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und (-) | (-)

Sachgiter

Ausgleich und Ersatz | prioritdre Profung modglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Beachtung der Auflagen der Baugenehmigung/Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflaichen OR-G-3 ,,Gewerbefldchen sidlich Lehmpfiitz*

Lage

| Gemarkung Reichenbach, dstlich Windmihlenweg

| Grége

| 171.307 m?

Art der baulichen Nutzung

Bestand Landwirtschaftsfldchen mit einzelnen Gehdlzen

Ausgangszustand Teilweise Ackerflachen, teilweise Wirtschaftsgrinfldchen mit Randeingrinungen
Planung Gewerbegebiet nach § 1 Abs.2 Nr.? BauNvVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans

angrenzend an Vorranggebiet Wald

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

171307 m2A

o _ Wi}

TLAND
Y
OR-G-3

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Ladrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bau- und Betriebsphase — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit — Staub- und Ldrmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfidchen des Gebietes
— Erhdéhung des Kfz-Verkehrs Il — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen
— keine immissionsvulnerable Wohnbebauung in der Nahe — ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Profung im Nach-ge-
ordneten Verfahren
Biologische — Ackerfl&che als Lebensraum in Gewerbendhe stark gestort — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Verlust von Feldgehdlzen in Siedlungsndhe

— Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in

der Grundsticksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- Bereich hoher und sehr hoher Erosionsgef&hrdung "
Boden — Bodeneingriff in unversiegelte FI&bichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen
Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung

Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung

— FErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der

Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der

Grundfldchenzahl

— WasserrckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-

rung

Luft und Klima

AusstoB3 von Schad- und Treibhausgasen
Warmeentwicklung infolge von Fidchenversiegelung und abnehmender Verdunstung

— Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)

des Gebietes

— Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen
— ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-ge-

ordneten Verfahren

Landschaft — Verlust von Feldgehdlzen I — Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Landschaft
und Erholung | — Eingriff in das Landschaftsbild durch gewerbliche Anlagen — hoher Grinanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und (-) | (-)

Sachgiter

Ausgleich und Ersatz

| prioritdre Profung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Beachtung der Auflagen der Baugenehmigung/Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

213

Entwicklungsflachen RC/OMY-G-4 ,,Gewerbeflachen ehemalige BBW*

Lage

Gemarkungen Reichenbach und Obermylau westlich Greizer StraBe, entlang
Bahnstrecke

GroBe

80.358 m?

Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nutzung

Bestand Gewerbefldchen mit einzelnen Gehdlzen

Ausgangszustand Gewerbeflachen, teilweise Wirtschaftsgrinfldchen mit Randeingrinungen
Planung Gewerbegebiet nach § 1 Abs.2 Nr.? BauNvVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Ladrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit des Gebietes
Il — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen
— ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im nachge-
ordneten Verfahren
Biologische — Sukzessionsbewuchs — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

— Keine wertvollen Habitate

Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in
der Grundsticksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- Bereich hoher und sehr hoher Erosionsgef&hrdung
Boden — Boden bereits versiegelt und groBfl&chig baulich vorgepragt I
Wasser — Boden bereits versiegelt und groBfl&chig baulich vorgepragt

ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

WasserruckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— AusstoB von Schad- und Treibhausgasen
— Gelénde bereits versiegelt und baulich vorgepragt

Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Gebietes

Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-ge-
ordneten Verfahren

Landschaft
und Erholung

— Fladchenrevitalisierung

hoher Grinanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und
Sachgiter

(-)

I (_)

Ausgleich und Ersatz

| prioritdre Profung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Beachtung der Auflagen der Baugenehmigung/Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldichen UH-G-1 , Erweiterung Gewerbeflachen PIA 11*

Lage Gemarkung Unterheinsdorf, angrenzend zu Stadt Reichenbach/OT Schneiden- | GroBe

bach und Gemeinde Lengenfeld sowie Autobahnanschlussstelle A 72

61.938 m? Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nuizung

Bestand Landwirtschaftsfldche

Ausgangszustand Landwirtschaftsfldche

Planung Gewerbegebiet nach § 1 Abs.2 Nr.? BauNvVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans

Angrenzend zum Vorranggebiet Landwirtschaft und regionaler Grinzug

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umwelizustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Ldrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit des Gebietes
I — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen
— ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Profung im nachge-
ordneten Verfahren
Biologische — Sukzessionsbewuchs — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Keine wertvollen Habitate

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in
der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

Bereich hoher und sehr hoher ErosionsgeféGhrdung
Boden bereits versiegelt und groBfl&chig baulich vorgepragt

Wasser

Boden bereits versiegelt und groBfl&chig baulich vorgepragt

— EntsiegelungsmaBnahmen prifen

— wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung der
Grundfldchenzahl

— WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

AusstoB von Schad- und Treibhausgasen
Geldnde bereits versiegelt und baulich vorgepragt

— Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Gebietes

— Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

— ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-ge-
ordneten Verfahren

Landschaft
und Erholung

FlI&chenrevitalisierung

— hoher GrUnanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich und Ersatz

| prioritdre Profung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Beachtung der Auflagen der Baugenehmigung/Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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2.10.4. ENTWICKLUNGSFLACHEN SONDERGEBIETE

Entwicklungsfldche MY-SO-1 , Sondergebiet Hotel Golizschtalbricke*

Lage | Gemarkung Mylau, sudlich StraBe Goltzschtal | GroBe | 23.142 m?

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Bebaute Gewerbebrache

Ausgangszustand Gut erhaltene Gewerbebrache, ein Gebdude wird als Gaststatte genutzt
Planung Sondergebiet nach § 1 Abs.2 Nr.11 BauNVO
Schutzgebiete LSG unteres Goltzschtal

Vorgaben des Regionalplans

angrenzend Vorranggebiet Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Ladrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Umbauphase — Bau- und Betrieb unter Auflagen der immissionsschutz-
Gesundheit — voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen rechtlichen Genehmigung (Betriebszeit und Anlagen-
auslastung)

— Randeingrinung als Staubfang
Biologische — im Bereich findet sich ein Geholzbestand — Erhalt oder Neupflanzung von standortgerechten Gehdl-
Vielfalt, Tiere zen
und Pflanzen
Flache und |- Boden bereits versiegelt und groBfléchig baulich vorgeprégt — EntsiegelungsmaBnahmen prifen
Boden — wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Wasser — Boden bereits versiegelt und groBfl&chig baulich vorgepragt Grundfladchenzahl

I — WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima | |

)
Landschaft (-)
und Erholung

(-)
I (_)

Kultur und — zwei BUrogebdude als Denkmal | — Nachnutzung der Gebdude
Sachgiter
Ausgleich und Ersatz ] prioritére Profung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Beachtung der Auflagen der Baugenehmigung/Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche MY-SO-2 , Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz Goltzschtalbricke*

Lage | Gemarkung Mylau, nérdlich Parkplatz an der Goltzschtalbriicke | GroBe | 17.574 m?
Art der baulichen Nutzung
Bestand Grun- bzw. Freifldche mit Gehdlzbestand
Ausgangszustand GrUnfladche mit Gehdlzen
Planung Sondergebiet nach § 1T Abs.2 Nr.11 BauNVO e /N
Parkplatz /
Schutzgebiete FFH Gebiet Goltzschtal aravanstellplatz jgg
Vorgaben des Regionalplans Vorbehaltsgebiet Hochwasser
Besonderheiten/ Hinweise Waldabstand, mégliche Waldinanspruchnahme
Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bau- und Betriebsphase — Bau- und Betrieb unter Auflagen der immissionsschutz-
Gesundheit rechtlichen Genehmigung (Beftriebszeit und Anlagen-
auslastung)
— Randeingrinung als Staubfang
Biologische — grenzt an Wald — Erhalt wertvoller Gehdlze

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Uberschneidung FFH-Gebiet im Westen
— Gronfldchen und mit Gehdlzstruktur

— Pflanzung neuer standortgerechter Gehdlze
— Beachtung Waldabstand

Flache und
Boden

— Bereich mittlerer bis hoher Erosionsgefé&hrdung
— Bodeneingriff in unversiegelte FI&bichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

Wasser

— Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung
- Uberschneidung mit Vorbehaltsgebiet Hochwasser

— ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend der
Bauphase

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

— WasserrckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— keine erheblichen Ver&dnderungen
— Verkehrsbelastung
— mehr Aufheizung

— Einhaltung der vorgeschriebenen Betriebszeiten und An-
lagenauslastung
— Vegetation zur Verschattung nutzen

Landschaft — Eingriff in das Landschaftsbild durch bauliche Uberpragung von Grinflachen I — Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Landschaft
und Erholung — Einhaltung Waldabstand

Kultur und (-) | (-)

Sachgiter

Ausgleich und Ersatz ] prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche MY-SO-3 , Sondergebiet Ferienhaus*

Lage | Gemarkung Mylau, nérdlich Parkplatz an der Goltzschtalbriicke | GroBe

Art der baulichen Nutzung

| 27.724 m? Ausschnitt FNP

Bestand Grin- bzw. Freifldche mit Geholzbestand

Ausgangszustand GrUnfladche mit Gehdlzen

Planung Sondergebiet nach § 1T Abs.2 Nr.11 BauNVO

Schutzgebiete Grenzt an FFH Gebiet Géltzschtal

Vorgaben des Regionalplans Vorranggebiet Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

o/ gRRcaravanstellplatz8

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

MY-SO-3 27724 mgel

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bau- und Betriebsphase — Bau- und Betrieb unter Auflagen der immissionsschutz-
Gesundheit rechtlichen Genehmigung (Betriebszeit und Anlagen-
auslastung)
— Randeingrinung als Staubfang
Biologische — Grenzt an Wald — Erhalt wertvoller Gehdlze

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

— Grenzt an FFH-Gebiet im Westen
- Uberschneidung Vorranggebiet Natur- und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)
— Gronfldchen und mit Gehdlzstruktur

— Pflanzung neuer standortgerechter Gehdlze
— Beachtung Waldabstand

Flache und
Boden

— Bereich mittlerer bis hoher Erosionsgefé&hrdung
— Bodeneingriff in unversiegelte Fi&bichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

Wasser

— Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
— Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung

— Aus Immissionsschutzrechtlicher Genehmigung:
- Erosionsminderung durch Direktsaat von Gré&sern und
bei Bedarf Bewasserung
- kein Fahrbetrieb bei Erosionswetterlagen
- sachgerechte Verwertung von Aushubmaterial nach
§ 1I3RVO FG

Luft und Klima

— keine erheblichen Ver&dnderungen
— Verkehrsbelastung
— Mehr Aufheizung

— Einhaltung der vorgeschriebenen Betriebszeiten und An-
lagenauslastung
— Vegetation zur Verschattung nutzen

Landschaft — Eingriff in das Landschaftsbild durch bauliche Uberpragung von Grinfléchen I — Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Landschaft
und Erholung — Einhaltung Waldabstand

Kultur und (-) | (-)

Sachgiter

Ausgleich und Ersatz ] prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche $-SO-4 ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage Schneidenbach*

Lage

Gemarkung Schneidenbach, sudlich Deponie Glitzner, angrenzenden Ge-
meinde Lengenfeld, OT Weiensand

GroBe

92.831m?

__Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nuizung

Bestand Versorgungsfléche

Ausgangszustand Versorgungsfldche

Planung Sondergebiet nach § 1 Abs.2 Nr.12 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

angrenzend: Vorranggebiet Wald, Vorbehaltsgebiet fUr Landschaftsschutz und Landschaftserleben,

Besonderheiten/ Hinweise

()

S-SO4 92831 me

Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB

()

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase — Bau- und Betrieb unter Auflagen der immissionsschutz-
Gesundheit rechtlichen Genehmigung (Betriebszeit und Anlagen-
auslastung)
— Randeingrinung als Staubfang
Biologische — Keine wertvollen Habitate — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Biologische Vielfalt nimmt zu infolge Artenvielfalt und Individuenzahl

Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in
der Grundstucksgestaltung

Anlegen Grunland in Baugebiet fUhrt zu héheren Nah-
rungsangebot

Flache und |- Boden bereits versiegelt und groBfléchig baulich vorgepréagt

Boden — Oberflachenabfluss und Erosion nehmen ab, Grundwasser nimmt zu, Versickerungs-
grund dadurch gegeben

Wasser — Boden bereits versiegelt und groBfl&chig baulich vorgepragt

RUckstandslose Entfernung der Solarpanels in Ausgangs-

zustand moglich

wasserdurchlassige Beldge und Beschrdnkung der
Grundflachenzahl

WasserruckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

Filterungsfunktion der Pflanzen von Schadstoffen in der Luft
CO2-Bindungsvermdgen wird verstarkt

Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Gebietes

Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-ge-
ordneten Verfahren

Landschaft
und Erholung

Fldchenrevitalisierung

hoher Grinanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und
Sachgiter

(-)

I (_)

Ausgleich und Ersatz

| prioritére PrOfung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsflache RO-SO-5 , Sondergebiet Photovoltaikanlage Agrargenossenschaft*

Lage Gemarkung Rotschau, stUdlich der Alten Lengenfelder StraBe, &stlich der | GroBe 43.187 m? Ausschnitt FNP
schwarzen Tafel : 5
Art der baulichen Nuizung
Bestand Versorgungsfléche
Ausgangszustand Versorgungsfldche
Planung Sondergebiet nach § 1 Abs.2 Nr.12 BauNVO
Schutzgebiete (-)
Vorgaben des Regionalplans Angrenzend zum Vorranggebiet Wald
Besonderheiten/ Hinweise (-)
Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase — Bau- und Betrieb unter Auflagen der immissionsschutz-
Gesundheit rechtlichen Genehmigung (Betriebszeit und Anlagen-
auslastung)
— Randeingrinung als Staubfang
Biologische — Grenzt an Wald — Extensive Bewirtschaftung zur Férderung der Artenvielfalt

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Keine wertvollen Habitate
Biologische Vielfalt nimmt zu infolge Artenvielfalt und Individuenzahl

— Pflanzung neuer standortgerechter Gehdlze
— Beachtung Waldabstand
— Anlegen GrUnland in Baugebiet fUhrt zu hdheren Nah-

rungsangebot

Flache und |- Boden bereits versiegelt und groBfléchig baulich vorgepréagt

Boden — Oberflachenabfluss und Erosion nehmen ab, Grundwasser nimmt zu, Versickerungs-
grund dadurch gegeben

Wasser — Boden bereits versiegelt und groBfl&chig baulich vorgepragt

- RUckstandslose Entfernung der Solarpanels in Ausgangs-

zustand moglich

— wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrankung der

Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-

rung

Luft und Klima

Filterungsfunktion der Pflanzen von Schadstoffen in der Luft
CO2-Bindungsvermdgen wird verstarkt

— Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)

des Gebietes

— Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen
- ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-

geordneten Verfahren

Landschaft
und Erholung

(-)

— hoher GrUnanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und
Sachgiter

(-)

(-)

Ausgleich und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche RC-SO-4 ,Sondergebiet Kaltekompetenzzentrum*

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Lage | Gemarkung Reichenbach, ehemalige Guterbahnhof TGréBe | 28.264 m? Ausschnitt FN
Art der baulichen Nutzung o
Bestand Versorgungsfléche
Ausgangszustand Versorgungsfldche
Planung Sondergebiet nach § 1 Abs.2 Nr.12 BauNVvVO
Schutzgebiete (-)
Vorgaben des Regionalplans
Besonderheiten/ Hinweise (-)
Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Ldrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bau- und Betriebsphase — Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Gesundheit des Gebietes

I — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

— ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Profung im nachge-
ordneten Verfahren

Biologische — wertvolle Habitate — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in
der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflanzung, Rand-
eingrinung (Heckenpflanzung)

Fldiche und |- Bereich hoher und sehr hoher Erosionsgeféhrdung I
Boden — Boden bereits versiegelt und groBfl&chig baulich vorgepragt
Wasser — Boden bereits versiegelt und groBfl&chig baulich vorgepragt

ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdhrend der
Bauphase

wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfladchenzahl

WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Luft und Klima

— AusstoB von Schad- und Treibhausgasen
Gelande bereits versiegelt und baulich vorgepragt

Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Gebietes

Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-ge-
ordneten Verfahren

Landschaft
und Erholung

— Flachenrevitalisierung

hoher Grinanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und
Sachgiter

(-)

Ausgleich und Ersatz

| prioritdre Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflache RC-SO-7 ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage Cunsdorfer Strae*

Lage Gemarkung Reichenbach auf ehemaligem Gelénde einer Deponie; Ndhe | GroBe 55.074 m?
GroBe bzw. Kleine Stadfparkteich
Art der baulichen Nuizung
Bestand Versorgungsfléche
Ausgangszustand Versorgungsfldche
Planung Sondergebiet nach § 1 Abs.2 Nr.12 BauNVO
Schutzgebiete (-)
Vorgaben des Regionalplans (-)
Besonderheiten/ Hinweise (-)
Auswirkungen nach § 1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Schutzgiter Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Ldrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bau- und Betriebsphase — Bau- und Betrieb unter Auflagen der immissionsschutz-
Gesundheit rechtlichen Genehmigung (Betriebszeit und Anlagen-
auslastung)
— Randeingrinung als Staubfang
Biologische — Keine wertvollen Habitate — Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

— Biologische Vielfalt nimmt zu infolge Artenvielfalt und Individuenzahl

Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habitate in
der GrundstUcksgestaltung

Anlegen GrUnland in Baugebiet fGhrt zu héheren Nah-
rungsangebot

FlaGche und |- Boden bereits versiegelt und groBfléchig baulich vorgepragt

Boden — Oberfldchenabfluss und Erosion nehmen ab bei extensiver Grunlandnnutzung, Grund-
wasser nimmt zu, Versickerungsgrund dadurch gegeben

Wasser — Boden bereits versiegelt und groBfl&chig baulich vorgepragt

RUckstandslose Entfernung der Solarpanels in Ausgangs-

zustand mdoglich

wasserdurchldssige Beldge und Beschrénkung der
Grundfldchenzahl

WasserrickhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versicke-
rung

Nutzung moglichst fundamentloser Rammpfosten

Luft und Klima

— Filterungsfunktion der Pflanzen von Schadstoffen in der Luft
— CO2-Bindungsvermogen wird verstarkt

Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflanzung)
des Gebietes

Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im Nach-ge-
ordneten Verfahren

Landschaft
und Erholung

FlIGchenrevitalisierung

hoher Grinanteil und Erhalt von Gehdlzen

Kultur und
Sachgiter

(-)

Ausgleich und Ersatz

| prioritdre Profung mdglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Tabelle 49 Zusammenfassende Einschdtfzung der Umweltauswirkungen, ausgehend von EntwicklungsflGchen.
Planung Auswirkungen
Nr. Entwicklungsflache 1 MG | BV | FB | WA | KL LB KS | WW | gesamt
S-W-1 "Wohnbaufldchen Am Berg* X I I Il Il I [ | | |
S-W-2 »Wohnbaufldchen Waldweg"” X I I Il Il I I I I |
FR-W-3 »Wohnbaufldchen Altes Rittergut Friesen* X I Il Il Il Il I I I I
MY-W-4 ~Wohnbaufldchen Lambziger StraBe” X I Il Il Il Il [ [ [ Il
MY-W-5 wWohnbaufldchen Kleingarten Damaschkeweg * X I Il I Il Il Il [ Il Il
RO-W-6 »Wohnbaufldchen Verldngerung LindenstraBe” X I I Il Il I I I I |
RO-W-7 »Wohnbaufldchen Alte Lengenfelder StraBe* X I I Il Il I I I I |
RC-W-8 ZWohnbauflichen An der Kreuzleite" X I Il Il Il Il [ [ [ |
RC-W-9 »Wohnbaufldchen WaldstraBe* X I I I I I [ [ [ |
RC-W-10 wWohnbaufldchen Albert-Schweitzer-StraBe* X I Il Il Il Il I I Il ]
RO-W-11 »Wohnbaufldchen entlang HainstraBe* X I Il Il Il Il I I I I
OH-W-1 "Wohnbaufldche Fabrikberg* X I Il Il Il I Il [ [ Il
RC-M-1 »Mischbaufldchen dstliche HandelstraBe" X I I Il Il I [ [ [ |
OMY-M-2 »Mischbaufldchen nordlich Dorfmitte” X I I Il Il I [ [ [ |
MY-M-3 »MischbauflGchen &stlich Otfto-Richter-StraBe* X I Il Il Il I I I I ]
MY-M-4 »MischbauflGchen sudlich Ernst-Thdlmann-StraBe* X I Il I Il Il Il I I ]
RC-M-5 »Mischbaufléchen KlinkhardtstraBe* X I Il Il Il Il I | Il ]
RC-M-6 »Mischbaufldchen Bachgasse* X I Il Il Il Il | | [ ]
BR-M-7 »MischbauflGchen Dr.-Eckener-Strale X I Il Il Il I I I I |
BR-M-8 »Mischbaufldéchen am WindmuUhlenweg* X I Il I Il I I I I I
HG-M-1 »Mischbaufldchen an der HauptstraBe* X I I I I I [ [ [ |
UH-M-2 »Mischbaufldchen an der Reichenbacher Strae* X I Il Il Il Il | | | ]

1 baubedingt

2 betriebsbedingt KL Klima und Luft
Schutzgiter WA Wasser
MG Mensch und Gesundheit LB Landschaft und Landschaftsbild

BV
zen

Biologische Vielfalt, Tiere und Pflan-

Zeichenerkldrung

FB Fldche und Boden

KS Kultur- und sonstige Sachguter

WW  Wechselwirkungen
Auswirkungen

| keine bis geringe

Il geringe bis mittlere

1 mittlere bis erhebliche
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Planung Auswirkungen
Nr. Entwicklungsflache 1|2 | MG | BY | FB | WA | KL LB KS | WW | gesamt
OR-G-1 ~Gewerbefladchen &stlich alte Ziegelei X Il Il Il Il Il Il | Il ]
OR-G-2 ~Gewerbefldchen Erweiterung Oberreichenbach” X Il Il I I Il I | I ]
OR-G-3 »Gewerbefldchen sudlich LehmpfUtz" X Il Il Il Il Il Il I Il ]
RC/OMY-G-4 ,Gewerbefldchen ehemalige BBW* X | X Il Il Il Il Il I I I ]
UH-G-1 ~Erweiterung Gewerbefldchen PIA II* X | X Il Il Il Il Il | | I ]
MY-SO-1 »Sondergebiet Hotel Géltzschtalbricke" X I I I I I [ [ [ |
MY-SO-2 »Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz Goltzschtalbrocke* X I I Il Il Il Il I Il ]
MY-SO-3 »Sondergebiet Ferienhaus* X I Il Il Il Il I I I ]
S-SO-4 »Sondergebiet Photovoltaikanlage Schneidenbach* X I I I I I [ [ [ |
RO-SO-5 »Sondergebiet Photovoltaikanlage Agrargenossenschaft* X I I I I I I I I |
RC-SO-6 »Sondergebiet Kaltekompetenzzentrum* X Il Il Il Il Il [ [ Il Il
RC-SO-7 »Sondergebiet Photovoltaikanlage Cunsdorfer StraBe* X I I I I I I I I |
Zeichenerkldrung
1 baubedingt FB Fldche und Boden WW  Wechselwirkungen
2 Dbetriebsbedingt KL Klima und Luft Auswirkungen
Schutzgiter WA  Wasser | keine bis geringe
Mensch und Gesundheit LB Landschaft und Landschaftsbild Il geringe bis mittlere

BV Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen KS Kultur- und sonstige Sachguter

1 mittlere bis erhebliche
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Fazit: Die Auswirkungen der Baufldchenneuausweisungen im Fldchennutzungsplan
sind insgesamt als gering bis mittel sowie mittel zu bewerten (Tabelle 49). Erhebliche
Auswirkungen sind voraussichtlich im Bereich der groBfldchigen Gewerbegebietsaus-
weisungen zu erwarten. AuBBer bei der Entwicklungsfldche MY-SO-2 ,Sondergebiet
Parkplatz/Caravanstellplatz Goltzschtalbricke" sind keine Schutzgebiete von europd-
ischem Rang und besonders geschutzte Biotope betroffen. Entsprechend der Auswir-
kungen auf die Schutzguter Flidche und Boden sowie Wasser ist insbesondere eine Auf-
wertung dieser SchutzgUter bei der Kompensation in den verbindlichen Bebauungs-
planverfahren zu bertcksichtigen.

2.11. BEWERTUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH
2.11.1. MABNAHMEN IM SINNE DER EINGRIFFSREGELUNG

Durch die im FIiGchennutzungsplan ausgewiesenen Erweiterungs- und Entwicklungsfla-
chen sind Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarten. Der Verursacher eines
Eingriffs ist nach §§ 1a BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG zu verpflichten, ver-
meidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrichtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege innerhalb einer zu bestimmenden Frist  (nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG) auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (ErsatzmaBnahmen). MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich beziehen sich auf erhebliche Beeintrédchtigungen der untersuchten Schutz-
guter und auf MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung gesundheitlicher Beein-
trdchtigungen des Menschen und von Kultur- und sonstigen Sachgutern. Als prioritdre
MaBnahmen im Sinne des Vermeidungs- und Minderungsgebotes der Eingriffsregelung
dienen EntsiegelungsmaBnahmen, die bevorzugte Nutzung von Baulicken und die
Reaktivierung von Brachen zur Minderung der Neuinanspruchnahme von Boden sowie
die Orientierung auf konfliktarme Fldchen, deren Inanspruchnahme nur geringe Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft nach sich ziehen.

Die erforderliche konkrete Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung detail-
lierter MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen bleiben der verbindlichen Bebauungsplanebene vorbehalten. Gleich-
wohl setzt der Fidchennutzungsplan den Rahmen fUr die kUnftige stadtebauliche Ent-
wicklung der VWG und hat in diesem Sinne nach § 1a Abs. 3 BauGB auch die Eingriffs-
regelung zu berucksichtigen und dafir Sorge zu fragen, dass die Folgen der durch den
Fldchennutzungsplan ermdglichten Eingriffe auf der nachfolgenden Planungsebene
auch bewdltigt werden kénnen. Die abschlieBende Ermittlung des konkreten Aus-
gleichsbedarfs von geplanten Neuausweisungen von Baufldchen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Die Eingriffsbilanzierung soll generell gemaB "Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sach-
sen"1% erfolgen.

Der Grad des potenziellen Eingriffs wurde zundchst fUr jedes Schutzgut und anschlie-
Bend zusammenfassend fur die geplante Baufldche in den Stufen keine bis geringe

158 SAchsisches Ministerium fOr Umwelt und Landwirtschaft (Hrsg.): Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen. Dresden, 2003. Fassung 2009.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 225

Auswirkungen, geringe bis mittlere Auswirkungen und mittlere bis erhebliche Auswir-
kungen bewertet. Die potenziellen Kompensationsschwerpunkte ergeben sich aus der
abgeschdatzten Eingriffsschwere und der Verfugbarkeit von Fldchen im Plangebiet.

Trotz der dargestellten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden bei der
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans durch die geplanten Neubebauungen Be-
eintrdchtigungen von Natur und Landschaft entstehen, fOr deren Bewdaltigung der FIG-
chennutzungsplan durch die Darstellung von ,Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" Vorsorge treffen
kann. Der Umfang der erforderlichen KompensationsmaBnahmen wurde abge-
schatzt, indem in Abhdngigkeit vom Ausgangszustand, der Bedeutung des Standortes
und dem geplanten Baufladchentyp die Eingriffsschwere in Bezug auf die FlGdchen-
gréBe der potenziellen Eingriffsfidche ermittelt wurde. Diese Verfahrensweise ersetzt
jedoch nicht die detaillierte Ermittlung des Kompensationsumfanges auf Bebauungs-
planebene, sondern dient lediglich der groben Abschatzung des Kompensationsum-
fanges auf gesamtgemeindlicher FNP-Ebene.

Die Kompensationsschwerpunkte ergeben sich dabei aus den erheblich betroffenen
Schutzgutern. Es ist zu berUcksichtigen, dass insbesondere die standortkonkrete Ver-
fugbarkeit geeigneter Kompensationsfldchen im Aufstellungsverfahren zum Fladchen-
nutzungsplan nicht gepruft werden kann, Bodenspekulationen von vornherein entge-
gengewirkt und eine Flexibilitat zur kUnftigen Umsetzung der Eingriffsregelung gewdahr-
leistet werden soll. Aus diesem Grund werden die ,Fldchen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® groBr&aumi-
ger und umfangreicher dargestellt, als zur Umsetzung des Fldchennutzungsplans be-
notigt.

Aufgrund des Generalisierungsgrades auf FNP-Ebene beinhalten die ,Fldchen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft" neben den Entwicklungsfldchen mit Aufwertungspotenzial im Sinne der Ein-
griffsregelung auch Fldchen mit bestehenden, wertvollen Bereichen von Natur und
Landschaft, die zu schitzen und zu pflegen sind.

Fldchen, die einen gesetzlichen Schutz haben (z.B. gesetzlich geschutzte Biotope und
Schutzgebiete) stehen auf Grund ihrer hochwertigen Ausprégung fir Ausgleichs- und
ErsatzmmaBnahmen nicht fur AusgleichsmaBnahmen zur VerfGgung.

2.11.2. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Zum Fldchennutzungsplan wurden FiGdchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB festgesetzt.

Entwicklungsbereiche gelten als aufwertungsfahig, das heit aus fachlicher Sicht und
nach gegenwartigem Kenntnisstand als Kompensationsfldchen geeignet. Zudem wur-
den schutzbedUrftige Fidchen zur Erhaltung identifiziert, welche nicht als Kompensati-
onsfl&chen zur VerfGgung stehen, aber in diesem Sinne in die bauleitplanerische Kate-
gorie der ,Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” fallen.
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Durch die Ausweisung der Fladchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft in Form von Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen werden die gesetzlichen und raumplanerischen Zielstellungen in den FI&-
chennutzungsplan aufgenommen und dienen der frGhzeitigen Fldchensicherung fur
den Ausgleich und Ersatz von baulichen Eingriffen nach § 8a BNatSchG sowie dem
Schutz von Fldchen mit Bedeutung fur das Siedlungsklima, den Biotopschutz oder die
Biotopvernetzung.

In der vorbereitenden Bauleitplanung der VWG sind folgende Fldchen entsprechend
ausgewiesen (Tabelle 50 und Tabelle 51):

Flachenausweisungen

X Flache Flache-
Bezeich- R . nach .
Reichen-  Heinsdorfer- Beschreibung
nung bach e § 5(2) Nr. 10 und (4)
BauGB
M1 63,46 36,52 ha Fldchen fUir MaBnahmen # Waldmehrung in  Rei-
zum Schutz, zur Pflege chenbach und Heins-
und zur Entwicklung von @ dorfergrund
Boden,
Natur und Landschaft
M2 18,03 Fldchen fir MaBnahmen = Angrenzend an Auswei-
M3 zum Schutz, zur Pflege sung gewerblicher Bau-
3,10 und zur Entwicklung von | flachen (G)
Boden,
Natur und Landschaft
Al 2,92 12,6 ha Flachen fur Ausgleich- Ausgleich Gewerbege-
und ErsatzmaBnahmen biet
A2 1,44 Fldchen fUr Ausgleich- = Ausgleich Deponie/Alt-
und ErsatzmaBnahmen ablagerung
Tabelle 50 MaBnahmen zum Schutz und Pflege der Landschaft (Quelle: Eigene Berechnungen,
2022)
Bezeich- Flache Flache- Beschreibung
nung Reichen-  Heinsdorfer-
bach grund
oK1 0,87 ha - RUckbau eines ehemaligen Industriestandortes zur
Herstellung einer naturnahen Umgebung
oK 2 1,52 ha - RUckbau Herstellung eines naturnahen Standgewdas-
sers
Tabelle 51 Bestehende OkokontomaBnahmen im Plangebiet (Quelle: Eigene Berechnungen, 2022)
2.12. PLANUNGSALTERNATIVEN

2.12.1. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND STANDORTALTERNATIVEN

Standortalternativen wurden bei der Ausweisung der Baufl&chen gepruft. Dabei wur-
den in der Einzelbewertung unter gesetzlichen Vorgaben, vorhandener Restriktionen
und Schutzanspriche sowie landesplanerischer und regionaler Vorgaben Raumanao-
lysen durchgefuhrt. Die Gemeinde plant die weitere wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklung in FortfGhrung vorgepragter Standorte. Konkrete Standortalternativen sind
bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplédne zu prifen. Die Nullvariante wird auf-
grund der angestrebten Vorsorge mit einem Planungshorizont bis 2037 nicht gewdahlt.
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2.13. ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

In der Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auch eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei NichtdurchfGhrung der Planung zu erstellen, insofern
diese grundsdtzlich abgeschatzt werden kann. Im Rahmen der Aufstellung des FI&-
chennutzungsplans wurde eine NichtdurchfUhrung der Gesamtplanung eine fortge-
setzte Rechtskraft der bestehenden FlGchennutzungsplanung zur Folge haben. Da je-
doch zur Wahrung der st@dtebaulichen Ordnung und zur Abwendung einer Entwick-
lung des Plangebietes infolge einer nicht mehr aktuellen Konzeption das Erfordernis
der Gesamtfortschreibung gegeben ist, wirden die SchutzgUter der Umweltprifung
schon allein deshalb einer negativeren Entwicklung als mit der Planung zugefuhrt. Dies
ist darauf zurUck zu fUhren, dass die Umweltprifung, die entsprechend an den aktuel-
len stddtebaulichen Erfordernissen angepasst werden muss, auf veraltete Standards
beruht.

Ohne eine langfristig geregelte stddtebauliche Ordnung wird die Zersiedelung der
Landschaft, eine voranschreitende Versiegelung und die BerUcksichtigung wichtiger
Umweltbelange nicht ausreichend reguliert. FUr die Entwicklungsfldchen wirde dies
ein Fortbestehen der bisherigen Nutzungen und der damit einhergehenden Umwelt-
auswirkungen bedeuten.

2.14. WAHRSCHEINLICHKEIT UND ANFALLIGKEIT VON KATASTROPHEN

Bei den ausgewiesenen Planungsfldchen ist keine Anfalligkeit for schwere Unfalle und
Katastrophen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB zu erwarten. Bei dem ausgewiesenen Ge-
werbegebiet sind aufgrund der Nahe zu Wohngebieten nur solche Gewerbebetriebe
zul&ssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2.15. ANPASSUNGEN AN DEN KLIMAWANDEL

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) stellen ein allgemeines Umweltziel dar, das auch im
Aufstellungsverfahren der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans der VWG
berUcksichtigt wurde. Grundsatzlich ist die Verwendung neuer Technologien und er-
neuerbarer Energien sowie nachwachsender Rohstoffe zu féordern. Im Rahmen der
Ausweisung von zentrumsnahen Baufldchen lassen sich auch effiziente Energiesys-
teme etablieren. Der Fldchennutzungsplan steht der Ausweisung von FlGdchen fUr er-
neuerbare Energien grundsatzlich nicht entgegen. Konkrete MaBnahmen dazu sind in
der verbindlichen Bauleitplanung zu prtfen und durchzufUhren. An der StraBe ,,Zum
Sachsenwald" gibt es bereits eine Bestandsanlage fur Photovoltaik.

Im Zuge von Gewerbefldchenerweiterungen kommt es zu einem zus&tzlichen AusstoB
von atmosphdrisch wirksamen Treibhausgasen innerhalb des Plangebietes. Diese sol-
len bei der konkreten Ausgestaltung der Gebiete sowie wdhrend des Betriebes soweit
wie mdglich gemindert werden.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1. VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN, HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER
ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN UND FEHLENDE KENNTNISSE

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen Kenntnisstand zur
Planaufstellung der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans, der durchge-
fUhrten Vorabfrage ausgewdhlter Behérden und Trager &ffentlicher Belange, den Zu-
arbeiten der Verwaltungen, der durchgefUhrten Vororterfassung und wurden unter Be-
rocksichtigung geltender Gesetzlichkeiten getroffen. Ergeben sich im weiteren Plan-
verfahren gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit Auswirkungen auf die
SchutzguUter und deren Bewertung ist die Planung mit integriertem Umweltbericht ent-
sprechend zu korrigieren, zu Uberarbeiten und fortzuschreiben.

3.2.  MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

MaBnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen sind im Rahmen der Aufstel-
lung des FNP von untergeordneter Bedeutung, da kein unmittelbares Baurecht be-
grUndet wird. Die Umweltauswirkungen sind bei der konkreten Bauleitplanung im Rah-
men des Monitorings zu beachten.

4. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

4.1. PLANUNGSERFORDERNIS UND STANDORTEINORDNUNG

FUr die VWG liegt kein wirksamer Fldchennutzungsplan vor. Die Aufstellung des Fl&-
chennutzungsplans ist erforderlich, um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung im
Gebiet der VWG zu sichern, die Voraussetzungen zu schaffen, Bebauungsplé@ne aus
dem Flédchennutzungsplan abzuleiten und auf der Ebene des Flidchennutzungsplans
eine Umweltprofung durchzufGhren. Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans
umfasst das gesamte Gebiet von Reichenbach (3.453 ha) sowie der Gemeinde Heins-
dorfergrund (2.185 ha). Das Gesamtareal beinhaltet eine Gesamtfldéche von rund
5.638 ha.

Die Art der baulichen Nutzung wurde gemdaB § 5 BauGB in Verbindung mit § 1 (1)
BauNVO Uberwiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Wohnbau-
fldchen, gewerbliche Baufldchen, gemischte Baufl&chen) dargestellt. Sondergebiete
wurden nach der besonderen Art der baulichen Nutzung dargestellt.

4.2. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Fidchennutzungsplanes wird nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefUhrt. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefihrt. In ei-
nem zugehodrigen Umweltbericht wurden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
beschrieben und bewertet.
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4.3. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Gesetzliche Vorgaben, insbesondere zu den Themen Bodenschutz, Immissionsschutz,
Wasserschutz sowie Natur- und Landschaftsschutz, werden bei der Planaufstellung be-
achtet und angewandt.

Bei der Ausweisung von Fladchen im Fldchennutzungsplan sind auch die Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes fur Sachsen von 2013, des gultigen Regionalplanes SWS
2008 sowie des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz (Stand 05/2021) zu berick-
sichtigen.

4.4. ZIUSAMMENFASSENDE BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der neu ausgewiesenen Entwicklungsfla-
chenim FlGchennutzungsplan wurden dreistufig bewertet. Ein zusammenfassendes Er-
gebnis zeigt Tabelle 52.

Flachenbezeichnung Umweltaus- | GroBe in
wirkungen m?
S-W-1 wWohnbaufldchen Am Berg" | 6.423
S-W-2 »Wohnbaufldchen Waldweg* | 4.443
FR-W-3 ~Wohnbaufl&dchen Altes Rittergut Friesen” ] 19.486
MY-W-4 »Wohnbaufldchen Lambziger StraBe* ] 1.812
MY-W-5 »Wohnbaufldchen Kleingarten Damaschkeweg* ] 10.462
RO-W-6 »Wohnbaufldchen Verldngerung Lindenstrae” | 23.774
RO-W-7 ~Wohnbaufldchen Alte Lengenfelder StraBe” | 3.083
RC-W-8 ~Wohnbaufldchen An der Kreuzleite" I 12.195
RC-W-9 »"Wohnbaufldchen WaldstraBe* I 6.613
RC-W-10 »Wohnbaufldchen Albert-Schweitzer-StraBe* ] 3.286
RO-W-11 »Wohnbaufldchen entlang HainstraBe" Il 5.983
OH-W-1 »Wohnbaufldche Fabrikberg* ] 4.873
RC-M-1 »Mischbaufldchen &stliche HandelstraBe* | 23.445
OMY-M-2 »Mischbaufldchen noérdlich Dorfmitte* | 5.104
MY-M-3 »Mischbaufl&dchen &stlich Otfto-Richter-StraBe* ] 6.014
MY-M-4 »Mischbaufl&dchen sudlich Ernst-Thédlmann- " 9.179
StraBe*
RC-M-5 »Mischbaufl&dchen KlinkhardtstraBe* ] 8.900
RC-M-6 »Mischbaufldchen Bachgasse* ] 6.611
BR-M-7 »Mischbaufl&chen Dr.-Eckener-StraBe” | 3.950
BR-M-8 »Mischbaufldchen am Windmuhlenweg* | 4.178
HG-M-1 »Mischbaufldchen an der HauptstraBe" | 9.591
UH-M-2 »Mischbaufldchen an der Reichenbacher " 13.779
StraBe*
OR-G-1 wGewerbefldchen &stlich alte Ziegelei* Il 12.745
OR-G-2 ,Gewerbefl&dchen Erweiterung Oberreichen- " 213.905
bach"
OR-G-3 ,Gewerbefl&dchen sudlich Lehmpfitz" ] 171.307
RC/OMY- G-4 | ,,Gewerbefldchen ehemalige BBW * Il 80.358
UH-G-1 wErweiterung Gewerbefldchen PIA II* ] 61.938
FMY-SO-1 »Sondergebiet Hotel Géltzschtalbrocke* | 23.142
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MY-SO-2 »Sondergebiet Parkplatz/Caravanstellplatz Goli- " 17.574
zschtalbricke*
MY-SO-3 »Sondergebiet Ferienhaus" ] 27.724
S-SO-4 »Sondergebiet Photovoltaikanlage Schneiden- | 92.831
bach*
RO-SO-5 »Sondergebiet Photovoltaikanlage Agrargenos-
| 43.187
senschaft”
RC-SO-6 »Sondergebiet Kdltekompetenzzentfrum* ] 28.264
RC-SO-7 »Sondergebiet Photovoltaikanlage Cunsdorfer
| 55.074
StraBe*
Tabelle 52 Zusammenfassende Bewertung (Quelle: Eigene Darstellung, 2022).

Bis auf eine minimale Uberschneidung beim FFH-Gebiet Goltzschtal sind Schutzgebiete
nach EU-Recht, Bundesnaturschutzgesetz oder SGchsischem Naturschutzgesetz nicht
betroffen. Restriktionen hinsichtlich Trinkwasserschutz- oder Uberschwemmungsge-
biete berUhren die festgesetzten Siedlungserweiterungen nicht. Nach bisherigem
Kenntnisstand steht die Planung insgesamt mit den Zielen und Grunds&tzen der Lan-
des- und Regionalplanung im Einklang.

Die aus der Flachennutzungsplanung resultierenden Eingriffe in Natur und Landschaft
kdnnen vollst&ndig innerhalb der Grenzen der VWG kompensiert werden. Dazu wur-
den Flachen fUr verschiedene MaBnahmen festgesetzt. Diese werden durch spdatere,
nachgeordnete Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren konkretisiert. Das Aus-
gleichspotential im Plangebiet wird im Verhdaltnis zu méglichen Planungen als ausrei-
chend bewertet.

4.5. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND STANDORTALTERNATIVEN

Der Flachennutzungsplan wird infolge des Vorsorgeerfordernisses aufgestellt. Deshalb
wird eine Nullvariante (Nichtplanung) ausgeschlossen.

Die Gemeinde plant wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung in FortfGhrung vor-
gepragter Standorte, mindestens aber in unmittelbarem Anschluss an diese. Innenent-
wicklungspotentiale werden dabei beachtet. Die Lage der Erweiterungsfldchen
wurde so gewdhlt, dass der Siedlungskérper lediglich unbedingt notwendige Erweite-
rungen an Standorten erfdhrt, an welchen die voraussichtlich resultierenden Umwelt-
auswirkungen so gering wie moglich gehalten werden. Neben fachlichen Aspekten
wurden hierfUr gesetzliche Vorgaben und Vorgaben der Landes- und Regionalplo-
nung herangezogen. Die FiGchen wurden nach dem gemeindlichen Bedarf sowie den
Zielen zum Schutz von Natur und Landschaft unter Beachtung planerischer Grundsatze
gewdhlt. Eine weitere Uberprifung erfolgt durch die frihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit, der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum vorliegenden
Entwurf.
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