| Begrindung

— zum Bebauungsplan

..U Chemnitz Aul3enstelle fur
Forschung und Prufung in Reichenbach
im Vogtland“

Auftraggeber: Stadt
Reichenbach
im Vogtland

Planer:
Dipl. Ing. (TU)
Sylvia Staudte

M.Sc.
Laura Zirnstein

Dipl. Ing. (FH)
Frank Meyer

Datum: 06. Januar Planstand: VORENTWURF
2024




Begrindung Bebauungsplan ,TU Chemnitz Au3enstelle fir Forschung und Prifung in Reichenbach
im Vogtland“ Vorentwurf

Inhaltsverzeichnis
1. ALLGEMEINES ...ttt e e e s e e e e e e s b e et e e e e e e snnrnreeeeees 4
1.1 ANgaben ZUm Plangehiet..........ooiiiiiiiec e 4
1.2 PlAnUNGSANIASS ......eeiiiii it e e e e e e e e e s e e e e e e a i r e e e e e a s 6
1.3 PlANEITONTEINIS ...t 6
15 PIANUNGSZIEIE ...ttt e e e e e ettt e e e e e e s e st b e e e e e e e e e e nnneees 6
1.6 Planverfahren und erforderlicher Planinhalt nach Baugesetzbuch (BauGB)............cccuueee.. 7
1.7 Planverfahren, erforderliche und erganzende Fachleistungen und Planungshilfen .............. 7
2. PLANERISCHE VORGABEN. ..ottt ettt et ettt et eeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeees 8
2.1 Planungsrechtliche SItUALION..........oi i 8
2.2 [ Eo YT TSTod o T o] o T- o 1= o SRR 8
2.2.1 Entwicklungsméglichkeiten des Bebauungsplans aus dem Flachen- nutzungsplan............. 8
2.2.2 Landes- und regionalplanerische VOrgaben ...........cccovieiiiiiiiiee e 10
2.3 Begrindung des Bedarfes fiir die Ausweisung eines Sondergebietes Forschung und
1101 T RSP 11
3. BESTAND ...ttt ettt e e e e e e e et e e e e e r e e e e e e s 12
3.1 L Eo Y1001 (T o F= Vo = 2T RRTT 12
3.2 BigentumSVEINEINISSE ........ueiiiiiii ittt e e e e e e e e e e e anneeee 12
3.3 Lage, GroRRe, Abgrenzung und Bedeutung des Plangebietes ...........ccccceeiiiiiiiiiiiiieenniins 12
3.4 Historische Entwicklung im und am Planbereich ... 13
3.6 Nutzung des Plangebietes im BeStand ...........c.uueiiiiiiiiiiiiiii e 17
3.7 VerkKeNISANIAGEN ...t e e e e e e e e reeeaeas 17
3.8 AVZ=T U o I =g &5To] o [0 aTo [ST a1 =T =1 o R 17
3.9 Umweltverhaltnisse im Plangehiet ... 19
39.1 Naturraum / LandSChaftShild ..........cocviiiiioi e 19
3.9.2 ST o] a0 0 (=] 1] (= OSSR 19
3.9.3 KIima (QUEIE REKIS)......eieieieee et ee ettt a e e e s e e e e e s s st e e e e e e s s snsbaaeeeeeeeennnnnenes 19
394 Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt .............ooo e 20
3.95 Oberflachenwasser, Grundwasser und HOChWEaSSET ...........coocueieiiiiiee i 21
3.9.6 (€1=To] (o To [N o I =ToTe [= o H TP PP PUPT TR PUTTPPRRRR 21
3.9.6 EmIssionen/IMmMISSIONEN ......coiiiiiiiiiiiiiiee ettt e e e e sareee e 23
3.10 Archéologie und DenKmMalSCRULZ ...........oooiiiiiiiii e 24
4. PLANUNG . ...ttt ettt ettt ettt ettt e ettt eeeeeeeeeeeeeeeeeee e e et eeeeeeeeeteeeeeeeaeeeaaaeaaeeaees 24
4.1 Beschreibung des Vorhabens / Plankonzept .........ooooiiiciiieiiiie e 24
4.2 stadtebauliche UDEIEQUNGEN .........ceeie ettt re et saesreenes 24
4.2 Konzept der VerkehrsersChli@BUNG........cuveeeiiiiiiiiiiieee e 25
4.3 Konzept der technischen INfrastruktur ...........ccuvveiiiree e 25
4.4 KIMBSCNULZ ...ttt nn e 26
4.5 Konzept der Niederschlagswasserbewirtschaftung/Hochwasserschutz/ Uberflutungsschutz

............................................................................................................................................. 27



Begrindung Bebauungsplan ,TU Chemnitz Au3enstelle fir Forschung und Prifung in Reichenbach
im Vogtland“ Vorentwurf

45.1
45.2
45.3
4.7
4.8
4.9

51

511
512
513
514
515
5.1.6

517

5.2
521

5.2.2

5.2.3

53
53.1
53.2
5.4
55
5.6

Auffillungen und Altlasten im Plangebiet ... 27
Altbestand, jetziger Zustand und Planzustand............cccueeeeeeiiiiiiiiieeee e 28
Mdglichkeiten des Umgangs mit dem Niederschlagswasser im Bebauungsplan............... 28
= 14 00 Tod o 11 | 2 PP RRTT 29
F N (=7 0 Yol 11| PO PPRP PRI 30
F U Lo | L= od o D TP PTP PRI 30
BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN.........coiiiiiiteiieeeeteeeeee ettt 31
Bauplanungsrechtliche FEStSEtZUNGEN ........ooouuiiiiiiiee e 31
Art der baulichen Nutzung (89ADbs.1 Nr.1 BaUGB) .......ccccuveiiiriieesiieeeiee e e 31
Maf der baulichen Nutzung (89, Abs.1, Nr. 1 BAUGB)......ccccocveiiiiiiieeiiee e siee s 32
Uberbaubare und nichtiiberbaubare GrundsticksflAChE ...........cccvevveiiiiiiiiiceeee 32
Festsetzung fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser .................. 33
Verkehrsflachen (8§ 9 ABS.1 NI.11 BAUGB) .....cccoiiriiiieiiieecie e e siee s see s iee e s e eee e 34
Festsetzungen der mit Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers zu
belastenden FIAChEN............ e 34
Festsetzungen fur Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
DEIASTEL SINA ...ttt e e e e e e e e e e e e e 34
Grunordnerische Festsetzungen und Festsetzungen zum Artenschutz..............cccveeeeeeenn. 34
Festsetzungen und Umgrenzungen von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9, Abs. 1, Nr. 25 b BauGB)..........ccccccvevnene 34
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§
9, ADS. 1 NI 25 @ BAUGB) ....uuiiiiiiiei ittt ettt e e st e e e e e s e e e e e e e s e nnnabaneeeaeeeanns 35
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 und 1@ BAUGB) ........ccccuviiiiireiiiesiee e siee e 36
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 89 SAChSBO).........ccoocviiiiiiiiii i 36
WEIDEANIAGEN ...t e e e e e e e e e e eeaeas 36
Dachformen § 89 Abs.1, Ziff. 1 und Abs. 2 Sachsischer Bauordnung (SachsBO).............. 36
Gutachten UNA KONZEPLE ........eiiiiiieiiiiee ettt e e e e e e ab e eea e e e e e aans 37
HINWEISE ZUF PIANUNG ...ttt e e e e e et ae e e e e e e e anneees 37
Zusammenstellung der FIAChEN ... 37
EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG........ccciitiiieiiiiee e ciiee e stiee e sivee e staee e snaeae e 38
RECHTSGRUNDLAGEN.......coiiiiiiiie ettt sttt e e s e e s snbeee e 38
ANLAGEN. ...ttt et r et e e s et bt e e ettt e e e bt e e e e bbe e e e e bb e e e e nbre e e e e 40



Begrindung Bebauungsplan ,TU Chemnitz Au3enstelle fir Forschung und Prifung in Reichenbach
im Vogtland“ Vorentwurf

1. Allgemeines
1.1 Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Stadtzentrums von Reichenbach im Vogtland
und sidlich der Bahntrasse Leipzig-Connewitz-Hof. Westlich des Plangebietes befindet sich
der Obere Bahnhof Reichenbach.

Sudlich bzw. stdwestlich des Plangebietes befindet sich die BahnhofstralBe mit lockerer
Mischbebauung, u.a. einer denkmalgeschiitzten Villa. Sudostlich grenzt die ebenfalls
gemischte Bebauung an der Humboldtstral3e an. Die 6stliche Gebietsgrenze wird durch einen
an der Solbrigstral3e gelegenen Lagerplatz begrenzt. Das Plangebiet selbst ist eine berdumte,
ehemals durch die Bahn genutzte Brachfliche mit bereits umgesetzten Arealen fir den
Artenschutz. Das Plangebiet wird Uber den Kreisverkehr Bahnhofstra3e/Moritz-Léscher-
Stral3e erschlossen.

Urspringlich wurde das Gelande fur Gleisanlagen und Betriebsgeb&dude des ehemaligen
Guterbahnhofs genutzt. Als vorbereitende MalRnahme wurde das Plangebiet weitgehend von
Bebauung und Versiegelungen beraumt.

Geplanter rdumlicher Geltungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich wird im Stidwesten durch die Bahnhofstral3e, im Siiden durch
die Humboldtstrae, im Siudosten durch die Flurstiicke 476; 476/f und 476/a (Bebauung
Humboldtstrafl3e), im Osten durch den Lagerplatz an der Solbrigstra3e (Flurstiick Nr.1649/54-
DB) und im Norden durch die Bahnanlagen der Deutschen Bahn begrenzt. Im Westen grenzt
das Plangebiet an die Flurstiicke 1649/29, 1649/27 und 1649/58 an.

Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Reichenbach.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 2,78 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 1649/57 der Gemarkung
Reichenbach.
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1.2 Planungsanlass

Die Stadt Reichenbach im Vogtland plant, das ehemalige Areal des Giterbahnhofes zu einem
Standort fur Forschung und Prifwesen zu entwickeln und fir dieses Vorhaben das
Planungsrecht zu erlangen. Die Ansiedlung einer entsprechenden Forschungseinrichtung der
TU Chemnitz durch den Freistaat Sachsen ist geplant.

Mit der Umsetzung des Vorhabens, zu der das Verfahren fir einen Bebauungsplan der erste
Schritt ist, ist eine erhebliche Aufwertung des Standortes Reichenbach verbunden. Die
Ansiedlung kntipft an die Tradition von Lehre und Forschung der Stadt an und ist ein wichtiger
Baustein fiir eine zukunftsgerichtete Stadtentwicklung.

1.3 Planerfordernis

Bauleitplane sind durch die Gemeinden aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Das Plangebiet bildet einen grof3en unbeplanten Bereich im Innenbereich ohne bauliche
Strukturen und nur rudimentarer Infrastruktur. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, Entwicklung der Nutzungs- und Infrastruktur in die
Wege geleitet werden.

Die Entwicklung des Plangebietes ist als sonstiges Sondergebiet fur Forschung und Priifung
(8 11 Baunutzungsverordnung-BauNVO) vorgesehen. Damit, sowie mit den nachfolgenden
stadtebaulichen Auswirkungen kann die Aufstellung eines Bebauungsplans begriindet
werden:

- Erweiterung der Siedlungsstruktur mit Ansiedlung neuer Nutzungen
- Erweiterung der ErschlielBungsstruktur
- Neuversiegelung von Flachen

- Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur des Stadtbereiches und das Stadtbild
- Erh6hung des Anfalls von Niederschlagswasser

1.5 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans besteht das Ziel, die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die Umsetzung des Vorhabens, der Errichtung eines Sondergebietes fiir Forschung und
Prifung, zu schaffen. Damit verbunden sind folgende Planungsziele:

- geordnete stadtebauliche Entwicklung

- geordnete ErschlieRung

- Regelung des Niederschlagswasserabflusses

- naturschutzrechtliche Ausgleichsmafl3nahmen, Artenschutz
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1.6  Planverfahren und erforderlicher Planinhalt nach Baugesetzbuch
(BauGB)

Verfahren

Die Aufstellung des Plans erfolgt nach 8§ 8 BauGB. Die erforderlichen Angaben in der
Begrindung richten sich nach den Bestimmungen des § 2 a Abs. 1 BauGB. Fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la BauGB wird eine Umweltprifung
durchgefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht beschrieben werden. Die Erarbeitung des
Umweltberichtes erfolgt unter Verwendung der Stellungnahmen zum Scoping und mit
Qualifizierung der Planung.

Der Bebauungsplan enthdlt folgende Angaben fir die Regelung der geordneten Entwicklung:

- Art der baulichen Nutzung,

- Malf3 der baulichen Nutzung,

- Uberbaubare Grundstticksflachen und

- Erschliel3ung

- Angaben zu griinordnerischen MaRnahmen, zum Ausgleich und zum Artenschutz
- Angaben zum Umgang mit dem Niederschlagswasser

1.7 Planverfahren, erforderliche und erganzende Fachleistungen und
Planungshilfen

Umweltprifung

Die Aufstellung des Plans erfolgt nach 8§ 8 BauGB. Die erforderlichen Angaben in der
Begrindung richten sich nach den Bestimmungen des § 2 a Ziff. 1 BauGB. Fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la BauGB wird eine Umweltprifung
durchgefuhrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht beschrieben werden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt durch die Bewertung
entsprechend der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen Stand 2017.

Griunordnungsplan

Mit den integrierten grinordnerischen Festsetzungen werden die Ziele und Vorgaben der
kommunalen Landschaftsplanung auf der Ebene der Bauleitplanung konkretisiert. Er hat die
Funktion, die Erfordernisse und MaRhahmen des Naturschutzes und der Landespflege flr das
Plangebiet darzustellen. Die Ergebnisse des Griinordnungsplans werden als Festsetzungen
in den Bebauungsplan Gbernommen (integriert).

Folgende Gutachten, die im Rahmen der BerAumung des ehemaligen Guterbahnhofs erstellt
wurden, wurden in die Planung einbezogen:
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- Gutachten zu besonders geschitzten Arten im Sinne des § 44 BNatSchG
[Bundesnaturschutzgesetz Anm.d.Verf.] Ehemaliger Giiterbahnhof Reichenbach

FBS 01/2020 Brachenrevitalisierung und Flachenvorbereitung, Endbericht,
V. Kuschka, Fl6ha, 25. 06. 2021,

- Abriss- und Entsorgungskonzept lon fir den Abbruch der Bausubstanz des
ehemaligen Guterbahnhofes und versiegelter Freiflachen, Bahnhofstralle 08468
Reichenbach/Vogtl. (Flurstiick-Nr. 1649/55 Gemarkung Reichenbach), SLG-
Ingenieurbiro fur Umweltschutz und Projektierung GmbH Chemnitz, 25.03.2020,

- Ergénzende Orientierende Untersuchung fur das Abbruchprojekt ,ehemaliger
Guterbahnhof* Bahnhofstralle 08468 Reichenbach/Vogtl. (Flurstiick-Nr. 1649/55
Gemarkung Reichenbach) SLG Ingenieurbiro fir Umweltschutz und Projektierung
GmbH Chemnitz, 30.03.2020,

Folgende Gutachten wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellt:

-, TU Chemnitz AuRRenstelle fur Forschung und Priifung in Reichenbach im Vogtland*
- Schallimmissionsprognose zum einwirkenden und ausgehenden Verkehrs- und
Gewerbelarm, GAF, Gesellschaft fir Akustik und Fahrzeugmelwesen, Bulro
Zwickau, 30.10.2024,

- Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung auf Grundlage des Vorentwurfs
des Bebauungsplans ,TU Chemnitz AufRenstelle fir Forschung und Prifung in
Reichenbach im Vogtland®, ARC Dezember 2024

2. Planerische Vorgaben

2.1 Planungsrechtliche Situation

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Planungsrecht. In der naheren Umgebung befinden
sich keine Bebauungsplane, die einen strukturellen oder funktionellen Zusammenhang zum
hier behandelten Plangebiet besitzen.

2.2 Planerische Vorgaben

2.2.1 Entwicklungsmdglichkeiten des Bebauungsplans aus dem Flachen-
nutzungsplan

Flachennutzungsplan

Die Stadt Reichenbach im Vogtland erstellte als erfillende Gemeinde der
Verwaltungsgemeinschaft zwischen der Grof3en Kreisstadt Reichenbach im Vogtland und der
Gemeinde Heinsdorfergrund die vorbereitende Bauleitplanung, den Flachennutzungsplan.
Dieser wurde am 03.07.2024 wirksam. einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP). In
diesem ist das Plangebiet als Sondergebietsflache fur Forschung und Prifung dargestellt.
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Bebauungsplan
Grundlagen des Bebauungsplans

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der Flachennutzungsplan ist das grundlegende Instrument der raumlichen Planung einer
Kommune. Mit dem Flachennutzungsplan wird die langfristig beabsichtigte stadtebauliche-
raumliche Entwicklung festgelegt. Er ist somit die Basis fur die kleinraumigere Ausformung der
Stadtentwicklung, z.B. fur Bebauungspldne. Mit der Darstellung eines Sondergebietes fir
Forschung und Prifung im Flachennutzungsplan der Stadt Reichenbach ist diese Grundlage
gegeben.

Verpflichtung zur Umweltvertraglichkeitsprifung

Durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben zulassig, fur die die Verpflichtung zur
Durchfuhrung  einer  Umweltvertraglichkeitsprifung  (gem.  Gesetz  Uber  die
Umweltvertraglichkeitsprifung — UVPG, Anlage 1) oder nach Landesrecht, vorliegt.

Artenschutz

Eine Ermittlung und Wirdigung von Umweltschutzbelangen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sowie eine Wairdigung der artenschutzrechtlichen Belange, insbesondere des § 44
Bundesartenschutzgesetz erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes. Eine, mit

9
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der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmte artenschutzrechtliche Untersuchung liegt aus
dem Abbruchprojekt vor und die darin festgelegten Mal3hahmen wurden bereits umgesetzt
und im Vorentwurf des Bebauungsplans gekennzeichnet und eingearbeitet.

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplans. Da sich das Plangebiet im
planungsrechtlichen AufRenbereich befindet, liegt nach § 9, Abs. 1, Ziffer 2 Sachsisches
Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) ein Eingriff in Natur und Landschaft vor. Das Ergebnis
der Eingriffsbilanzierung (s. Punkt 6.) ist Vorgabe fur den notwendigen Ausgleich bzw. Ersatz
und fliel3t in die Festsetzungen der KompensationsmalRhahmen der Planung ein.

2.2.2 Landes- und regionalplanerische Vorgaben
Ziele der Raumordnung

Raumordnungsverordnung

Die mit Vollzug des Bebauungsplanes zulassigen Nutzungen (Forschung, Prifung) fallen nicht
unter Vorhaben gem. 8 1 Raumordnungsverordnung (ROV). Ein Raumordnungsverfahren ist
somit nicht erforderlich.

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP), in Kraft getreten am 14. August 2013, wird
das gesamtraumliche Ordnungs- und Entwicklungskonzept des Freistaates Sachsen
formuliert. Als zusammenfassender, landesweiter und fachibergreifender Raumordnungsplan
legt der LEP 2013 die angestrebte raumliche und strukturelle Gesamtentwicklung des Landes
durch raumordnerische Ziele und Grundsatze fest. Aufgrund seiner Stellung in der
Planungshierarchie besteht eine unmittelbare Bindungswirkung des LEP fur die
Regionalplane, die aus dem LEP zu entwickeln sind (8 8 Absatz 2 Raumordnungsgesetz
ROG).

Im Landesentwicklungsplan 2013, Karte 1 Raumstruktur, ist die Stadt Reichenbach im
Vogtland als Mittelzentrum an der Verbindungs- und Entwicklungsachse Zwickau-Plauen
dargestellt. Die Stadt befindet sich im sudwestlichen Verdichtungsraum Chemnitz-Zwickau.
Die Stadt liegt an einer TEN-Trasse (Transeuropean Network) zwischen Dessau/Berlin und
Hof/Minchen. Ein Handlungsschwerpunkt des LEP ist die Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme und eine wirtschaftlich effiziente Flachennutzung. Das beinhaltet
unter anderem die Konzentration der Siedlungstatigkeit auf Verkniipfungspunkten.

des OPNV und das Beplanungsgebot von Brachflachen (Kapitel 2.2.1, Siedlungswesen).
Zudem wird auf die Lenkung von Flachenbeanspruchung auf vorbelastete Béden verwiesen
(Kapitel 4.1.1, Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft). Ein weiterer
Handlungsschwerpunkt ist die Entwicklung von Strategien zur Bewaltigung des Klimawandels,
hier insbesondere der vorbeugende Hochwasserschutz. In der Erlauterung zu Ziel 1.3.7,
Mittelzentren, werden die Aufgabenbereiche der Mittelzentren aufgefuhrt unter anderem
Bildung/Erwachsenenbildung. Forschung ist nicht explizit aufgeflihrt, ist aber innerhalb des
Verdichtungsbereiches Chemnitz-Zwickau mit Technischer Universitat und Westsachsischer
Hochschule durchaus sinnvoll, zumal Forschung und Hochschulbildung in der Stadt bereits

Tradition hat und Anknipfungsmoglichkeiten vorhanden sind. Mit der verkehrsgiinstigen Lage,
10
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der Nachnutzung einer Brache im stadtischen Bereich und der geplanten Konzeption zur
Niederschlagsbewirtschaftung wird den landesplanerischen Grundlagen des LEP 2013
entsprochen.

Regionalplan (RP)

Im Regionalplan werden die Ziele der Raumordnungs- und Landesplanung raumlich und
sachlich ausgeformt. Das Gebiet der Stadt Reichenbach befindet sich im Geltungsbereich des
Regionalplans der Region Chemnitz. Mit Bescheid vom 22.Februar 2024 wurde der
Regionalplan RPI-S RC mit Ausnahmen und MalRRgaben durch das Sé&chsische
Staatsministerium  fUr Regionalentwicklung (SMR) genehmigt. Durch den
Genehmigungsbescheid des SMR vom 22. Februar 2024 werden grol3e Teile des
Regionalplans beanstandungsfrei genehmigt. Soweit Teile des Genehmigungsbescheides
des SMR vom 22. Februar 2024 einzelne Plansatze und Abwégungen von der im Ubrigen
erteilten Genehmigung ausgenommen hat, ist von deren Abtrennbarkeit und der Teilbarkeit
der Planungsentscheidung auszugehen. Die nicht genehmigten Teile werden insoweit

vom Inhalt der Satzung abgespalten und zu einem spateren Zeitpunkt ggf. mit modifiziertem
Inhalt zum Gegenstand einer gesonderten Planungsentscheidung gemacht.

Auch hier ist Reichenbach im Vogtland als Mittelzentrum im Verdichtungsraum Chemnitz-
Zwickau ausgewiesen (Karte 03 Raumstruktur), ausgewiesen. Ein wichtiges Ziel des
Regionalplans ist die Starkung der zentralen Orte sowie die Umsetzung des
Konzentrationsgebotes der Siedlungsentwicklung auf die Verknipfungspunkte des
OPNV/SPNV (Schienengebundener Personennahverkehr) und auf die Siedlungskerne. Auch
die Minderung der Flacheninanspruchnahme und der vorbeugende Hochwasserschutz sind
als Ziele im RP genannt. Unter Ziel Z 1.1.6 wird explizit auf die Revitalisierung und Umnutzung
von Brachen an integrierten Standorten hingewiesen. Unter Grundsatz G 1.1.9 Wird die
Bedeutung von Forschungseinrichtungen fir die Verbesserung der Standortbedingungen fr
die Wirtschaft hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich auf einer integrierten brachgefallenen Flache nahe einem
Verknupfungspunkt von OPNV und SPNV. Damit fuRt die Planung auf den Zielen der
Regionalplanung. Mit der Ansiedlung von Forschungseinrichtungen wird die
technologieorientierte mittelstandische Wirtschaft der Region in ihrer Innovationskraft gestarkt
Das Plangebiet ist im RP als relevanter und sehr relevanter Multifunktionsraum fir
Flederméause ausgewiesen (Karte 13). Mit den bereits erfolgten Abbriichen im Gebiet wurden
ein Artenschutzgutachten erstellt und Ersatzhabitate fir gebdudebewohnende Vdgel und
Flederm&use errichtet.

2.3 Begrindung des Bedarfes fur die Ausweisung eines Sondergebietes
Forschung und Prifung

Sondergebiete gem. 8 11 dienen der Unterbringung von Nutzungen, die sich von den
Baugebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden. Fir sonstige Sondergebiete sind
die Zweckbestimmung und Nutzung festzusetzen.

Die Stadt Reichenbach im Vogtland ist ein traditionsreicher Industrie- und Bildungsstandort.
Bis vor kurzem befanden sich AulRenstellen der westsachsischen Hochschule Zwickau in der
Stadt. Nunmehr planen der Freistaat Sachsen und die Technische Universitadt Chemnitz, auf
der ehemaligen Guterbahnhofbrache eine Forschungseinrichtung, vorrangig fur Kéltetechnik
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zu entwickeln. Die Entwicklung von innovativen Technologien zur Erzeugung von Kalte und
der Klimatechnik, spiegelt die wachsende Bedeutung dieses Forschungszweiges, nicht zuletzt
im Hinblick auf die Herausforderungen des Klimawandels wider. Die Stadt Reichenbach im
Vogtland bietet mit der dort ansassigen Sachsischen Kaltefachschule und dem Sitz der
entsprechenden  Innung in der Stadt hervorragende  Anknipfungs- und
Vernetzungsmaoglichkeiten fir den Wissenstransfer aus der Forschung in die Lehre und
Wirtschaft.

Der ehemalige, jetzt berdumte Guterbahnhof ist eine innerstadtische Brache mit sehr guter
Anbindung an den Nahverkehr und nur wenigen Gehminuten bis zur Innenstadt. Insofern bietet
der Standort beste Voraussetzungen fur die Ansiedlung der geplanten Nutzungen.

3. Bestand
3.1 Planunterlage

Fur die vorliegende Planung fanden folgende Grundlagen Verwendung:

- Sachsenatlas, Slider, interdisziplinares Datenportal des Freistaates Sachsen (iDA)
- Lage- und Hohenplan, Vermessungsburo Tim Pfeiffer, Mai 2024
- Leitungstrassen der Versorgungstrager aus der Abfrage durch ARC 6/2024

Weitere Unterlagen s. u. Punkt 1.7
3.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 1649/57 Gemarkung Reichenbach wurde von der Stadt Reichenbach im
Vogtland mit Notarvertrag am 27.11.2024 an den Freistaat Sachsen verkauft. Seit 01.01.2025
ist der Freistaat Sachsen fur die Flache verantwortlich.

3.3 Lage, GrolRe, Abgrenzung und Bedeutung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nur ca. 750 m Luftlinie nordwestlich des Stadtzentrums von
Reichenbach. Im Norden trennt die bereits genannte Bahntrasse das Plangebiet vom
ndrdlichen Teil der Stadt. Die historische Kernstadt befindet sich stdoéstlich. Stdlich an das
Plangebiet und der BahnhofstraRe schlief3t eine durchmischte, offene und teilweise noch
grinderzeitliche Bebauung an, die studéstlich in geschlossene mehrgeschossige Bebauung
typischer Grinderzeitquartiere Ubergeht. Der Bahnhof mit dem ehemaligen Giterbahnhof
befindet sich am Rand der grinderzeitlichen Stadtstruktur, die sich in diesem Bereich
auflockert und mit mehr Gewerbe durchsetzt ist.

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Reichenbach grenzen an das Plangebiet an:

- Norden: Flurstiick 1649/54

- Osten: Flurstiick 1649/54

- Sudosten: Flurstiicke 476; 476/f; 476/a und 1981 (Humboldtstrale)
- Sidwesten: 1353/2 (Bahnhofstraflie)

- Westen: 1649/27; 1649/29 und 1649/58
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3.4  Historische Entwicklung im und am Planbereich

Das Plangebiet war bis zum Einsetzen der Industrialisierung, der grinderzeitlichen
Stadtentwicklung und dem Bau der Sachsisch Bayerischen Eisenbahn von Leipzig nach Hof
(1846 Anschluss von Reichenbach) landwirtschaftliche Flache vor den Toren der Stadt.

¥

Abb.4 Reichenbach, Stadtzentrum mit nordwestlicher Umgebung zwischen 1781 und 1810, Quelle: Slider im
Geodatenportal Sachsen

Mit der wachsenden Industrialisierung gewann der Guterverkehr auf der Schiene eine immer
grolRere Bedeutung und so entstand neben dem Personenbahnhof eine gro3e Flache mit Stell-
und Rangierbereichen fir den Guterverkehr. Mit der Bahntrasse und dem breiten
Bahnhofsareal wurde die Topographie des Bereichs stark verandert. Die noch im frihen 19.
Jahrhundert vorhandenen Teiche und die Gelandemulde wurden uberflllt und Uberbaut.
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R

Abb.5 Darstellung nach 1846, Quelle: Arcanum Karten
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Abb. 6 Oberer Bahnhof Reichebch, MeRtischblatt 1908-1945 Quelle Geodatenportal Sachsen

Die Abbildung 5 zeigt deutlich, wie sich mit der Gelandeauffillung im Bahnhofsbereich und der
Entwicklung der Stadtstruktur auch die Topografie veranderte. Nach 1990 wurde das
Guterbahnhofsareal stillgelegt und 2021/22 abgebrochen und entsiegelt.

14



Begrindung Bebauungsplan ,TU Chemnitz Au3enstelle fir Forschung und Prifung in Reichenbach
im Vogtland“ Vorentwurf

3.5 Topographie (alle Hohen DHHN)

Das Plangebiet wurde aufgefullt und ist, bis auf die Béschung im Stiden nahezu eben. In der
Mitte des Gelandes liegen die Hohen bei knapp unter 400 m und fallen nach Norden zum
Bahngeldnde und nach Siden zur Hangoberkante um bis zu einem Meter leicht ab. Die
Gelandehdhen liegen im Norden zwischen 389,79 m und 399,14 m und im Suden an der
Hangoberkante im westlichen Teil bei 398,73 m und steigen bis 399,60 m an der Rickseite
der Grundstucke HumboldtstraRe an. Zur Bahnhofstral3e ist das Geléande durch einen
ausgepragten Hang mit FuBmauer abgegrenzt. Das Gelande fallt hier von 390,84 m bei einer
Maueroberkante von 391,73 m auf ca. 388,95 m bei einer Maueroberkante von 389,77 m. Der
westliche Teil der Humboldtstral3e ist ebenfalls durch einen Hang zum Plangebiet gepragt,
allerdings befindet sich hier keine Mauer. Das Gelénde steigt hierin diesem Bereich wieder
leicht auf 392,49 m an, so dass der tiefste Gelandepunkt in der Stidspitze des Plangebietes
liegt. Die Gebaude an der Humboldtstral3e stutzen das Gelande ab, teilweise gibt es
Stutzmauern bzw. Béschungen in den privaten Grundstiicken, wobei der Hohenunterschied
nach Nordosten deutlich abnimmt. Die Hohenverhaltnisse lassen das urspringliche
Gelandeprofil (s. Abb. 4,5 und 6) mit méglichen Wasserwegsamkeiten noch nachvollziehen.

Abb. 7 Relief Gelndeoberﬂache, Quelle: iDA
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"

Abb. 9. Oberflachenprofil vom Bahnhof bis zum Raumbach, Quelle: iDA
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Die H6henlinien und das Oberflachenprofil zeigen deutlich den Verlauf eines nach Stdwesten
streichenden Talchens bis zum Raumbach, dass durch das Bahngelande tberfillt wurde.

3.6 Nutzung des Plangebietes im Bestand

Nutzung

Das Plangebiet ist seit langerer Zeit aufgelassen und die aufstehende Bausubstanz sowie
befestigte Flachen wurden abgebrochen. Das Gebiet ist ungenutzt. Lediglich die mit dem
Abbruch notwendig gewordenen ArtenschutzmalRnahmen, insbesondere fir Eidechsen,
beanspruchen abgezaunte Flachen im Plangebiet. Mittlerweile hat eine beginnende
Ruderalisierung eingesetzt. Der dicht bewachsene Sidhang blieb im Zuge des Abbruchs
erhalten. Eine offentliche Durchwegung des Gelandes existiert nicht.

Nutzung der Umgebung des Plangebietes

Das ndrdlich des Geltungsbereichs gelegene Bahngeldnde befindet sich im Eigentum der
Deutschen Bahn und wird durch diese genutzt (Bahntrasse Leipzig-Connewitz-Hof).

Nordlich der Bahntrasse ist vorwiegend Gewerbe angesiedelt.

Westlich befinden sich StraBenverkehrsflachen/ein Kreisverkehr, der Obere Bahnhof,
Stellplatze und Bushaltestellen. Im Siden schlieBen sich an der Bahnhofstrae und der
Humboldtstralle gemischte Bebauung mit Gewerbe, Biros und Wohnen an und &stlich
befinden sich gewerblich genutzte Flachen und Lager, teilweise auf Bahngelande.

3.7 Verkehrsanlagen

Das Plangebiet ist bereits tber eine ZufahrtstraRe, dem nordlichen Arm der Bahnhofstral3e mit
Anbindung an den Kreisverkehr Bahnhofstrafl3e erschlossen.

Innerhalb der Plangebietes wird die ErschlieBung entsprechend der Notwendigkeiten mit der
konkreten Standortplanung festgelegt.

3.8 Ver-und Entsorgungsanlagen

Mit den Abbrucharbeiten auf dem ehemaligen Giiterbahnhofsgelande wurde auch
verschlissene technische Infrastruktur riickgebaut bzw. im Interesse grof3er nutzbarer Flachen
umverlegt. Damit befinden sich im Plangebiet nur wenige Leitungsbestinde. Um
Versorgungsmoglichkeiten darzustellen, wurde der Leitungsbestand aul3erhalb des
Plangebietes in der Planzeichnung dargestellt.

Trinkwasser

Der Trinkwasseranschluss befindet sich im Westen des Plangebietes im Bereich der
zukunftigen Zufahrt auf einer Leitung VW d125 PEHD. Innerhalb des Plangebietes bestehen
keine weiteren Leitungen.

Loschwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen fir das Léschwasser.
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Entwasserung

Abwasserentsorgung/Schmutzwasser

Mit dem Abbruch wurden ein Schmutzwasser- und ein Regenwasseranschluf? im Siden des
Plangebietes vorbereitet.

Ziel ist die die Einleitung in den Mischwasserkanal des Abwasserzweckverbandes (AZV) in
der Bahnhofstral3e.

Elektroenergie

Am sddlichen Rand des Plangebietes verlauft oberhalb des Hanges eine
Mittelspannungstrasse NA 2XS2Y 3*1*185 und NA2XS2Y 3x1x185 2022, sowie ein
Schutzrohr fur Glasfaserkabel (Lichtwellenleiter -LWL-). Die Kabel wurden im Zuge der
Gelandeberaumung aus dem Norden des Geléandes umverlegt. Die Trasse ist im Siden an
mit den aufRerhalb des Gebietes verlaufenden Kabeln verbunden. Zudem verlauft ein
Steuerkabel von der Trafostation Oberer Bahnhof (auRRerhalb des Plangebietes) lber das
Plangebiet in die Bahnhofstrale. Auflerhalb des Plangebietes verlaufen Stromkabel
(Niederspannung, Mittelspannung, Hochspannung [Envia], sowie Steuerkabel) im
StralRenraum BahnhofstraRe und Humboldtstral3e.

Gasversorgung

Im Plangebiet befinden sich keine Gasversorgungsanlagen. Eine Gasversorgung aus der
Leitung BahnhofstralRe ist beschrankt mdglich. Es besteht ebenfalls die Méglichkeit einer
Versorgung aus der HumboldtstraRle.

Fernwarme

Anlagen der Fernwarmeversorgung befinden sich nicht im Gebiet und auch nicht in dessen
naherer Umgebung.

Telekomunikation/Daten

In den angrenzenden StraRenbereichen befinden sich Kabel der Telekom.

Zusammenfassung:

Die meisten Leitungen und Kanale befinden sich im o6ffentlichen StralRenraum der
Bahnhofstral3e und HumboldtstralRe. Im Gebiet befinden sich lediglich im sidlichen Teil Kabel
der Stadtwerke Reichenbach und die vorbereiteten Anschlussmoglichkeiten fir
Schmutzwasser und Regenwasser. Der Trinkwasseranschluss befindet sich an der
Westgrenze im Plangebiet.
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3.9 Umweltverhaltnisse im Plangebiet

Allgemeine Angaben

Das Plangebiet ist durch langjahrige industrielle Nutzung als Bahngelande mit den
entsprechenden Flachenanforderungen stark gepréagt und Uberformt. Das gesamte Gelande
ist aufgefuillt.

Teilweise liegen belastete Boden aus der fritheren Nutzung (Gleisschotter) vor, die noch nicht
ausreichend beprobt wurden. Das Plangebiet ist weitgehend berdumt und durch beginnende
natirliche Sukzession und dicht bewachsenem Hang gekennzeichnet. Im Plangebiet wurden
auf 3 Punkten Artenschutzmal3nahmen fur Zauneidechsen und Waldeidechsen durchgeftihrt.
Zudem wurden Bruthabitate fur gebaudebewohnende Vdgel und fur Flederméuse angelegt.

3.9.1 Naturraum / Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Stadtraums ohne Verbindung zum eigentlichen
Naturraum. Das Stadtgebiet der Stadt Reichenbach wird groBraumlich der Landschaftseinheit
Vogtland zugeordnet. Die Landschaftstypik wird durch tief eingeschnittene Taler, hier zum
Raumbach und zur Géltzsch mit steilen Talhdngen und flachkuppigen, welligen Hochflachen
bestimmt. In der Stadttopografie sind zudem die Bereiche ehemaliger WasserabfluBbahnen
zum Raumbach unterhalb des Plangebietes noch ablesbar. Die Umgebung des Plangebietes
wird durch bauliche Strukturen gepragt und ist urban gepragt. Einziges pragendes Element
des Plangebietes ist der stark begriinte Hang im Stden.

3.9.2 Schutzgebiete

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes gibt es keine Landschaftsschutz- und
Naturschutzgebiete, keine FFH-Gebiete und keine erfassten geschiitzten Biotope zu denen
raumliche und funktionelle Verbindungen. Im Plangebiet befinden sich die bereits genannten
Artenschutzflachen.

Auch Geotope oder Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Gebiet noch in relevanter
Entfernung.

3.9.3 Klima (Quelle REKIS)

Die Stadt Reichenbach liegt im Klimabezirk Thuringisch-Sachsisches-Mittelgebirgsvorland.
Das gemalRigte, schwach kontinentale Klima der unteren Lagen (collin) ist humid gepréagt. Die
Jahresmitteltemperatur lag in der Klimareferenzperiode 1961-1990 bei 7,5° C. Bereits in der
darauffolgenden Dekade bis 2020 kam es zu einem Anstieg der mittleren Jahrestemperatur
von 1°C, wobei die Erwdrmung im Sommer und Winter am starksten ausfielen. Bis 2050 ist
eine durchschnittiche Erhdhung der Jahresdurchschnittstemperatur um nochmals 1°C
prognostiziert, bis 2100 liegt die prognostische Erwarmung, ausgehend vom Basiszeitraum
um bis zu 4.6°C hoher. Die Spitzenwerte liegen dabei im Sommer, aber auch die
Winterdurchschnittstemperaturen verandern sich signifikant. Die Anzahl an Sommertagen
(tber 25 °C) und Hitzetagen (Uber 30°C) steigt prognostisch in den genannten ZeitrAumen um
ein Mehrfaches an. Gleichzeitig sinkt die Anzahl an Frosttagen (weniger als 0°C
Tagesminimum) und Eistagen (weniger als 0°C Tagesmaximum) signifikant. Da die Prognosen
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eine erhebliche Bandbreite haben, kann der tatsachliche Jahresgang erheblich abweichen,
evident ist aber die steigende Tendenz der Erwarmung

Sporadisch auftretende Inversions- und Fohnwetterlagen im Winterhalbjahr sind fur das
Vorgebirgsklima kennzeichnend.

Die die Regenmenge (760 mm in der Basisperiode) insgesamt verandert sich zum
Basiszeitraum prognostisch nur wenig. Allerdings wird langfristig die
Hauptniederschlagsmenge, die im Sommer, hier durch Starkregen, zu verzeichnen war,
anders verteilt. Die Niederschlage im Sommer gehen zuriick und nehmen im Winter zu. Trotz
der sich kaum verédndernden Regenmenge verringert sich die Anzahl der Regentage und somit
kommt es zu h&aufigeren Starkregen.

Aus den Prognosen folgt, dass sich die klimatische Wasserbilanz (Niederschlagssumme-
Grasreferenzverdunstung) und der standardisierte Niederschlagsverdunstungsindex stark
verandern werden. Es wird prognostisch bei weniger atmospharisch verfligbarem Wasser eine
starke Zunahme an trockenen bis sehr trockenen Perioden mit Schwerpunkt im Sommer
geben.

Die Zunahme von Windgeschwindigkeit, Ozon- und UV-Belastung erfolgt ebenfalls im Zuge
der klimatischen Veranderungen.
Das Plangebiet selbst ist unversiegelt und damit im Vergleich mit der bebauten Umgebung

mdglicherweise etwas kiihler. Allerdings erfolgt kaum Beschattung und die mineralischen
Oberflachen sind leicht erwarmbar.

Aufgrund der Umgebungsbebauung und der Topografie des Gebietes sind keine
Frischluftabflussbahnen oder stadtklimawirksame Kaltluftentstehungsgebiete zu erwarten.
Eine klimatologische Erfassung bzw. Klimaanpassungsstrategie fur die Stadtentwicklung liegt
nicht vor.

3.9.4 Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

Pflanzen

Die natlrliche potentielle Vegetation (ohne anthropogene Beeinflussung) im und am
Plangebiet ist im Wesentlichen als (hoch)kolliner Eichen-Buchenwald mit Zittergrasseggen-
Eichen- Buchenwald bodensaurer und maRig néhrstoffversorgter Standorte (Quelle iDA-
Umweltportal Sachsen) zu charakterisieren.

Die Flache ist, wie bereits erwdhnt, anthropogen stark vorgepréagt und weist Rohboden- und
Schotterflachen mit spontaner Begriinung unterschiedlicher Stadien auf. Die Randbereiche
sind, bis auf die angelegten Lebensraume flir Eidechsen, etwas starker bewachsen, im
Wesentlichen mit Pflanzen der Ruderalflora, wie Goldrute, Rainfarn und sehr jungem
Aufwuchs (Birke...). Der Hang zur Bahnhofstrae und HumboldtstralRe ist mit Gro3b&umen,
Aufwuchs und Strauchern dicht bewachsen. Im westlichen Bereich geht der Bewuchs in
angepflanzte Bodendecker Uber. Eine Bewirtschaftung des Plangebietes in irgendeiner Form
gibt es nicht.

Tiere

Im Plangebiet wurden im Zuge der Artenschutzuntersuchungen, Zaun- und Waldeidechsen,
gebdudebewohnende Vogel (Hausrotschwanz) und Fledermause (Abendsegler,
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Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Rauhautfedermaus) festgestellt. Im Zusammenhang
mit den Abbruchmaflinahmen auf dem Gelande wurden im Norden und Nordwesten sowie im
Siuden des Plangebietes Ersatzlebensraume fiir Eidechsenarten angelegt. Zudem wurden
Nistkasten fur gebaudebewohnende Vdgel und Fledermauskéasten im Gebiet angebracht. Eine
Evaluierung, ob und in welchem Male die Mafinahmen durch die unterschiedlichen Arten
angenommen werden, liegt nicht vor.

Die beraumte Flache ist moglicher Lebensraum flr Ameisenarten, Kaferarten und Schrecken
sowie andere Insekten.

Biologische Vielfalt

Bedingt durch den jetzigen Zustand des Plangebietes mit nur wenige und noch in einem
anfanglichen Entwicklungsstadium befindlichen Biotopen, der relativen Verinselung des durch
Strallen, Schienen und Bebauung umgegeben Areals und der damit fehlenden
Vernetzungsmaoglichkeiten ist die  biologische Vielfalt vergleichsweise gering.
Vernetzungsansatz ist der Bereich der Schienentrasse mit Gleisschotter. Hier kénnen sich
Lebensraume und Migrationswege der Zauneidechse befinden.

3.9.5 Oberflachenwasser, Grundwasser und Hochwasser

Oberflachenwasser

Im Gebiet befindet sich kein offenes und kein verrohrtes FlieRgewasser und kein Stillgewasser
(Quelle iDA). Allerdings gibt es Hinweise (s. Punkt 3.4 und 3.5), dass es in diesem Bereich vor
der Uberformung ein Tal mit (moglicherweise tempordrem) FlieBgewésser und Teichen als
Zufluss des Raumbaches gab.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Grundwasserkorper DESB_SAL_GW-044 Goltzschgebiet. Der
mengenmafige Zustand des Grundwassers ist gut und es gibt keine signifikanten
Belastungen.

Die bisher niedergebrachten Bohrungen (Tiefe bis c. 2,8 m GOK) erbrachten keine
Erkenntnisse zu Grund- und Schichtenwasser.

Hochwasser

Aufgrund der Lage und Morphologie des Plangebietes sind auch bei Stark- und Extremregen
nur geringfugige Uberstauungen zu erwarten, die sich aus dem derzeitigen Gelandeprofil
ergeben.

3.9.6 Geologie und Boden

Geologie, Bergbau, Radiologie

Geologie

Das Plangebiet liegt regionalgeologisch stdlich der Grenze des Erzgebirgischen Beckens zum

thiringisch-frankischen Schiefergebirge (Teilraum Ostthiringisch-Frankische Synklinale) die
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im Zuge der variszischen Gebirgsbildung entstanden. Der geologische Untergrund wird aus
Ton- und Quarzitschiefer der Grafenthal Gruppe gebildet. Das Plangebiet wurde in seiner
Gelandegestalt mit der Nutzung als Guterbahnhof grundlegend veréandert.

Im Bereich des Plangebietes wurde im Zuge der Altlastenerkundung Bohrungen
niedergebracht, die allerdings den Felshorizont nur unzureichend erbohrten. Auf Felszersatz
lagert eine unterschiedlich machtige, teils inhomogene Aufflllung, resultierend aus der
urspriinglichen Nutzung auf.

Gemal DIN4149-2005 befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 1 mit der
geologischen Untergrundklasse R, Festgestein.

Hydrogeologie

Hydrologische Untersuchungen liegen nicht vor. Nach den unter Punkt 3.4.zu findenden
historischen Karten gab es vor der Uberformung und Nutzung des Geléandes in diesem Bereich
ein temporér oder permanent wasserfihrendes Tal. Nach den Hydrogeologischen Karten
(iDA) liegt im Plangebiet ein Kluftgrundwasserleiter vor.

Weitere Informationen zur Geologie in Form von Schichtenverzeichnissen von Bohrungen
kébnnen unter www.geologie.sachsen.de recherchiert  werden. Anfragen  fir
Schichtenverzeichnisse sind an bohrarchiv.Iflulg@smul.sachsen.de zu richten. Im Umfeld des
Plangebietes liegen dem LFULG Daten vor. Unter www.geologie.sachsen.de und
www.geoportal.sachsen.de stehen weitere Informationen zur Geologie, Hydrogeologie,
Ingenieurgeologie, Geophysik etc. zur Verfligung.

Radiologie (Natlrliche Radioaktivitat/Radon/Radioaktive Kontaminationen)

Das Plangebiet liegt auBerhalb am ndrdlichen Rand eines festgesetzten
Radonvorsorgegebietes in Sachsen.
Informationen zu den radioaktiven Kontaminationen, z.B. Haldenschottern, liegen nicht vor.

Hohlrdume/ Altbergbau

Im Plangebiet sind in der Hohlraumkarte des Sachsischen Oberbergamts keine Hohlrdume
verzeichnet im interdisziplindren sachsischen Geodatenportal (iDA) als ein Gebiet mit
unterirdischen HohlrAumen gekennzeichnet. Allerdings wurden 0&stlich des Gebietes
Hohlraume festgestellt. In der Region ging zwar in begrenztem Umfang Bergbau um (Eisen,
Alaun), aber im Bereich des Plangebietes sind keine derartigen Nutzungen bekannt.

Boden / Altlasten / Geogefahren

Boden

Im Plangebiet liegen aufgrund der bereits beschriebenen industriellen Nutzungen keine
natirlichen Boden vor. Im Bereich des stark begriinten Hangs mit vergleichsweise alten
Gehoblzen im Suden hat sicher eine Bodenbildung eingesetzt. Ansonsten handelt es sich im
Gebiet um anthropogene Roh,-Schotter und Kiesbdden auf Auffillungen.
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Altlasten (Quelle Flachennutzungsplan, Anlage 6.1, Altlablagerungen Reichenbach im Vogtland)

Das zentrale Flurstiick 1649 ist im Altlastenkataster des Freistaates Sachsen (SALKA) als
Altstandort ,Bahnbetriebswerk* unter der Altlastenkennziffer (AKZ) 78520076 erfasst.

Bei den, Ende der 90er Jahre durchgefiihrten Orientierenden Untersuchungen hat sich der
Altlastenverdacht auf insgesamt 5 Verdachtsflachen nicht bestatigt.

Mit dem Abbruch der Gebaude und befestigten Flachen war eine Nutzungsanderung
verbunden. Dafir wurde der Verdacht auf schadlichen Bodenveranderungen neuerlich
gepruft.

Erkundet wurde der Bereich des Gebaudekomplexes sowie, allerdings lediglich
stichprobenhatft, die Freiflachen. Es wurde eine weitreichende Untersuchung auf Schadstoffe
(Deklarationsanalyse) durchgefuhrt (SLG, 2020).

In den in den Freiflachen niedergebrachten Bohrungen (RK 4 und RK 5) konnten keinen
Schutzgutgefahrdung nachgewiesen werden. Die Bohrungen im Geb&udebereich belegten
allerdings Belastungen durch Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK),
Benzo(a)pyren und zum Teil Chloride.

Die Gleisschotter sind vor Ort verblieben und es konnten (s.0.) nur unbedeutende
Kontaminationen mit Schadstoffen nachgewiesen werden. Fur kiinftige Bauvorhaben sind die
zu entsorgenden mineralischen Reststoffe jedoch erneut zu untersuchen, das trifft speziell fur
den Gleisschotter zu.

Geogefahren

Aufgrund der Lage im Gelande und der plateauartigen Ausbildungen sind auch bei
Starkniederschlagen nur geringfiigige Uberflutungen zu befirchten. Der Hang zur
Bahnhofstral3e/Humboldtstrasse besitzt durch den dichten Bewuchs einen guten
Erosionsschutz. Allerdings sind bei tiefbaulichen Eingriffen in den Hang Erosionen im
Zusammenhang mit Starkregenfallen mdglich.

3.9.6 Emissionen/Immissionen
Larm

Relevante Immissionen aus der Umgebung sind insbesondere der Bahnverkehr, s.a.
Schallimmissionsprognose. Vom Plangebiet gehen derzeit keine Emissionen aus.

Luftschadstoffe, Staub, Geruch

Es liegen keine Daten zu Luftschadstoffe, Staub und Geruchsbelastung vor. Aufgrund der
Lage und der Umgebungsnutzungen ist nicht von relevanten Belastungen auszugehen.
Vom Plangebiet gehen keine derartigen Emissionen aus.

Zusammenfassung der vorliegenden Umweltverhéltnisse

Das Plangebiet unterlag Uber eine lange Zeit der Nutzung durch Bahnbetriebszwecke. Das
Gebiet ist somit stark anthropogen geprédgt und morphologisch véllig tberformt. Das
Plangebiet ist Altlastenverdachtsflache, wobei die bisherigen Untersuchungen keine
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gravierenden Belastungen erbracht haben. Mit dem Abbruch von ungenutzter Bausubstanz
und befestigter Flachen befinden sich, mit Ausnahme des sudlichen Hangbereiches lediglich
Rohboden- und Schotterflachen im Gebiet, auf denen eine Entwicklung der natirlichen
Sukzession begonnen hat, wéahrend der stidliche Hang zur HumbodtstralRe dicht mit Baumen
und Strauchern bewachsen ist. Als Ausgleichsmal3nahme fur mit den Abbriichen eliminierte
oder geschadigte Habitate wurden bereits 2021/2022 Ersatzlebensrdume fur Eidechsen,
gebdudebewohnende Voégel und Fledermausarten geschaffen. Als Landschaftsraum spielt
das Plangebiet keine Rolle, fir das Stadtbild ist die Beseitigung der Brache jedoch von
erheblicher stadtebaulicher Bedeutung.

3.10 Archaologie und Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Objekte des Denkmalschutzes. Archaologische Denkmale
oder Relevanzgebiete sind ebenfalls nicht zu erwarten (vgl. Karte Archaologischer Denkmale
FNP). AuRerhalb des Plangebietes befinden sich denkmalgeschiitzte Gebdude an der
Humboldtstral3e und an der Bahnhofstral3e.

4.  Planung

4.1 Beschreibung des Vorhabens / Plankonzept

Die Planung erfolgt um das Planungsrecht fir die Errichtung von Gebduden und Anlagen fir
die Forschung und fir Prafung und Erprobung von neu entwickelten Aggregaten, Methoden
und Stoffen im Rahmen der Forschungs- und Lehrtatigkeit der Technischen Universitat
Chemnitz im Bereich der Kélte- und Klimatechnik zu erlangen. Die Geb&ude werden Labore,
Werkhallen und Biiros sowie notwendige Sozialrdumen und Nebenraume erhalten. Zudem
werden nutzerspezifische Nebenanlagen aufRerhalb der Gebaude, wie z.B. Eisspeicher,
Anlagen fUr technische Gase, Materialien usw. notwendig.

Umgang mit dem Bestand

Die vorhandenen Flachen fir den Artenschutz sind durch Einzéaunung geschitzt und dirfen
nicht beeintrachtigt werden. Der Hangbereich wird weitmdéglich geschiitzt. Hier soll maximal
die Verlegung von Leitungen moglich sein.

4.2  stadtebauliche Uberlegungen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Angebotsplanung. Ein konkretes
Bebauungs- und Nutzungskonzept fur das Sondergebiet liegt noch nicht vor.

Die Planung schafft lediglich einen Nutzungs- und stadtebaulichen Rahmen, in dem sich die
spatere Bebauung und Nutzung entwickeln kann. Ziel ist, um die Gebietsentwicklung nicht zu
sehr einzuengen, ein Planungsspielraum fir die zukinftigen Nutzungen zu schaffen. Gerade
in der schnelllebigen Welt der Klimatechnik und des Klimaschutzes ist es von Bedeutung.
Dabei sind stadtebauliche und 6kologische Planungsanséatze und Pramissen zu beachten.

Die nordliche Baugrenze der bebaubaren Flache wird relativ nah zur Bahnlinie parallel
angeordnet und orientiert. Damit wird die zukuinftige Bebauung fur Bahnreisende gut sichtbar
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und pragt den Eindruck der Stadt an dieser Stelle mit. Im Stiden des Gebietes werden gréRere
Freiflachen geplant, die der Rickhaltung und Verdunstung von Regenwasser dienen. Im
Zusammenhang mit der bereits vorhandenen Begriinung wird die Bebauung von der
Stadtseite her in einem fast parkartigen Geléande stehen. Die Hohe der Bebauung passt sich
an die 4-geschossige Bebauung an der Humboldtstrafl3e an. Zukiinftige Bebauung, die an den
Funktionen orientiert sein wird, erhalt ein Flachdach, dass teilweise begrint wird.

4.2 Konzept der VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber den westlich gelegenen Kreisverkehr der
BahnhofstraBe Uber die ehemalige ErschlieBung des Guterbahnhofs noérdlich der
Bahnhofstral3e. Die innere ErschlieRung obliegt im Speziellen der konkreten Planung des
Vorhabens. Stellplatze fur PKW und Fahrrader missen auf dem Grundstiick im Plangebiet
untergebracht werden, ebenso wie Lieferzonen und Wendeanlagen bzw. Umfahrten fir
grolRere Fahrzeuge. Durchwegungen durch das Gelande mit Ful3wegen sind zulassig und
gewunscht. Die offentliche Nutzung von Geh- und Radwegen ist jedoch vom
Sicherheitsbedrfnis des spateren Nutzers abhangig und wird daher nicht explizit festgesetzt.

4.3 Konzept der technischen Infrastruktur

Der grofite Teil der Infrastruktur wurde mit dem Abbruch entfernt bzw. umverlegt. Daher muss
die gebietsinterne Erschliel3ung nutzerabhéngig neu aufgebaut werden.

Trinkwasser

Der Trinkwasseranschluss befindet sich im Zufahrtsbereich von der Bahnhofstrasse aus im
Plangebiet auf einer Leitung DN 125.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Anlagen im Plangebiet zu sichern.

Entwasserung

Abwasserentsorgung: Schmutzwasser / Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird Uber einen bereits angelegten, noch nicht angeschlossenen Kanal
in den Mischwasserkanal in der Bahnhofstral3e eingeleitet.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser darf nur gedrosselt mit max. 10 I/s. In den Mischwasserkanal in der
Bahnhofstral3e eingeleitet werden. Die Anbindung wurde bereits vorbereitet.

Es wurde eine Bilanz des Niederschlagswassers erstellt, wobei der urspriingliche Zustand vor
dem Abbruch dem mdglichen Zustand nach der Bebauung gegeniibergestellt wurde. Zur
Minimierung der Einleitmenge wurde fir einen Teil des Gebaudes Retentionsgrindacher
festgesetzt. Belage fur befestigte Flachen mussen versickerungsoffen ausgebildet werden.
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AulBerdem werden Verdunstungsmulden festgesetzt, in denen Niederschlagswasser
riickgehalten und verdunstet werden kann.
(s. Punkt 4.5).

Elektroenergie

Fur die im Plangebiet verlaufende Kabel wurden ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Reichenbach im Vogtland auf der Planzeichnung festgesetzt. Ein Anschluss des Plangebietes
ist maglich.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist, wenn benétigt, von der Gasleitung Humboldtstral3e aus mdglich.

Fernwarme

Anlagen der Fernwarmeversorgung befinden sich nicht im Gebiet und nicht in den
umliegenden Quartieren.

Telekom

Anlagen der Telekom befinden sich in der Bahnhofstral3e und der HumboldtstralRe, jedoch
nicht im Gebiet.

Zusammenfassung:

Die weitaus meisten Leitungen und Kanale befinden sich auB3erhalb des Plangebietes im
offentlichen Strallenraum. Leitungen von Versorgungstragern innerhalb des Plangebiets
wurden mit Leitungsrecht gekennzeichnet.

4.4 Klimaschutz

Mit der Bebauung einer unbebauten Flache wird sich die Warmeaufnahme und — Abstrahlung,
also die lokale Klimabelastung erhéhen. Zudem entsteht durch die Versiegelung und
Teilversiegelung mehr befestigte Flache, die ebenfalls Warme aufnimmt. Durch die
Versiegelung wird der Anfall des auf der Flache ankommenden und zu bewirtschaftenden
Niederschlagswassers hoher.

Um die stadtklimatische Situation im Plangebiet und zudem fir die Nutzer der umgebenden
Bebauung zu verbessern, wird ein Blindel von Malinahmen festgesetzt. Das auf den Dachern
anfallende Wasser wird auf Retentionsgrunflachen zurtickgehalten und gedrosselt abgeftihrt
sowie Uber die Pflanzenversorgung bendtigt und verdunstet. Damit wird die Einleitung der
Niederschlagsmenge verringert und stark verzdgert.

Die verbleibenden Wassermengen werden in Verdunstungsbecken eingeleitet. Die befestigten
Flachen missen teilversickerungsfahig sein.
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4.5 Konzept der Niederschlagswasserbewirtschaftung/Hochwasserschutz/
Uberflutungsschutz

Fur den Nachweis der Bewirtschaftung des Niederschlagswassers wurde ein
Niederschlagsbewirtschaftungskonzept erarbeitet.

Im Ergebnis wurde der Umgang mit dem auf dem Grundstick anfallenden
Niederschlagswasser auf Basis der giltigen Vorschriften (DWA-A 102 Grundsatze zur
Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in
Oberflachengewasser) sowie der Abstimmung mit dem zustandigen Abwasserzweckverband
zur maximal zuldssigen Einleitmenge betrachtet und MalRnhahmen im Bebauungsplan
festgesetzt.

In die Betrachtung gingen folgende Aspekte ein:

- Situation im Plangebiet: Auffullungen und Altlasten
- Altbestand, jetziger Zustand und Planzustand im Vergleich
- Moglichkeiten des Umgangs mit dem Niederschlagswasser im Bebauungsplan.

4.5.1 Auffillungen und Altlasten im Plangebiet

Das gesamte Plangebiet wurde im Zuge der Nutzung als Bahnflache aufgefillt, wobei die
Auffillungen im nérdlichen Bereich mit ca. 1,8 m am geringsten sind. Im Zuge des geplanten
Abbruchs der aufstehenden Gebdude und des Rickbaus der befestigten Flachen wurden
Bohrungen im Bereich der Gebaude und in der Freiflache der nordlichen Gebietshalfte
niedergebracht- Fir den Siiden des Gebietes liegen keine Kenntnisse vor.

Die Bohrungen zeigen eine Auffillung von 1.80 m bis 2.40 m. Der Felshorizont wurde nicht
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Abb. 10, Plangebiet vor dem Abbruch, Quelle SLG Ergénzende orientierende Untersuchung, Bohransétipunkte

erbohrt, lediglich der Zersatz. In der orientierenden Untersuchung wurden fur die untersuchten
Bereiche keine gefahrlichen Bodenveranderungen aufgefunden. Werte im Bereich Z 2
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(Zuordnungswert LAGA M 20) betreffen insbesondere TOC (Total Organic Carbon-
Gesamtmenge organischer Kohlenstoff) sowie Sulfat. Untersuchungen fur das Inventar des
sudlichen, wesentlich starker aufgeftillten Bereiches liegen derzeit nicht vor, ebenso wenig wie
hydrogeologische Erkenntnisse.

Ein Nachweis der Versickerungsfahigkeit mit den entsprechenden Kennwerten liegt nicht vor.
Hinzuweisen ist auf die historischen Karten unter Punkt 3.4 und den Geldndescan unter Punkt
3.5, die Wasserwegsamkeiten in dem ehemals vorhandenen und mit dem Bau des
Bahngeléandes verfillten Tal unter dem Plangebiet vermuten lassen.

4.5.2 Altbestand, jetziger Zustand und Planzustand

Die ursprunglich vorhandene Bebauung (Abbruch 2020/21) bestand aus einigen
eingeschossigen Lagergebauden, befestigten Flachen und Gleisanlagen. Der Bestand besal3
Entwasserungsanlagen, die vermutlich auf den Mischwasserkanal Bahnhofstral3e
aufgebunden waren und zuriickgebaut wurden.

Nach dem Abbruch wurde das Plangebiet weitgehend begradigt und bereits ein
Anschlussschacht fur die geplante Entwasserungsanlage hergestellt. Zudem wurde ein
Graben zum Schutz der Unterlieger vor eindringendem Oberflachenwasser gebaut.

Dies reprasentiert den derzeitigen Zustand. Einen Anschluss des Geldndes an die 6ffentliche
Entwasserung gibt es nicht. Das Niederschlagswasser verbleibt auf dem entsiegelten
Plangebiet und versickert.

Mit der Planung erfolgt eine Versiegelung des Gebietes durch Geb&ude und eine
Teilversiegelung durch befestigte Flachen. Es werden Rickhalte- und Verdunstungsanlagen
sowie ein Uberflutungsschutz angelegt. Das Plangebiet erhalt einen Anschluss an den
offentlichen Mischwasserkanal in der Bahnhofstral3e.

4.5.3 Moglichkeiten des Umgangs mit dem Niederschlagswasser im Bebauungsplan

Durch den Abwasserzweckverband wurde eine Einleitmenge in den Mischwasserkanal in der
Bahnhofstral3e von max. 10 I/s vorgegeben.

Im Bebauungsplan wird ein Bundel von MalRBhahmen festgesetzt, mit dem die Einhaltung der
Einleitmenge sowie der Uberflutungsschutz (DIN 1986-100) erreicht wird.

Festsetzung Wirkung
1. Retentionsgrindacher auf einem Teil der | Rickhaltung, Verdunstung,
Dachflache Verzdgerter und verstetigter

Abfluss, Vermeidung von Spitzen
und der Uberlastung der
nachfolgenden Rickhalteanlagen
Bereitstellung von
pflanzenverfiigbarem Wasser und
Vermeidung von Bewdasserung.
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2. Retentionsmulden/ (gedichtete) Rigolen Ruckhaltung, Verdunstung,
Verzogerter und verstetigter
Abfluss, Vermeidung von Spitzen
3. Ruckhaltevolumen gesamt 156 m3 Mdglichkeit der variablen
Aufteilung in den dafur
gekennzeichneten und/oder textlich
festgesetzten Flachen

4. | Teilweise Wasserdurchlassigkeit aller Ruckhaltung, Speicherung im
befestigten Flachen, Beschrankung des Oberbau, Versickerung Uber Fugen
Abflussbeiwertes, unzulassiger Anschluss an und Grinflachen, Verdunstung,
den offentlichen Kanal Vermeidung von Spitzen und der

Uberlastung der Riickhalteanlagen,
Bereitstellung von
pflanzenverfiigbarem Wasser und
Vermeidung von Bewasserung

5. | wall fur Uberflutungsschutz Schutz der Unterlieger bei starken
Regenereignissen

Eine mogliche Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist durch den spéateren
Nutzer nicht vorgesehen.

Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist nach jetzigem
Wissensstand problematisch und wurde daher nicht festgesetzt.

Weiterfihrende hydrogeologische Untersuchungen im Zuge der Standortentwicklung kénnen
durchgefuhrt werden und Mdglichkeiten zur gezielten Versickerung aufzeigen. Deswegen wird
diese im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen und bleibt somit bei entsprechenden
Rahmenbedingungen eine Option zur Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Die allmahliche Versickerung Uber Fugen bzw. Porenrdaume der teilbefestigten Flachen sowie
die Ableitung vom Oberflachenwasser in die Grunflachen Uber das Quergefélle von Wegen
und Zufahrten spiegelt im Wesentlichen den derzeitigen unbefestigten Zustand der Flachen
im Plangebiet wider, in die das anfallende Regenwasser ebenfalls versickert.

47 Larmschutz

(TU Chemnitz AuBenstelle fur Forschung und Prifung in Reichenbach im Vogtland - Schallimmissionsprognose
zum einwirkenden und ausgehenden Verkehrs- und Gewerbelarm, GAF, Gesellschaft fir Akustik und
FahrzeugmefRwesen, Biro Zwickau, 30.10.2024)

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Bahnlinie Leipzig-Hof, o dass mit
verkehrsbedingten Larmeinwirkungen auf das Plangebiet zu rechnen ist. Zugleich ist davon
auszugehen, dass das Plangebiet als Gebiet fir Forschung und Prifung selbst auch Larm
emittiert. In der Schallimmissionsprognose wird dieser Larm analog Gewerbelarm betrachtet.
In der Prognose wurde 3 Szenarien betrachtet:

Gewerbeldrm: Betrachtung der auf die Umgebung des Untersuchungsgebietes einwirkenden
gewerblichen (Nutzungen im Sondergebiet) Schallquellen, wobei fir die Umgebungsnutzung
gem. Flachennutzungsplan die Einstufung als Mischgebiet und den damit verknlpften
Orientierungswerten gem. DIN 18005 gilt.

Verkehrslarm: Betrachtung des auf das Untersuchungsgebiet einwirkenden Straf3en- und
Schienenverkehrs und Vergleich mit den Schalltechnischen Orientierungswerten nach DIN
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18005.
MaRgeblicher AuRenlarmpegel gem. DIN 4109 zur Ermittlung der Schalltechnischen
Anforderungen an Fassaden.

Die Berechnungen auf Basis des Gewerbelarms zeigen, dass die Schalltechnischen
Orientierungswerte an allen Immissionsorten im Bestand, auch unter Beachtung des
vorhandenen Gewerbes, eingehalten bzw. erheblich unterschritten werden.

Fur den Verkehrslarm werden die schalltechnischen Orientierungswerte weitgehend
eingehalten. Lediglich an der nérdlichen Baugrenze ist eine Uberschreitung von bis zu 2 dB
zu verzeichnen. Daher werden l[Armmindernde MalRnahmen an der schutzwirdigen Bebauung
im Plangebiet (z.B. Buroraume, Aufenthaltsrdaume) empfohlen.

Die Begrenzung der Emissionsflachen bedingt das Vorhandensein einer nicht kontingentierten
Flache im Gebiet der Stadt Reichenbach im Vogtland. Mit dem Sondergebiet Photovoltaik im
OT Schneidenbach (ehem. Deponie Schneidenbach) der Stadt Reichenbach im Vogtland
wurde ein nicht kontingentiertes Sondergebiet festgesetzt.

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, d.h., exakte Nutzeranforderungen noch nicht
vorliegen, wurden worst-case-Annahmen beziiglich des Larmschutzes getroffen. Die Qualitat
der Prognose wurde durch den L&rmschutzgutachter als an der oberen Grenze des
Vertrauensbereiches eingeschatzt.

4.8 Artenschutz

Vor dem Abbruch der Altsubstanz als vorbereitende Maflinahme der Grundstiicksentwicklung
wurde ein Artenschutzgutachten erarbeitet. Auf Basis der Erkenntnisse und Anforderungen fur
den Schutz und die Entwicklung von Lebensraumen fur geschitzte Arten wurden 3 Flachen
fur Artenschutzmalinahmen, hier fir die Zaun- und Waldeidechse, angelegt. Die Flachen sind
mit Grabbarem Substrat, Stein- und Holzhaufen ausgestattet und eingezaunt.

Zudem wurden Fledermauskésten und Kasten fir Gebaudebriter (hier Hausrotschwanz), im
Bereich des Plangebietes eingebaut.

Mit der vorliegenden Planung werden die vorhandenen Schutzflachen respektiert. Die beiden
nordlichen Flachen werden durch einen neuen Korridor verbunden. Zudem wird festgesetzt,
dass die Gebaude nicht zu einer permanenten Verschattung der Artenschutzflachen fuhren
durfen und dies im Antragsverfahren nachzuweisen ist.

4.9 Ausgleich

Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich

Mit dem Bau der PVA erfolgte ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt. Dieser ist
nach den geltenden gesetzlichen Grundlagen (BauGB, BNatSchG, SachsNatSchG) zu
kompensieren. Die Grundlage fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist die
»Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen*,
Stand 2017. Die Bilanz befindet sich unter Punkt 6 ,Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung®.
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5. Begrindung der Festsetzungen

5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung (89Abs.1 Nr.1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet Forschung und Prifung (8 11Abs.2 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete dienen der Unterbringung von Nutzungen und Funktionen, die sich
von den in 8 2-10 BauNVO zuldssigen Nutzungen wesentlich unterscheiden. Die Entwicklung
des Sondergebietes Forschung und Prifung stellt eine Angebotsplanung fir die Technische
Universitat Chemnitz im Freistaat Sachsen speziell fir den Bereich Kalte- und Klimatechnik
dar. Die Forschung und Prifung auf dem Gebiet der Kélte und Klimatechnik gewinnt mit dem
Klimawandel und der Substitution fossiler Energietrager immer mehr an Bedeutung. Kalte- und
Klimatechnik wird anndhernd in allen Lebensbereichen bendtigt. Mit der Entwicklung und
Prifung innovativer Verfahren und Stoffe im Zusammenhang mit Kélte- und Klimatechnik wird
an das fachspezifische Potential der Region Verbindung mit einer universitaren
Forschungseinrichtung angeknipft.

Nutzungen gewerblicher Art, auch wenn sie sich im Kontext der zuldssigen Nutzungen
befinden, werden ausgeschlossen. Fir die Forschungseinrichtung soll ausreichend Raum fiir
mogliche Erweiterungen und Erganzungen, die aufgrund des Entwicklungspotentials der
zulassigen Nutzungen notwendig werden kénnten, zur Verfliigung stehen.

Anlagen der Zugangskontrolle, der Betriebssicherheit, der technischen Ver- und Entsorgung
sind ebenfalls fur die Umsetzung der geplanten Nutzungen notwendig ebenso wie Stellplatze
fur KFZ aller Art und somit zulédssig. Nutzungsbedingt kdnnen Lieferungen und Entsorgungen
auch mit groBeren Fahrzeugen notwendig werden. Stellplatze fir Mitarbeiter und Gaste sollen
im Gebiet untergebracht werden.

Im Gebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in der
Tabelle 1 angegebenen Emissionskontingente L EK bzw. richtungsabhéngige
Zusatzkontingente L EK zus nach den geltenden Vorschriften weder tags (6.00 Uhr bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschreiten (81, Abs. 4, Ziff. 2 BauNVO).
Flachenbezeichnung Emissionskontingent

LEK, tags/LEK, nachts in dB(A) m2 Zusatzkontingent fur Richtungssektoren LEK, tags
zus/LEK, nacht.zus in dB(A) m2

Sektor Nord 306° - 78°
SO, TF1 60/45 +8/+8
SO, TF2 63/48 +8/+8
SO, TF3 64/49 +8/+8

Wie bereits unter Punkt 4.7 ausgefihrt, werden die Schalltechnischen Orientierungswerte zum
Gewerbeldrm an den malRgeblichen immissionsorten im Bestand unterschritten. Mit den
emissionskontingentierten Teilflachen werden potentielle zuldssige Zusatzlasten beschrieben.
Diese fuihren im Worst-Case-Szenario zu einer Richtwertiiberschreitung gem. TA Larm von 1
dB. Diese Uberschreitung ist zulassig.
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5.1.2 Mal der baulichen Nutzung (89, Abs.1, Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung fir das Sondergebiet wird auf eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Damit und den auf3erhalb festgesetzten
Artenschutzbereichen und Griunflachen kann noch eine ausreichend gegliederte und
durchgrinte Bebauung gesichert werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wurde auf eine absolute Hohe von 311,70 m GU.NN. mit
Hoéhenbezug DHHN festgesetzt. Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, die lediglich
die Nutzung festsetzt ohne einen konkreten baulichen Hintergrund, mégliche Abschnitte und
Abhangigkeiten zu kennen, wird keine Gelandehthe als Hohenbezug festgesetzt. Die
festgesetzte absolute Hohe impliziert durchschnittlich 12 m, ausgehend vom Durchschnitt der
jetzigen Gelandehthen. Damit wiirde der Baukorper in der Relation der Geschosse der
Umgebungsbebauung (4-Geschosse) liegen. Eine Geschossigkeit kann ebenfalls nicht
festgesetzt werden, da die Nutzungsart Labore und Werkhallen mit sehr unterschiedlichen
nutzungsabhangigen Geschosshdhen inkludiert.

Insgesamt sollen die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung eine konkrete Planung
fur eine Forschungseinrichtung nicht unnétig beschréanken. Der festgesetzte Anteil flr
Ausnahmen fir technische Aufbauten zur Gebaudeklimatisierung, Belichtung usw. entspricht
den Erfahrungen von Laborbauten und Industriebauten mit &hnlichen Einrichtungen. Die
Ausnahmen fiir freistehende technische Einrichtungen wurden formuliert, weil Eisspeicher,
Anlagen flr technische Gase etc. in der Regel auf3erhalb der Bauwerke untergebracht sind.

5.1.3 Uberbaubare und nichtilberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1, Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Die Uiberbaubare Grundsttcksflache wurde durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenzen bezeichnen die Grenze der Flache, in der die im Gebiet zuldssige Bebauung
mit allen Nebenanlagen, technischen Anlagen, Zuwegungen, Straf3en, Stellplatzen und
unterirdischen Anlagen im Gebiet errichtet werden kénnen.

Eine Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile, wie Treppen, Rampen und Vordacher um
max. 1,5 m soll zulassig sein. Mit der Objektplanung kdnnen zu eng gefasste Baugrenzen fur
die genannten Details problematisch werden, zumal der Zuschnitt der bebaubaren Flache
nicht ideal ist.

An der Nordgrenze ist die Ausnhutzung der bebaubaren Flache abhangig von der durch das
Bauwerk oder die zuldssigen Nebenanlagen ausgelosten Beschattung. Nordlich der
Baugrenze befinden sich die festgesetzten Lebensrdume fir Eidechsen, die als
wechselwarme Tiere zumindest eine anteilige Besonnung benétigen. Die nur teilweise
Beschattung der Flache muss mit der konkreten Planung nachgewiesen werden.

KFZ-Stellplatze, sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zulassig. Damit wird die
Uberbauung und  Versiegelung zusammenhangender  Griinfliche  verhindert.
Zusammenhangende Grunflachen spielen sowohl asthetisch als auch stadtklimatisch, fur die
Niederschlagsbewirtschaftung und die Entwicklung der Biodiversitat eine wichtige Rolle.
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In der nichtiiberbaubaren Grundsticksflache sind Zufahrten zuléassig. Die Anbindung erfolgt
vom nordlichen Arm der Bahnhofstralle aus in einem gekennzeichneten Bereich und
durchschneidet damit notwendigerweise die Flache aul3erhalb der Baugrenzen. Eine weitere
Grundstuckszufahrt bzw., eine Durchfahrt ist nicht gewollt und aufgrund der
Umgebungsnutzung schwierig. Eine Durchwegung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache
mit FuBwegen bzw. Radwegen soll im Interesse der Nutzbarkeit fur arbeitsplatznahen
Erholung (zeitgeméRe Arbeitsbedingungen), der Férderung der verstarkten Nutzung des
Fahrrades und auch im Interesse der Anwohner moglich sein.

In der Objektplanung mussen zwingend Wege fir Notdienste abgebildet werden. Diese
konnen ggf. auch in der nichtiberbaubaren Grundsticksflache liegen, durfen aber geman
Festsetzung 5.3 nur teilversiegelt und begriinbar, angelegt werden.

5.1.4 Festsetzung fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Die Gesamtabflussmenge aus dem Gebiet darf nicht mehr als 10 I/s betragen. Damit soll die
weitere Uberlastung der offentlichen Kanale und Rickhalteanlagen, insbesondere der
Mischwasserkanals in der Bahnhofstral3e, vermieden werde.

Um dieses Ziel zu erreichen, wurden entsprechende MalRnahmen festgesetzt:

Das gesamte auf der Flache anfallende Niederschlagswasser soll durch MaRhahmen der
Regenriickhaltung, breitflachigen Versickerung und Verdunstung vergleichmagigt werden.
Auf konkrete Standorte fixierte Mal3hahmen kdnnen im Rahmen der Angebotsplanung nicht
festgesetzt werden. Diese missen mit der konkreten Objektplanung mit Bezug auf die
maximale Einleitmenge festgesetzt werden. Dabei ist das Ziel die Verlangsamung und
Verringerung des Regenwasserabflusses und der Einleitung in die offentliche Kanalisation.
Damit verschieben sich die Spitzenabflisse und es kommt insgesamt zu eine
VergleichmaRigung der Auslastung. Auf befestigten Flachen ist normalerweise mit hohem
Niederschlagswasseranfall zu rechnen. Indem die Flachen nur teilversiegelt ausgebildet
werden und wo mdglich das Regenwasser breitflachig versickert oder verdunstet wird, kann
das Niederschlagswasser der Grundwasserneubildung dienen. Mit der Verdunstung verbindet
sich der klimatische Effekt der Kiihlung und Erh6hung der Luftfeuchte. Zudem wird der Anteil
des pflanzenverfigbaren Wassers erhdoht und somit kénnen die Standortbedingungen
verbessert werden.

Der Anschluss des Grofteils der befestigten Flachen an das offentliche Kanalnetz ist nicht
zuldssig, mit Ausnahme der aus u.g. Griinden befestigten Flachen.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, was bei der
festgesetzten Nutzung nicht auszuschlie3en ist, missen den daflir geltenden gesetzlichen
Vorschriften entsprechen. Das heif3t, dass eine vorschriftsméafiige Reinigung bzw. Entsorgung
erfolgen und eine Grundwassergefahrdung ausgeschlossen werden muss.

Die Flachdacher der Gebaude im Plangebiet (s.a. Festsetzungen Bebauungsplan Teil B unter
5.) sind zum Teil als Retentionsgrindacher auszubilden. Der Anteil der nachzuweisenden
Retentionsgriindécher ist abhangig vom gesamten tatsachlichen Uberbauungsgrad.

Mit Retentionsgriindéachern kann eine erhebliche Verminderung

des Niederschlagswasserabflusses und Verschiebung der Spitzenabfllisse erreicht werden.
Zudem wird Niederschlagswasser durch die Pflanzen aufgenommen und verdunstet, was
einen klimatischen Effekt hat.
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Die Festsetzung der 0.g. Malnahmen schlief3t eine Versickerung des Niederschlagswassers
nicht aus, sofern der Nachweis der Zulassigkeit erbracht wird.

5.1.5 Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden keine Verkehrsflachen festgesetzt, Damit wird der
konkreten Planung und der spezifischen Bedurfnisse der festgesetzten Nutzung Raum
gelassen. Festgesetzt wurde mit Planzeichen der Einfahrtsbereich von der Bahnhofstral3e aus
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB). Damit wurden die Zufahrtsmdglichkeiten bewusst beschrankt um
Durchgangsverkehr zu vermeiden und die Zugangskontrolle zu vereinfachen.

5.1.6 Festsetzungen der mit Leitungsrechten zugunsten eines ErschlielBungstragers zu
belastenden Flachen (8 9, Abs.1 Nr.13 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich nur wenige Versorgungsleitungen externer Versorgungstrager, in
diesem Fall der Stadtwerke Reichenbach (Elektro-Mittelspannung) und Steuerkabel sowie der
Hausanschluss fur Trinkwasser (Zweckverband Wasser Abwasser Vogtland-ZWAYV).. Bzgl.
der Leitungstrassen wird auf die Festsetzung 6.1, Teil B, Planzeichnung verwiesen, der
besagt, dass fur Uberbauung und Bepflanzungen in den Leitungsbereichen die Vorgaben des
jeweiligen Versorgungstragers einzuhalten sind. Darauf hinzuweisen ist, dass mit der
Festsetzung im Bebauungsplan keine Sicherung grundbuchlicher Art erfolgt.

5.1.7 Festsetzungen fur Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (8 9, Abs.5, Nr.3 BauGB)

Das Plangebiet ist mit der Altlastenkennziffer (AKZ) 78520076 im Sachsischen
Altlastenkataster (SALKA) aufgefuhrt und wurde daher mit Planzeichen gekennzeichnet.

5.2  Grunordnerische Festsetzungen und Festsetzungen zum Artenschutz

Ziel der grinordnerischen Festsetzungen sowie der Festsetzungen zum Artenschutz ist es,
dass der Bestand an Grunstrukturen weitgehend erhalten bleibt, mit der Neubebauung eine
Durchgriinung des Plangebietes und Vernetzung mit dem Umfeld erfolgt. Zudem sollen die
bestehenden ArtenschutzmalRnahmen erhalten, geschitzt und entwickelt werden. Mit den
Festsetzungen zur Grundordnung wird das Stadtbild aufgewertet, das Stadtklima und urbane
Habitatstrukturen verbessert und ein zeitgeméafes Lebensumfeld geschaffen.

5.2.1 Festsetzungen und Umgrenzungen von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9, Abs. 1, Nr. 25 b BauGB)

Der Hangbereich zur Bahnhofstral3e innerhalb des Plangebietes ist intensiv mit Baumen und
Strauchern bewachsen. Dieser Bereich soll erhalten und die Vitalitat der Gehdlze geschutzt
werden. Besonders wichtig ist dies bei der Durchfihrung von Baumafnahmen. Das sudlich
des Baufeldes befindliche griine Band bildet die Weiterfihrung der durchgriinten Stadtstruktur
im Siden und spielt eine wichtige Rolle bei der Einbindung der zukiinftigen Bebauung in das
Stadtbild. Wichtig ist auch die Funktion als Erosionsschutzes am steilen Hangbereich. Die
Bestockung schiitzt vor Absplilungen des Oberbodens und lockerer Auffillungen und damit
auch die Funktion der unterhalb gelegener 6ffentlicher StraRen und Anlagen.
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5.2.2 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9, Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Generell wird festgesetzt, dass alle neu angelegten Bepflanzungen zu schiitzen, zu entwickeln
sind und ihre Vitalitat zu sichern ist.

Damit soll der langfristige Erhalt und die Entwicklung der festgesetzten
BegriinungsmalBnahmen als wichtiger Beitrag zum Stadtbild, zur Stabilisierung des
Stadtklimas und zur Biodiversitat gesichert werden.

Die Artenliste wurde als Vorschlagliste festgesetzt. Es wurde festgesetzt, dass nur
einheimische und eingebirgerte Arten mit nachgewiesener Klimaresilienz angepflanzt werden
durfen und dass die Pflanzung invasiver Pflanzen ausgeschlossen ist.

Informationen:

https://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/zukunft klimabaeume.pdf
https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-klimawandel/klimaresiliente-baumarten-finden
https://galk.de/arbeitskreise/stadtbaceume/themenuebersicht/zukunftsbaeume-fuer-die-stadt/
Stadtklimavertragliche Arten sollen angepflanzt werden, um eine &sthetisch und klimatisch

nachhaltige Bepflanzung zu generieren, die unter den Erscheinungen des Klimawandels,
insbesondere Hitze- und Durrestress, vital bleibt. Es wurde eine Vorschlagliste nur fir
Gro3geholze festgesetzt, um der konkreten Objektplanung nicht vorzugreifen und lediglich
einen Rahmen vorzugeben. Die Ausgestaltung der Freiflachen im Detail obliegt der konkreten
Planung.

Invasive Pflanzen werden ausgeschlossen, da sie oftmals einheimische Pflanzen, die vielen
Tieren als Lebensgrundlage dienen, verdrangen und somit eine Gefahr fur die Erhaltung der
Biodiversitat darstellen konnen.

Notwendige Leitungsfihrungen und Zufahrten durch festgesetzte Griinflichen sind zuldssig.
Leitungstrassen sollen nach der Durchfihrung in der Bepflanzung den Festsetzungen
entsprechen, wenn nicht Vorschriften der Versorgungstrager dagegensprechen.

Anpflanzungsflachen PN 1, 2 und 3

Die Anpflanzungsflachen erhalten aufgrund ihrer unterschiedlichen Funktionen und
Auspragungen voneinander abweichende Festsetzungen:

Die Festsetzung PN 1 umfasst 2 Grunflachen zwischen Bebauung und sudlichem Hang bzw.
Rickseite der Bebauung Humboldtstralle. In diesem Bereich verlauft eine
Mittelspannungstrasse, die von Bepflanzung freigehalten werden muss. Damit ist absehbar,
dass es groRere Rasenbereiche geben wird. Fir diese wurde eine artenreiche
Rasenmischung mit extensiver Bewirtschaftung vorgesehen. Der Anteil an festgesetzten
Baumen ermdglicht eine lockere, rdumlich strukturierende Weiterfihrung der Hangbegriinung
in das Gebiet hinein.

Die Festsetzung P2 umfasst die siudliche oberhalb der Bdschung gelegene Spitze des
Gebietes. Hier werden Verdunstungsmulden verortet, die ebenfalls extensiv bewirtschaftet
werden sollen. Aufgrund der Auspragung sind spezielle Artenmischungen, die Uberstauung
und Trockenheit vertragen notwendig. Hier sind Geholzinseln mit einem Flachenanteil von
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20% auszubilden, die der raumlichen Akzentuierung und Vernetzung in das Gebietsinnere
dienen. Fir die Mittelspannungstrasse gilt das oben Genannte.

Die Festsetzung P3 umfasst Flachen im Grenzbereich zu den festgesetzten
Artenschutzbereichen und an der Nordostgrenze. Fir die Artenschutzbereiche soll mit der
Festsetzung der Pflanzung von Strduchern verhindert werden, dass eine zu starke
Beschattung der Flachen erfolgt. Fir die nordwestliche Grenze mit dem angrenzenden
gewerblich genutzten Bereich (Lager) soll eine moglichst dichte Einhegung in Blickhdhe
geschaffen werden.

5.2.3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 und 1a BauGB)

Die Artenschutzmafinahmen wurden als vorgezogenen FCS- Malnahmen (favorable
conservation status - MaRnahmen zur Sicherung des Endzustandes) bereits im Zuge der
Beraumung des Plangebietes erbracht. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan sollen die
Malnahmen ré&umlich und fachlich nachhaltig gesichert werden. Die als vorgezogene
Maflnahme (CEF-Malinahme-continuous ecological functionality-measures-) hergestellten
Bereiche Al, A 2 und A3 sind aktuell bereits durch einen Zaun gesichert. Dieser ist zum Schutz
der Flache zu erhalten. Als Erhaltungsmalnahme ist die gesamtflachige Verbuschung und
Verwaldung durch gezielte Auslichtung und Pflegehiebe festgesetzt. Besonderes Augenmerk
ist dabei auf schnellwachsenden Aufwuchs von Spitzahorn und Birke zu richten. Damit soll die
artspezifische Typik das Habitats mit weitgehend freien Flachen, Steinhaufen und Sandlinsen
erhalten bleiben.

Im Prinzip gilt Gleiches fur die bereits angebrachten Nisthilfen fir geb&udebritende Vogel und
Fledermauskasten. Zur Vermeidung von Krankheiten, Besatzkontrolle und Verbesserung der
Akzeptanz sind diese Einrichtungen zu schiitzen, zu kontrollieren und reinigen.

Flache A4

Als Korridor zwischen den bereits bestehenden Eidechsenhabitaten wurde an der Nordgrenze
des Gebietes zwischen Baugrenze und Bahntrasse ein Streifen als Migrationskorridor fir
Eidechsen festgesetzt. Der Bereich ist als Rohbodenflache mit Schotter anzulegen bzw. zu
belassen, es sind analog der bestehenden Bereiche Steinhaufen mit Sandgriindungen
anzulegen. Pflege und Unterhalt sowie Schutz (Zaun) erfolgen wie bei den schon bestehenden
Flachen.

5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 89 SachsBO)
5.3.1 Werbeanlagen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die aktive Bahntrasse Leipzig-Hof an. Auffallige
Werbung kann zu Blendungen des Bedienpersonals fuhren und muss daher vermieden
werden. Falls Leuchtwerbung vorgesehen ist, ist nachzuweisen, dass keine Beeintrachtigung
des Bahnverkehrs erfolgt.

5.3.2 Dachformen § 89 Abs.1, Ziff. 1 und Abs. 2 Sachsischer Bauordnung (SachsBO)
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Aus der sehr inhomogenen Umgebungsbebauung heraus lasst sich keine pragende Dachform
generieren. Es sind sowohl stark strukturierte Walm- und Mansarddécher als auch Sattel- und
Flachdacher vorhanden. Da die Dachflachen weitestmdglich als Grindacher auch zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser und fur die Verbesserung des Stadtlimas und der
Biodiversitat genutzt werden sollen, wurden Flachdacher festgesetzt.

5.3.3 Einfriedungen § 89 Abs.1, Ziff. 1 und Abs. 2 SachsBO

Das Verbot blickdichter Einfriedungen zielt wiederum auf das Stadtbild, da fir Passanten das
Plangebiet als Teil der Stadt erlebbar bleiben sollte.

5.4  Gutachten und Konzepte

Die Gutachten, die der Planung zugrunde liegen, wurden unter Punkt 1.7 der Begriindung
bereits aufgefihrt:

- Gutachten zu besonders geschitzten Arten
V. Kuschka, Floha, 25. 06. 2021,

- Abriss- und Entsorgungskonzept fir den Abbruch der Bausubstanz des ehemaligen
Guterbahnhofes und  versiegelter Freiflachen, SLG-Ingenieurbiro  far
Umweltschutz und Projektierung GmbH Chemnitz, 25.03.2020,

- Erganzende Orientierende Untersuchung fur das Abbruchprojekt ,ehemaliger
Guterbahnhof* SLG-Ingenieurbiro fur Umweltschutz und Projektierung GmbH
Chemnitz, 30.03.2020,

- Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine
Schallimmissionsprognose = -  GAF  Gesellschaft  fiir  Akustik  und
Fahrzeugmesswesen mbH, 30.10.2024

5.5  Hinweise zur Planung
Nachfolgende Hinweise zur Planung sind auf der Planzeichnung enthalten:

- Geodatische Festpunkte

- Schutz des Mutterbodens

- Bodenschutz

- Arch&ologische Denkmale

- Radon

- Altlasten

- Kampfmittelfunde

- Geologie/Bergbau/Erdbebenzone
- Hohlrdume

- Versorgungsleitungen

- Katasterpflichten

- Geologische Daten

- Hinweise zur Plangrundlage

5.6 Zusammenstellung der Flachen

Gesamtflache Umgriff Bebauungsplan: 27.772 m?2
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Davon:
Flache Sondergebiet: 20.380 m2
Flache fur den Artenschutz: 4.055 m2
Griunflache: 3.380 m2

6. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die vorliegende Planung im planungsrechtlichen AuRenbereich bewirkt bei Umsetzung einen
Eingriff in Natur und Landschaft. Mit der Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans sind
Veranderungen der Nutzung in grof3en Flachenteilen verbunden, die als Eingriff behandelt
werden.

Die gesetzlichen Grundlagen fir die Beurteilung eines Eingriffs sind dabei §1a Baugesetzbuch
(BauGB) BauGB i.V.m. 88 13 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) und 88 9 ff Sachsisches
Naturschutzgesetz (SachsNatschG).

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes sind nach § 15 ff BNatschG in Verbindung mit 81 und la des
Baugesetzbuches durch Mallinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
kompensieren. Eine Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger
Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neugestaltet ist.

Mit der Umsetzung des Vorhabens ist, im Vergleich zum Zustand der Flache, zwar ein héherer
Versiegelungsgrad geplant, aber auch eine wesentlich komplexere und 6kologisch
hochwertigere Durchgriinung vorgesehen. Damit konnte der Eingriff ausgeglichen und etwas
Uberkompensiert werden.

7. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), as zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Strahlenschutzgesetz (StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert worden ist,

Strahlenschutzverordnung (StrlSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036; 2021 |
S. 5261), die zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung vom 17. April 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 132)
geandert worden ist".

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist".

Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung geologischer
Daten zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz - GeolDG) vom 19. Juni 2020
(BGBI. I S. 1387).

Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz-EEG 2023)
Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch  Artikel
4 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI.
S. 169) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9.
Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2024
(SéachsGVBI. S. 500) geandert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das
zuletzt durch das Gesetz vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) geandert worden ist.

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SédchsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229),
das zuletzt durch das Gesetz vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) geandert worden
ist.

Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrwBodSchG) vom 22.
Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187).

Waldgesetz (WaldG) fur den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486)
geandert worden ist.

Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) vom 29. Januar 2008
(SéchsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2024
(SéachsGVBI. S. 636) geandert worden ist.

Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Gber
die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern
(Sachsische Hohlraumverordnung SachsHohlrVO vom 28. Februar 2022 - SachsGVBI. S. 187).

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 636) gedndert worden ist

Sachsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) vom 4. Juli 2023 (SachsGVBI. S. 446).
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8. Anlagen

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

1.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach NatSchAVO
1.2 Biotoptypen Bestand
1.3 Biotoptypen Planung

Schallimmissionsprognose, GAF mbH, 30.10.2024
Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung auf Grundlage des

Vorentwurfs des Bebauungsplans ,TU Chemnitz AuRRenstelle fir Forschung
und Priifung in Reichenbach im Vogtland“, ARC Dezember 2024
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Bebauungsplan "TU Chemnitz AuBenstelle fiir Forschung und Priifung in Reichenbach im Vogtland"

Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktion (Biotoptypen) A1

Stand 06.01.2025

TU Dresden und Froelich & Sporbeck, 2017

Bilanzierung auf Grundlage von: "Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen:
Grundlagen fir die Anlagen der geplanten S&chsischen Kompensationsverordnung".

’® Dem BTC fiir Biotoptypen, denen ein Auf- und/oder Abschlag zugeordnet ist, wird ein +.- oder +/- angehé&ngt.

landschaftsasthetische Funktion

5" Bej einem Wert =<0 besteht kein Kompensationserfordernis fir den Naturhaushalt bzw. die

% Hohe gemaR Angaben in Anlage 6.3

Biotoptyp GBF BW BFB
BTC™® BTB (GBF*BW)
/ / [m?] [WP/m?] [WP]
02.02.530 |Sonstige flachige Gehélzpflanzung mit Gberwiegend gebietsheimischer Baumarten 3.724 22 81.928
07.03.400 |Artenarme Ruderalflur 14.097 10 140.970
11.04.400 [Sonstiger versiegelter Platz / Flache 7.203 0 0
11.06.110 _[Einzelgebdude ohne Begriinung 2.747 0 0
Summe 27.771 > A1 222.898
Naturhaushalt - Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung A2
Betroffene Funktion des Naturhausaltes EWB GBF BSF AFB FMF BFF
(GBF*FMF)
/ / [m?] / / / [WP]
| Allgemeine Lebensraumfunktion UE 3.724 hoch FE 1,4 5.214
Spezifische Lebensraumfunktion UE 27.771 gering FE 0,0 0
Biotopverbundfunktion UE 27.771 mittel FE 0,9 24.994
Biotische Standortfunktion Boden UE 27.771 gering FE 0,0 0
Natirliche Boden- und Archivfunktion UE 27.771 gering FE 0,0 0
Grundwasserneubildungsfunktion UE 27.771| sehr gering FE 0,0 0
Retentionsfunktion UE 27.771 gering FE 0,0 0
Bioklimatische Ausgleichsfunktion UE 27.771 gering FE 0,0 0
Luftregenerations- und Klimafunktion UE 27.771 gering FE 0,0 0
Landschaftséstetische Funktion UE 3.724 mittel FE 0,9 3.352
> A2 33.559]|A1+A2 256.457|
Landschaftsbild - Bewertung der landschaftsasthetischen Funktion A3
Wirkzone FWz WPK BSL AFE AFB FMF BFF
(WPK*AFE*
EMF)
/ / [m?] [WP/m?] / [%] [m?] /
1 Nahzone 0,2 sehr hoch 0,0 1,5
hoch 0,0 1,0
mittel 0,0 FE 0,5 0
A3 0
Naturhaushalt - Bewertung allgemeine Lebensraumfunktion (Biotoptypen) P1
Biotoptyp BW GBF PW BFE®® BFB
BTC'® BTB (GBF*PW)
/ / [WP/m?] [m?] [WP/m?] / [WP]
02.02.530 |Sonstige flachige Gehélzpflanzung mit Gberwiegend 22 3.380 74.360
gebietsheimischer Baumarten
07.03.100 |Ruderalflur trockenwarmer Standorte 3.449 16 55.184
11.01.320 |Offentliche Geb&ude mit Freiflachen 5 20.942 5 104.710
27.771 > P1 234.254
Naturhaushalt - Bewertung der Werte und Funktionen besonderer Bedeutung P2
Betroffene Funktion des Naturhaushaltes P2 EWB GBF BSF AFB FAF BFF
(GBF*FAF)
/ / [m?] / / / [WP]
Allgemeine Lebensraumfunktion UE 3.380 hoch FH 1,4 4.732
Allgemeine Lebensraumfunktion UE 3.449 mittel FH 0,9 3.104
Spezifische Lebensraumfunktion UE 27.771 gering FH 0,0 0
Biotopverbundfunktion UE 27.771 mittel FH 0,9 24.994
Biotische Standortfunktion Boden UE 27.771 gering FH 0,0 0
Naturliche Boden- und Archivfunktion UE 27.771 gering FH 0,0 0
Grundwasserneubildungsfunktion UE 27.771| sehr gering FH 0,0 0
Retentionsfunktion UE 27.771 gering FH 0,0 0
Bioklimatische Ausgleichsfunktion UE 27.771 gering FH 0,0 0
Luftregenerations- und Klimafunktion UE 27.771 gering FH 0,0 0
Landschaftséstetische Funktion UE 3.380 mittel FH 0,9 3.042
> P2 35.872|P1 + P2 270.126|
Landschaftsbild - Bewertung der landschaftsasthetischen Funktion P3
Betroffene Funktion des Schutzgutes Landschaftsbild EWB GBF BSF AFB FAF BFF
und landschaftsbezogene Erholung (GBF*FAF)
/ / [m?] / / / [WP]
Landschaftsbild UE 27.771 gering 0,0 0
P3 0
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1 Projektbeschreibung
11  Auftrag

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Reichenbach im
Vogtland: ,,TU Chemnitz AuBenstelle fiir Forschung und Priifung in Reichenbach im
Vogtland“, im Folgenden Untersuchungsgebiet genannt, wurde die GAF - Ge-sellschaft fur
Akustik und FahrzeugmelRwesen mbH Zwickau/Leipzig durch Buro ,architektur concept®,
Staudte Freiraumplanung + Stadtebau, Zwickau beauftragt, eine Beurteilung der
Gerauschimmissionen des auf das Untersuchungsgebiet einwirkenden Verkehrs- und Ge-
werbelarms und des vom Untersuchungsgebiet ausgehenden Larms (wegen ,Forschung und
Prifung® im Untersuchungsgebiet auch als Gewerbelarm behandelt) vorzunehmen. Zur Be-
urteilung der Larmsituation sind die Schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005
[7/ heranzuziehen. Fur die Ermittlung der schalltechnischen Anforderungen an die Aul3enfas-
saden moglicher schutzwurdiger Bebauungen (z.B. Buros) gemaf DIN 4109 /9/, /10/ sind die
sog. ,Malgeblichen AulRenlarmpegel“ an den Baugrenzen im Untersuchungsgebiet zu be-
stimmen.

1.2 Eingereichte Unterlagen

Vom Auftraggeber wurden folgende Unterlagen als Grundlage fur die Bearbeitung eingereicht
bzw. verwendet:

- /1/ BEBAUUNGSPLAN TU CHEMNITZ AUSSENSTELLE FUR FORSCHUNG UND
PRUFUNG IN REICHENBACH IM VOGTLAND*, Planzeichnung, Vorentwurf vom
21.10.2024, architektur concept®, Staudte Freiraumplanung + Stadtebau, Zwickau;

- /2] Auszug aus Flachennutzungsplanen der Stadt Reichenbach i.V., Quelle: RAPIS
(Raumplanungs-Informationssystem des Freistaates Sachsen), Stand 10/2024;

- 13/ Geodaten (Gelande- und Hausmodell, Quelle: Geoportal des Landes Sachsen,
Stand: 10/2024;

- /4] Verkehrszahlen und Streckenrandbedingungen der Eisenbahnstrecke Neumark —
Netzschkau im Bereich Reichenbach (Strecke 6362, Prognosehorizont 2030), Quelle:
Deutsche Bahn AG;

- /5/ Verkehrszahlen der Bahnhofstral3e und der Humboldtstrale, Quelle: Orientierende
Verkehrszahlungen der GAF mbH am 05.09.2024 in der Zeit zwischen 10.00 -12.00
Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr (4 h — Zahlung).

Da fur die Umgebung des Untersuchungsgebietes fur die ansassigen Gewerbebetriebe nach
Auskunft der Stadt Reichenbach i.V. bzw. des Auftraggebers keine Schalltechnischen Unter-
suchungen vorlagen, wurden Erhebungen der relevant auf das Untersuchungsgebiet ein-
wirkenden Gewerbebetriebe durch die GAF mbH vor Ort vorgenommen. Des Weiteren wur-
den die tatsachlichen Nutzungen der schutzwurdigen Bebauungen im Bestand gepruft (siehe
auch Bilddokumentation in Anlage 3).
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2 Relevante Grundlagen zur Berechnung und Beurteilung

Zur Berechnung und Beurteilung der Gerauschsituation wurden folgende Normen und Richt-
linien zugrunde gelegt:

- /6/ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. | S. 2771) geandert worden ist;

- /7/ DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" (2023);

- /8/ TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Juni 2017;

- /9/ DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau), Teil 1: Mindestanforderungen, Januar
2018;

- /10/ DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau), Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen, Januar 2018;

- /11/ DIN 1SO 9613-2 — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Oktober
1999;

- /12/ Schall03 — Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege, Ausgabe 2014;

- /13/ RLS-19 - Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen , Ausgabe 2019;

- /14/ DIN 45691 — Gerauschkontingentierung, Dezember 2006;

- /15/ VDI 2719 — Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (August
1987).

Die gesamten Berechnungen zur Schallausbreitung und zur Ermittlung der Immissions- und
Beurteilungspegel wurden mit dem Programm ,IMMI“ der Firma Wolfel, Beratende Ingeni-
eure, Hochberg, durchgefuihrt, das Berechnungen bzw. Beurteilungen nach DIN ISO 9613-2,
Schall 03, RLS-19, TA Larm, 16. BImSchV und DIN 18005 realisiert.
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3 Emissionsquellen

Das zu beurteilende Untersuchungsgebiet (Gebiet des B-Planes der Stadt Reichenbach im
Vogtland: ,,TU Chemnitz AuBenstelle fir Forschung und Priifung in Rei-chenbach im
Vogtland”) liegt sudlich der Eisenbahnstrecke Nr. 6362 Neumark — Netzsch-kau und wird
sudwestlich von der Bahnhofstralde, sudlich von der Humboldtstralle und sud-6stlich von
der Solbrigstralde begrenzt. Als Schallquellen sind die relevant auf das Untersu-
chungsgebiet einwirkenden Strallen (Bahnhofstralle und Humboldtstral’e) und die nérdlich
des Untersuchungsgebietes befindliche Eisenbahnstrecke Nr. 6362 zu berucksichtigen. Des
Weiteren wird der mdgliche ,Forschungs- und Prufbetrieb® im Untersuchungsgebiet hinsicht-
lich der Gerauschimmissionen berucksichtigt (Larm-Emissionskontingentierung in Anlehnung
an DIN 45691 /14/, somit ebenfalls wie Gewerbelarm betrachtet). Fur die schallimmissions-
technische Beurteilung des Untersuchungsgebietes sind die folgend aufgeflihrten Szenarien
zu betrachten:

e Gewerbelarm: Betrachtung der relevant auf die Umgebung des Untersuchungsgebie-
tes einwirkenden gewerblichen Schallquellen, ausgehend vom Untersuchungsgebiet
selbst und Vergleich mit den Schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005
(gemal /2/ bzw. Prufung der tatsachlichen Nutzungen samtlicher maf3geblicher Im-
missionsorte sind die Orientierungswerte fur Mischgebiete fur Gewerbelarm heranzu-
Ziehen);

e Verkehrslarm: Betrachtung der relevant auf das Untersuchungsgebietes einwirken-
den Schallquellen des Stralen- und Schienenverkehrs und Vergleich mit den Schall-
technischen Orientierungswerten der DIN 18005 (gemaf} /1/ sind die Orientierungs-
werte flir Sondergebiete (Maximum) fur Verkehrslarm heranzuziehen);

e MaRgebliche AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109: Zur Ermittlung der schalltechni-
schen Anforderungen an die Fassaden maglicher Wohnbebauungen sind die sog.
.,Mafgeblichen Auflienlarmpegel“ zu bestimmen (energetische Summe samtlicher
Larmarten) und in deren Abhangigkeit die Schalldamm-Werte der Au3enfassaden zu
ermitteln.

Fur den Gewerbelarm sind die folgend aufgefuhrten Schallquellen mit durch Variantenrech-
nungen ermittelten Emissionswerten relevant (Verortung in Lageplan, Anlage 1):

e Teilflache TF1 im SO, FLGKO001; modelliert als Flachenschallquelle der gewerblichen
Zusatzlast gemall DIN 45691 /14/ mit Larm-Emissionskontingenten Lex und richtungs-
abhangigen Zusatzkontingenten Lek.zus gemaf umseitiger Tabelle 1;

e Teilflache TF2 im SO, FLGKO002; modelliert als Flachenschallquelle der gewerblichen
Zusatzlast gemal DIN 45691 /14/ mit Larm-Emissionskontingenten Lex und richtungs-
abhangigen Zusatzkontingenten Lek.zus gemal umseitiger Tabelle 1;

e Teilflache TF3 im SO, FLGKO003; modelliert als Flachenschallquelle der gewerblichen
Zusatzlast gemal DIN 45691 /14/ mit Larm-Emissionskontingenten Lex und richtungs-
abhangigen Zusatzkontingenten Lek.zus gemaf umseitiger Tabelle 1.
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Fir die Aufstellung des B-Plans /1/ der Stadt Reichenbach im Vogtland: ,,Sondergebiet TU
Chemnitz AuBenstelle fur Forschung und Priifung in Reichenbach im Vogtland“ sind
hinsichtlich der Festsetzungen im B-Plan fir die gewerblichen Aktivitaten (Forschung und
Prufung wird wie Gewerbelarm behandelt) der ausgewiesenen Sondergebiets-Teilflachen ge-
maf} DIN 45691 /14/ somit folgende Formulierungen zu wahlen:

»Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle 1 angegebenen Emissionskontingente Lex bzw. richtungsabhéngige Zu-
satzkontingente Lek..us nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte im Rich-
tungssektor Lexi durch Leki + Leki.zus zu ersetzen ist.”

Tabelle 1: Teilflachen des B-Plans /1/ mit Larm-Emissionskontingenten tagstber / nachts
und richtungsabhangigen Zusatzkontingenten tagsuber / nachts
(Richtungssektor: 306° - 78° in Richtung Norden (Norden: 0°))

Emissionskontingent Zusatzkontingent fir Richtungssektoren Lek tags.zus/LEk,nachts.zus
Planflachen LEK,tags/LEK,nachts in In dB(A)/m2
dB(A)/m? Sektor Nord 306° - 78°
SO, TF1 60 /45 +8/+8
SO, TF2 63/48 +8/+8
SO, TF3 64 / 49 +8/+8

Far den Verkehrslarm sind die folgend aufgefuhrten Schallquellen relevant (Verortung in
Lageplan, Anlage 1):

e BahnhofstraBe; mit Verkehrsfrequenzen gemaR /5/ von DTV = 6.030 KFZ/d und einem
Anteil leichter LKW von p1 = 1,4%, einem Anteil schwerer LKW von p2 = 2,8% und einem
Anteil an Kradern von ps = 1,4%, modelliert als Stralle gemall RLS-19 /13/;

e HumboldtstraBe; mit Verkehrsfrequenzen gemalf} /5/ von DTV = 4.680 KFZ/d und einem
Anteil leichter LKW von p1 = 0%, einem Anteil schwerer LKW von p2 = 3,6% und einem
Anteil an Kradern von ps = 1,8%, modelliert als Stralle gemall RLS-19 /13/;

e Streckenabschnitt der Eisenbahnlinie 6362 (Neumark — Netzschkau); mit Verkehrsfre-
quenzen und Streckenrandbedingungen gemaly den Angaben der Deutschen Bahn AG
im Prognosehorizont 2030 /4/ (111 Zluge tagsuber und 44 Zige nachts).

Detailliertere Angaben zu den Schallquellen sind dem Rechenmodell in Anlage 2 zu entneh-
men. Einen Eindruck Uber bestehende Schallquellen vermittelt auch die Bilddokumentation
in Anlage 3.
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4 Immissionsbereiche und Immissionsrichtwerte

Die zu betrachtenden mafigeblichen Immissionsorte (Immissionsorte, an denen in Anlehnung
an TA Larm /8/ ,am ehesten Richtwertiberschreitungen zu erwarten sind“ - siehe Lageplan
in Anlage 1) befinden sich einerseits an den Wohnbebauungen im Bestand (IP1 — IP6, diese
zur Ermittlung zulassiger gewerblicher Larmeinwirkungen), andererseits an den angenom-
menen Baugrenzen des Untersuchungsgebietes flr geplante schutzwirdige Bebauungen.
Es wurden jeweils Immissionshéhen von 5 m bertcksichtigt (Hohe 1. OG), um u.a. die fur die
notwendige Schallddmmung der Fassaden zu ermittelnden Werte der MaRRgeblichen Auflen-
larmpegel gemaf DIN 4109 /9/, /10/ im immissionskritischen Fall zu bertcksichtigen. Fur die
Beurteilung der Larmsituationen sind im Untersuchungsgebiet im Sinne des Planungszieles
die in Tabelle 2 dargestellten Schalltechnischen Orientierungswerte der Beurteilungspegel
»=aulen“ gemaf DIN 18005 /7/ heranzuziehen.

Tabelle 2:  Einwirkungsorte und Schalltechnische Orientierungswerte gemaf DIN 18005

Einwirkungsort (Immissionsort) Schalltechnische Orient_ie- Schalltechnische Orit_antie-

rungswerte der Beurtei- rungswerte der Beurteilungs-
lungspegel, tagsiber pegel, nachts
IP1, Wohnhaus Friedensstrale 15, im Mi 60 dB(A) 50/45* dB(A)
IP2, Wohnhaus Friedensstralle 73, im Mi 60 dB(A) 50/45* dB(A)
IP3, Wohnhaus BahnhofstraRe 119, im Mi 60 dB(A) 50/45* dB(A)
IP4, Wohnhaus BahnhofstraRe 109, im Ml 60 dB(A) 50/45* dB(A)
IP5, Wohnhaus HumboldtstraRe 46, im Ml 60 dB(A) 50/45* dB(A)
IP6, Wohnhaus Solbrigstrale 16, im Mi 60 dB(A) 50/45* dB(A)
Immissionsbereich Untersuchungsgebiet SO 65 dB(A) 65 dB(A)

*...der jeweils niedrigere Wert nachts bezieht sich auf Gewerbelarm, der héhere auf Verkehrslarm

Die DIN 18005 gibt fur Gewerbe- und Verkehrslarm unterschiedliche Schalltechnische Orien-
tierungswerte an, wobei jede ,Larmart” fur sich die dargestellten Schalltechnischen Orientie-
rungswerte einhalten soll. Fur die Ermittlung der Maligeblichen Aul3enlarmpegel gemaf DIN
4109 /9/, 110/ hingegen ist die energetische Summe aller einwirkenden Larmarten zu bilden,
wobei fur den ,Gesamtlarm® ein Zuschlag von 3 dB zu berucksichtigen ist. Bei Unterschieden
zwischen den Tag- und Nachtwerten der Immissionspegel von weniger als 10 dB ist der
jeweilige Nachtwert mit einem Zuschlag von 10 dB zur Bildung der MalRgeblichen Aul3en-
larmpegel heranzuziehen (da unterstellt wird, dass im Gebiet des B-Plans nur Baronutzungen
zu verzeichnen sein werden entfallt diese Bildungsvorschrift jedoch — es werden jeweils die
Tagwerte angesetzt).
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5 Berechnungsergebnisse und Beurteilung der Gerauschsituation

Nach der Modellierung der die Schallausbreitung beeinflussenden topografischen und bauli-
chen Gegebenheiten sowie der Emissionsdaten der in Abschnitt 3 beschriebenen Emissions-
quellen wurden Berechnungen der Gerauschimmission, vorerst fur das Szenarium Gewer-
beldarm durchgefuhrt. Die Berechnungen erfolgten mit Hilfe einer einfachen Prognose mit A-
bewerteten Summenpegeln (durch die Verwendung von Flachenschallquellen gemafl DIN
45691 /14/ wird nur die geometrische Schallausbreitung als worst-case-Szenarium beruck-
sichtigt). Die Ergebnisse der Berechnungen sind detailliert in Anlage 4 (mit Wichtung der An-
teile der einzelnen Gerauschquellen an der jeweiligen Gesamtimmission) sowie in Anlage 5
(Rasterlarmkarten der Beurteilungspegel) dargestellt. Die wesentlichen Ergebnisse sind in
Tabelle 3 zusammengefasst.

Tabelle 3: Ergebnisse Einzelpunktrechnungen, Beurteilungspegel gemald DIN 18005,
Szenarium Gewerbeldarm

IKurze Liste Punktberechnung
|Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005 (2023) Industrie
Gewerbeldrm Einstellung: Referenzeinstellung
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt001 IP1 60| 44(+8)=52 45 29(+8) = 37
IPkt002 P2 60| 44(+8)=52 45 29(+8) = 37
IPkt003 IP3 60 53 45 38
IPkt004 IP4 60 53 45 38
IPkt005 IP5 60 54 45 39
IPkt006 IP6 60 51 45 36

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen zunachst, dass die Schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur Gewerbelarm an samtlichen MalRgeblichen Immissionsorten in der Umgebung
des Untersuchungsgebietes IP1 — IP6 (Immissionsorte im Bestand) eingehalten werden. Die
Ergebnisse der Berechnungen zeigen weiter, dass die Schalltechnischen Orientierungswerte
fur Gewerbelarm an den Immissionsorten, die potenziellen gewerblichen Vorlasten (durch
Gewerbebetrieb im Bestand) unterworfen sind — dies betrifft insbesondere IP1, IP2, IP5 und
IP6 deutlich, d.h. um mindestens 6 dB unterschritten werden (dieser Wert kennzeichnet das
sog. ,Irrelevanzkriterium® gemafy TA Larm (Beurteilungsvorschrift fur Gewerbelarm), d.h. die
potenziellen Zusatzlasten durch die emissionskontingentierten Teilflachen des B-Plan-Ge-
biets fihren im worst-case zu Richtwertliberschreitungen gemafl TA Larm von 1 dB, was als
zulassig beschrieben ist). Die fur die Teilflachen des B-Plans ausgewiesenen Larm-Emissi-
onskontingente Lek sind auch in dieser Hinsicht in richtiger Hohe gewahlt. Die Wahl der rich-
tungsabhangigen Zusatzkontingente fuhrt an den dafur mal3geblichen Immissionsorten IP1
und IP2 zu Richtwertunterschreitungen von jeweils 8 dB (siehe Tabelle 3). Diese hdheren
Unterschreitungen sind erforderlich, weil sich hinter den Immissionsorten in einem gewissen
Abstand Gebiete mit Wohnnutzungen befinden (diese mit um 5 dB niedrigeren Immissions-
richtwerten). Aus den gemessenen Abstandsbeziehungen ergeben sich dann an diesen
Wohngebieten Richtwertunterschreitungen von ebenfalls jeweils 6 dB.
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Nach der Modellierung der die Schallausbreitung beeinflussenden topografischen und bauli-
chen Gegebenheiten sowie der Emissionsdaten der in Abschnitt 3 beschriebenen Emissions-
quellen wurden Berechnungen der Gerauschimmission fir das Szenarium Verkehrslarm
durchgefuhrt. Die Berechnungen erfolgten mit Hilfe einer detaillierten Prognose mit A-bewer-
teten Summenpegeln. Die Ergebnisse der Berechnungen sind detailliert in Anlage 5 (Raster-
larmkarten der Beurteilungspegel) dargestellt. Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen,
dass die Schalltechnischen Orientierungswerte fur Verkehrslarm im Wesentlichen eingehal-
ten werden, an der nordlichen Baugrenze jedoch geringfugig (bis 2 dB) Uberschritten werden.

FUr das gesamte Untersuchungsgebiet sind an den Baugrenzen Larmminderungsmalfinah-
men an den schutzwirdigen Bebauungen zu empfehlen, so z.B. durch hinreichenden Fassa-
denschallschutz bzw. durch sog. ,architektonischen Selbstschutz“ (Anordnung von Burorau-
men zur larmabgewandten Seite — im vorliegenden Fall abgewandt von der Bahnlinie). Fur
die Schalltechnischen Anforderungen an die baulichen Ausfuhrungen der Aul3enfassaden der
geplanten schutzwirdigen Bebauungen sind die sog. ,MaRgeblichen AuBRenlarmpegel“ ge-
malf} DIN 4109 zu berechnen. Die Berechnung erfolgt durch die Bildung der energetischen
Summe der Larmarten Verkehrs- und Gewerbelarm, wobei fir den daraus resultierenden
,Gesamtlarm® auf Grund der Einwirkungsbedingungen auf die Fassade auf die Berechnungs-
ergebnisse der Beurteilungspegel gemaf DIN 18005 ein Wert von 3 dB zu addieren ist. Die
Ergebnisse der Berechnungen sind in Anlage 5 in Form der Darstellung ,Larmpegelbereiche
gemal DIN 4109 fur die MalRgeblichen AulRenlarmpegel (MALP) ersichtlich.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass die Werte der ,Mal3geblichen AuRenlarmpe-
gel” besonders an den Baugrenzen der Teilflachen TF2 und TF3 des Untersuchungsgebietes
Grolkenordnungen von 70 - 75 dB(A) aufweisen (dies entspricht Larmpegelbereich V gemal
DIN 4109). Dort sind resultierende Schallddmmungen der Fassadenkonstruktionen von
R'w.res = 35 — 40 dB bei Annahme von Buroraumen erforderlich, d.h. Dammwerte, die Uber
die Mindestschalldammung gemal DN 4109 hinausgehen). Bei Raumen mit Abmessungen,
die eine sog. ,KaL — Korrektur® erforderlich erscheinen lassen, wird ein entsprechender Ein-
zelnachweis gemal} DIN 4109 empfohlen.
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6 Zusammenfassung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Reichenbach im
Vogtland: ,,TU Chemnitz AuBenstelle fiir Forschung und Prifung in Reichenbach im
Vogtland®, im Folgenden Untersuchungsgebiet genannt, wurde die GAF - Gesellschaft fur
Akustik und FahrzeugmelRwesen mbH Zwickau/Leipzig durch Buro ,architektur concept®,
Staudte Freiraumplanung + Stadtebau, Zwickau beauftragt, eine Beurteilung der
Gerauschimmissionen des auf das Untersuchungsgebiet einwirkenden Verkehrs- und Ge-
werbelarms und des vom Untersuchungsgebiet ausgehenden Larms (wegen ,Forschung und
Prufung® im Untersuchungsgebiet auch als Gewerbelarm behandelt) vorzunehmen. Zur Be-
urteilung der Larmsituation sind die Schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005
7/ heranzuziehen. Fur die Ermittlung der schalltechnischen Anforderungen an die Aufdenfas-
saden maglicher schutzwirdiger Bebauungen (z.B. Buros) gemaf DIN 4109 /9/, /10/ sind die
sog. ,Malgeblichen AulRenlarmpegel” an den Baugrenzen im Untersuchungsgebiet zu be-
stimmen.

Das zu beurteilende Untersuchungsgebiet liegt sudlich der Eisenbahnstrecke Nr. 6362 Neu-
mark — Netzschkau und wird sudwestlich von der Bahnhofstral3e, stdlich von der Humboldt-
stral3e und sudostlich von der Solbrigstralie begrenzt. Als Schallquellen sind die relevant auf
das Untersuchungsgebiet einwirkenden Stralden (Bahnhofstralle und Humboldtstrale) und
die nordlich des Untersuchungsgebietes befindliche Eisenbahnstrecke Nr. 6362 zu berlck-
sichtigen. Des Weiteren wird der mogliche ,Forschungs- und Prifbetrieb” im Untersuchungs-
gebiet hinsichtlich der Gerauschimmissionen berucksichtigt (Larm-Emissionskontingentie-
rung in Anlehnung an DIN 45691 /14/, somit ebenfalls wie Gewerbelarm betrachtet). Fur die
schallimmissionstechnische Beurteilung des Untersuchungsgebietes sind die folgend aufge-
fuhrten Szenarien zu betrachten:

o Gewerbelarm: Betrachtung der relevant auf die Umgebung des Untersuchungsgebie-
tes einwirkenden gewerblichen Schallquellen, ausgehend vom Untersuchungsgebiet
selbst und Vergleich mit den Schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005
(gemal /2/ bzw. Prufung der tatsachlichen Nutzungen samtlicher mafigeblicher Im-
missionsorte sind die Orientierungswerte fur Mischgebiete fur Gewerbelarm heranzu-
Ziehen);

e Verkehrslarm: Betrachtung der relevant auf das Untersuchungsgebietes einwirken-
den Schallquellen des Stral3en- und Schienenverkehrs und Vergleich mit den Schall-
technischen Orientierungswerten der DIN 18005 (gemalR /1/ sind die Orientierungs-
werte fur Sondergebiete (Maximum) fur Verkehrslarm heranzuziehen);

e MaRgebliche AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109: Zur Ermittlung der schalltechni-
schen Anforderungen an die Fassaden mdglicher Wohnbebauungen sind die sog.
.,Mafgeblichen Auldenlarmpegel® zu bestimmen (energetische Summe samtlicher
Larmarten) und in deren Abhangigkeit die Schalldamm-Werte der AuRenfassaden zu
ermitteln.
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Nach der Modellierung der die Schallausbreitung beeinflussenden topografischen und bauli-
chen Gegebenheiten sowie der Emissionsdaten der in Abschnitt 3 dieses Berichtes beschrie-
benen Emissionsquellen wurden Berechnungen der Gerauschimmission fur die 0.g. Szena-
rien durchgefuhrt. Die Berechnungen erfolgten mit Hilfe einer einfachen Prognose (Gewer-
belarm) bzw. einer detaillierten Prognose mit A-bewerteten Summenpegeln (Verkehrslarm).

Die Ergebnisse der Berechnungen zum Gewerbeldarm zeigen zunachst, dass die Schalltech-
nischen Orientierungswerte an samtlichen Mal3geblichen Immissionsorten in der Umgebung
des Untersuchungsgebietes IP1 — IP6 (Immissionsorte im Bestand) eingehalten werden. Die
Ergebnisse der Berechnungen zeigen weiter, dass die Schalltechnischen Orientierungswerte
fur Gewerbelarm an den Immissionsorten, die potenziellen gewerblichen Vorlasten (durch
Gewerbebetrieb im Bestand) unterworfen sind — dies betrifft insbesondere IP1, IP2, IP5 und
IP6 deutlich, d.h. um mindestens 6 dB unterschritten werden (dieser Wert kennzeichnet das
sog. ,lrrelevanzkriterium® gemafR TA Larm (Beurteilungsvorschrift fir Gewerbelarm), d.h. die
potenziellen Zusatzlasten durch die emissionskontingentierten Teilflachen des B-Plan-Ge-
biets fuUhren im worst-case zu Richtwertiberschreitungen gemafl TA Larm von 1 dB, was als
zulassig beschrieben ist). Die fur die Teilflachen des B-Plans ausgewiesenen Larm-Emissi-
onskontingente Lek sind auch in dieser Hinsicht in richtiger Hohe gewahlt.

Die Ergebnisse der Berechnungen fur Verkehrslarm zeigen, dass die Schalltechnischen Ori-
entierungswerte flr Verkehrslarm im Wesentlichen eingehalten werden, an der nérdlichen
Baugrenze jedoch geringflgig (bis 2 dB) Uberschritten werden.

FUr das gesamte Untersuchungsgebiet sind an den Baugrenzen Larmminderungsmalfinah-
men an den schutzwlrdigen Bebauungen zu empfehlen, so z.B. durch hinreichenden Fassa-
denschallschutz bzw. durch sog. ,architektonischen Selbstschutz“ (Anordnung von Burorau-
men zur larmabgewandten Seite — im vorliegenden Fall abgewandt von der Bahnlinie). Fur
die Schalltechnischen Anforderungen an die baulichen Ausfuhrungen der Aul3enfassaden der
geplanten schutzwirdigen Bebauungen sind die sog. ,MaRgeblichen AuBenlarmpegel“ ge-
malf} DIN 4109 zu berechnen. Die Ergebnisse dieser Berechnungen zeigen, dass die Werte
der ,Malgeblichen AuRenlarmpegel” besonders an den Baugrenzen der Teilflachen TF2 und
TF3 des Untersuchungsgebietes GroRenordnungen von 70 - 75 dB(A) aufweisen (dies ent-
spricht Larmpegelbereich V gemafl DIN 4109). Dort sind resultierende Schallddmmungen der
Fassadenkonstruktionen von R'w.res = 35 — 40 dB bei Annahme von Blroraumen erforderlich,
d.h. Dammwerte, die Uber die Mindestschallddmmung gemall DN 4109 hinausgehen). Bei
Raumen mit Abmessungen, die eine sog. ,KaL — Korrektur® erforderlich erscheinen lassen,
wird ein entsprechender Einzelnachweis gemaf DIN 4109 empfohlen.

Auf Grund der vielfaltigen worst-case-Annahmen ist die Qualitat der Prognose an der oberen
Grenze des Vertrauensbereichs der Prognoseunsicherheit (diese betragt i.Allg. ca. 3 dB) an-
zugeben.

Dipl.-Ing. D. Grundke,
Bearbeiter
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Beurteilungspegel
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Schallleistungspegel, flachenbezogen

Mafgeblicher AuRenlarmpegel gemaf’ DIN 4109
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Mischgebiet

malgeblicher Anteil leichter LKW an M in %

malgeblicher Anteil schwerer LKW an M in %

malgeblicher Krad-Anteil an M in %

bewertetes resultierendes Schallddmm-Mal einer AulRenfassade
Sondergebiet

Stral’e gemal RLS-19

Anlagenverzeichnis

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:

Lageplan Schallquellen und Immissionsbereiche
Rechenmodell

Bilddokumentation

Ergebnisse Einzelpunktrechnungen

Raster der Beurteilungspegel / Larmpegelbereiche
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Anlage 1: Lageplan Schallquellen und Immissionsbereiche

e Lageeinordnung mit Verkehrs- und Gewerbelarmquellen und Immissionsbereichen
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Anlage 2: Rechenmodell

Allgemeine Angaben
Schallquellen Gewerbe
Schallquellen Stralkenverkehr
Schallquellen Schienenverkehr
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Allgemeine Angaben

Projekt | Eigenschaften

Prognosetyp: Larm

Prognoseart:

Larm (nationale Normen)

Beurteilung nach:

DIN 18005 (2023) Industrie

Projekt-Notizen

Arbeitsbereich

Koordinatensystem:

UTM (Streifenbreite 6°), nérdliche Hemisphare

Koordinatendatum:

ETRS89 (Europa), geozentrisch, GRS80

Meridianstreifen: 33
von ... bis ... Ausdehnung Flache
x/m 308020,00 309510,00 1490,00 1.53 km?
y/m 5611460,00 5612490,00 1030,00
z/m -20,00 430,00 450,00
Geléandehohen in den Eckpunkten
xmin / ymax (z4) 400,00 xmax / ymax (z3) 400,00
xmin / ymin (z1) 400,00 xmax / ymin (z2) 450,00
Zuordnung von Elementgruppen zu den Varianten
Elementgruppen Variante 0 Gewerbelarm Verkehrslarm Gesamtlarm
Gruppe 0 + + + +
redundant +
Gebaeude_SachsenWest + + + +
Stralen RLS19 + + +
Schienen Schall03 + + +
Gewerbe + + +
inaktiv +
Verfiigbare Raster
Name xmin X max y min y max dx dy nx ny Bezug Hohe /m Bereich
/m /m /m /m /m /m
Raster Gewerbe 308620,00 309140,00 5611590,00 5612210,00( 10,00( 10,00 53 63 relativ 5,00 Rechteck
Raster Verkehr 308684,91 308976,25 5611698,08 5611871,20( 3,00 3,00 98 58 relativ 5,00| gemaR NuGe

Berechnungseinstellung

Referenzeinstellung

Rechenmodell Punktberechnung Rasterberechnung
Gleitende Anpassung des Erhebungsgebietes an die Lage des IPKT
L/m
Geléandekanten als Hindernisse Ja Ja
Verbesserte Interpolation in den Randbereichen Ja Ja
Freifeld vor Reflexionsflachen /m
fir Quellen 1.0 1.0
fur Immissionspunkte 1.0 1.0
Haus: weiller Rand bei Raster Nein Nein
Zwischenausgaben Keine Keine

Art der Einstellung

Referenzeinstellung Referenzeinstellung

Reichweite von Quellen begrenzen:

* Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein

* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Projektion von Linienquellen Ja Ja
Projektion von Flachenquellen Ja Ja
Beschrankung der Projektion Nein Nein

* Radius /m um Quelle herum:

* Radius /m um IP herum:
Mindestlange fiir Teilstlicke /m 1.0 1.0
Variable Min.-Lange fir Teilsticke:

* in Prozent des Abstandes IP-Quelle Nein Nein
Zus. Faktor fiir Abstandskriterium 1.0 1.0
Einfligungsdampfung abweichend von Regelwerk: Nein Nein

* Einfugungsdampfung begrenzen:

* Grenzwert /dB fiir Einfachbeugung:
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* Grenzwert /dB fiir Mehrfachbeugung:
Berechnung der Abschirmung bei VDI 2720, ISO9613

* Seitlicher Umweg Ja Ja

* Seitlicher Umweg bei Spiegelquellen Nein Nein
Reflexion
Reflexion (max. Ordnung) 1 1
Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein

* Suchradius /m
Reichweite von Refl.Flachen begrenzen:

* Radius um Quelle oder IP /m: Nein Nein

* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Spiegelquellen durch Projektion Ja Ja
Keine Refl. bei vollstandiger Abschirmung Ja Ja
Strahlen als Hilfslinien sichern Nein Nein
Teilstiick-Kontrolle
Teilstiick-Kontrolle nach Schall 03: Ja Ja
Teilstiick-Kontrolle auch fiir andere Regelwerke: Nein Nein
Beschleunigte Iteration (Naherung): Nein Nein
Geforderte Genauigkeit /dB: 0.1 0.1
Zwischenergebnisse anzeigen: Nein Nein
Globale Parameter Referenzeinstellung
Voreinstellung von G auRerhalb von DBOD-Elementen 0,00
Temperatur /° 10
relative Feuchte /% 70
Wohnflache pro Einw. /m? (=0.8*Brutto) 40,00
Mittlere Stockwerkshéhe in m 2,80
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): Tag Abend Nacht
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): 2,00 1,00 0,00

Parameter der Bibliothek: RLS-19

Referenzeinstellung

Beriicksichtigt Bewuchs-Elemente Nein
Beriicksichtigt Bebauungs-Elemente Nein
Beriicksichtigt Boden-Elemente Nein

Parameter der Bibliothek: Schall 03

Referenzeinstellung

Eingabe von Zugzahlen pro Stunde
Beriicksichtigt Bewuchs-Elemente Nein
Beriicksichtigt Bebauungs-Elemente Nein
Beriicksichtigt Boden-Elemente Ja
Schienenbonus fiir Ziige Nein
Schienenbonus fiir StraBenbahnen Nein

Beurteilungszeitraume

T Tag (6h-22h)

T2 Nacht (22h-6h)
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Schallquellen Gewerbe

Beurteilungszeitraume

T

Tag (6h-22h)

T2

Nacht (22h-6h)

Flachen-SQ/DIN 45691 (3) Gewerbelarm
FLGKO001 Bezeichnung TF1 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gewerbe Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 15 Emi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw"
Linge /m 417,00 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 416,98 Tag 60,00 - - 98,56 60,00
Fléche /m? 7185,12 Nacht 45,00 - - 83,56 45,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag |Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 (2023) Industrie 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h !E'mi.- Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00|Tag 60,0 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00|Nacht 45,0 1,00 8,00000 0,00 0,0
FLGK002 Bezeichnung TF2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gewerbe Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 24 Emi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 428,24 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 428,18 Tag 63,00 - - 100,29 63,00
Fléche /m? 5357,62 Nacht 48,00 - - 85,29 48,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag |Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 (2023) Industrie 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h !E'mi.- Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00|Tag 63,0 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00|Nacht 48,0 1,00 8,00000 0,00 0,0
FLGKO003 Bezeichnung TF3 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Gewerbe Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 10 Emi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 374,14 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 374,14 Tag 64,00 - - 102,81 64,00
Fléche /m? 7597,06 Nacht 49,00 - - 87,81 49,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag |Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 (2023) Industrie 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h !E’mi.- Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00|Tag 64,0 1,00 16,00000 0,00 0,0
Nacht (22h-6h) 8,00|Nacht 49,0 1,00 8,00000 0,00 0,0
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Schallquellen StraBenverkehr

Beurteilungszeitraume
T Tag (6h-22h)
T2 Nacht (22h-6h)
Strafe /RLS-19 (2) Stralen RLS19
SR19001 Bezeichnung Bahnhofstralle Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Strallen RLS19 Emi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 14 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lénge /m 272,85 Tag 79,84 - - 104,19 79,84
Lange /m (2D) 272,73 Nacht 71,98 - - 96,34 71,98
Flache /m? - Steigung max. % (aus z-Koord.) -6,45
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,38
DTV in Kfz/Tag 6030,00
Verkehr GemeindestralRe
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h p1/% P2 /% p Krad /%
Tag Tag 346,73 1,40 2,80 1,40
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB| DSD LKW (2) /dB DSD Krad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB| DLN LKW (2) /dB DLN Krad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /km/h v LKW (1) /lkm/h| v LKW (2) /km/h v Krad /km/h
Tag 50,00 50,00 50,00 50,00
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h p1/% p2 /% p Krad /%
Nacht Nacht 60,30 1,40 2,80 0,00
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB| DSD LKW (2) /dB DSD Krad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB| DLN LKW (1)/dB| DLN LKW (2)/dB DLN Krad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
vPKW /km/h| v LKW (1)/km/h| v LKW (2)/km/h v Krad /km/h
Nacht 50,00 50,00 50,00 50,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag |Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 (2023) Industrie - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h !E'mi.- Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /[dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00|Tag 79,8 1,00 16,00000 0,00 79,8
Nacht (22h-6h) 8,00|Nacht 72,0 1,00 8,00000 0,00 72,0
StraBenoberfliche Nicht geriffelter GuBasphalt
SR19002 Bezeichnung Humboldtstrale Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Strallen RLS19 Emi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 5 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lénge /m 297,57 Tag 78,83 - - 103,57 78,83
Lange /m (2D) 297,30 Nacht 70,90 - - 95,64 70,90
Flache /m? - Steigung max. % (aus z-Koord.) 5,47
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,38
DTV in Kfz/Tag 4680,00
Verkehr Gemeindestrale
d/m(Emissionslinie) links/rechts 1,38 1,38
Breite/m FB links/rechts 3,00 3,00
Breite/m MS links/rechts 0,00 0,00
Emiss.-Anteil links/rechts 0,50 0,50
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h p1/% P2 /% p Krad /%
Tag Tag 269,10 0,00 3,60 1,80
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB| DSD LKW (2) /dB DSD Krad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB| DLN LKW (1)/dB| DLN LKW (2)/dB DLN Krad /dB
0,42 1,75 2,10 2,10
v PKW /km/h v LKW (1) /lkm/h| v LKW (2) /km/h v Krad /km/h
Tag 50,00 50,00 50,00 50,00
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h p1/% p2 /% p Krad /%
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Nacht Nacht 46,80 0,00 3,60 0,00
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB| DSD LKW (2) /dB DSD Krad /dB
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB| DLN LKW (1)/dB| DLN LKW (2)/dB DLN Krad /dB
0,42 1,75 2,10 2,10
vPKW /km/h| v LKW (1) /km/h| v LKW (2)/km/h v Krad /km/h
Nacht 50,00 50,00 50,00 50,00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag |Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 (2023) Industrie - 0,0 0,0 0,0 - 0,0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h Emi.- Lw' /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw'r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16,00|Tag 78,8 1,00 16,00000 0,00 79,8
Nacht (22h-6h) 8,00|Nacht 70,9 1,00 8,00000 0,00 71,7
StraBenoberflaiche Nicht geriffelter GuBasphalt
Steigungen und Steigung: hlage fiir StraBen
Element Bezeichnung Abschnitt s/m ds/m| Steigung|steigung /%| Zuschlag/d| Zuschlag/d| Zuschlag/d Hinweis
m m| aus Koord.| fiir Rechng. Tag Nacht
SR19001 BahnhofstralRe 1 0,00 35,23 -6,45 -6,45 0,84 0,72 Max.
2 35,23 31,59 -3,07 -3,07 0,13 0,11
3 66,83 23,61 -2,51 -2,51 0,06 0,05
4 90,43 23,96 -1,79 -1,79 0,00 0,00
5 114,39 18,58 -1,30 -1,30 0,00 0,00
6 132,97 13,21 2,11 -2,11 0,01 0,01
7 146,18 13,96 -2,57 -2,57 0,07 0,06
8 160,15 11,08 0,73 0,73 0,00 0,00
9 171,22 11,38 2,08 2,08 0,01 0,01
10 182,60 15,34 -0,96 -0,96 0,00 0,00
11 197,95 24,34 0,03 0,03 0,00 0,00
12 222,29 25,29 1,49 1,49 0,00 0,00
13 247,59 25,14 1,95 1,95 0,00 0,00
SR19002 Humboldtstrale 1 0,00 10,94 2,28 2,28 0,03 0,03
2 10,94 112,07 5,47 547 0,60 0,50 Max
3 123,02 92,18 4,32 4,32 0,34 0,28
4 215,20 82,11 -1,09 -1,09 0,00 0,00

*1): Die fiir die Berechnung relevante Steigung wurde direkt eingegeben.
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Schallquellen Schienenverkehr

Beurteilungszeitraume

T

Tag (6h-22h)

T2

Nacht (22h-6h)

Schiene /Schall03 (1)

Schienen Schall03

S032001 Bezeichnung Strecke 6362 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Schienen Schall03 Lw (Tag) /dB(A) 119,29
Knotenzahl 12 Lw (Nacht) /dB(A) 119,75
Lénge /m 1126,34 Lw' (Tag) /dB(A) 88,77
Lange /m (2D) 1126,33 Lw' (Nacht) /dB(A) 89,23
Flache /m? -

Ubersicht: Summenwerte fiir E ionen und Streck hlage

Lw',A* /dB Ohne Streckenzuschlage

Zuschlag fiir Abschnitte

Delta Lw',A* /dB

Element Bezeichnung Tag Nacht von bis| Zuschlag Tag Nacht
S032001 Strecke 6362 88,77 89,23 1 1 101 0,00 0,00
Ubersicht: Eingabedaten Zugverkehr
Element |Bezeichnung Nr. Tag| Nacht Zugart| v_ma Fahrzeugtyp 1, 3, ... Fahrzeugtyp 2, 4, ...
n/h n/h km/h Kat. N nA nFz Kat. zZN nA nFz
S03Z001 |Strecke 6362 1| 2.440| 3.000 GZ-E| 100 7 z5 4 1 10 z5 4 30
10 Z18 4 8
2| 0.310| 0.380 GZ-E| 100 7 z5 4 1 10 z5 4 30
10 Z18 4 8
3| 0.380| 0.500 GZ-E| 100 7 Z5 4 1 10 z5 4 10
4| 0.940| 0.380 IC-E| 100 7 z5 4 1 9 z5 4 9
5| 2.880 1.250 RB/RE-E| 100 5 Z5 12 2
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Anlage 3: Bilddokumentation
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Abbildung: Immissionsort IP1 (Wohnhaus Friedensstra’e 15 im MI)

™ =

Abbildung: Immissionsort IP2 (Wohnhaus Friedensstral’e 73 im MI)
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Abbildung: Immissionsort IP4 (Wohnhaus Bahnhofstral’e 109 im Ml)
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Abbildung: Immissionsort IP5 (Wohnhaus Humboldtstrale 46, Riuckseite im Ml)

Abbildung: Immissionsort IP6 (Wohnhaus Solbrigstralle 16 im Ml)
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Abbildung: gewerbliche Vorlasten an der Solbrigstral’e im MI, Nahe IP6
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Abbildung: gewerbliche Vorlasten an der Humboldtstralde im MI, Nahe IP5

Abbildung: Verkehrslarmquellen Bahnhofstral’e und Humboldtstra3e (Einmindung
an linker Bildseite, jeweils mit orientierenden Verkehrszahlungen)
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Abbildung: Verkehrslarmquelle Bahnlinie Zwickau — Hof mit Verkehrszahlen der DB
AG, Prognosehorizont 2030
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Rechenergebnisse Einzelpunktrechnungen, Gewerbeldarm, Beurteilungspegel

|Kurze Liste

Punktberechnung

|Immissionsberechnung

Beurteilung nach DIN 18005 (2023) Industrie

Gewerbelarm

Einstellung: Referenzeinstellung

Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW LrA|  IRW LrA
/dB /dB|  /dB /dB
IPkt001 IP1 60| 44(+8) =52 45|  29(+8) =37
IPkt002 P2 60| 44(+8) =52 45|  29(+8) =37
IPkt003 IP3 60 53 45 38
IPkt004 IP4 60 53 45 38
IPkt005 IP5 60 54 45 39
IPKt006 IP6 60 51 45 36

...mit Immissionsanteilen der betrachteten Teilfladchen

Ivittlere Liste »

Punktberechnung

Ilmmissionsberechnung

Beurteilung nach DIN 18005 (2023) Industrie

liPktoo1 » IP1 Gewerbeldarm Einstellung: Referenzeinstellung
x =309106,95 m y =5611991,84 m z=421,75m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA Lri,A LrA
/dB /dB /dB /dB
JFLGKO003 » TF3 41 41 26 26
IFLGKOO1 » TFA1 38 43 23 28
|FLGK002 » TF2 37 44 22 29
| Summe 44 29
liPktoo2 » IP2 Gewerbelarm Einstellung: Referenzeinstellung
x = 308865,34 m y =5612130,37 m z=420,58 m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA Lri,A LrA
/dB /dB /dB /dB
JFLGKO003 » TF3 42 42 27 27
IFLGK002 » TF2 38 43 23 28
|FLGKOO1 » TFA1 36 44 21 29
| Summe 44 29
liPktoo3 » IP3 Gewerbeldarm Einstellung: Referenzeinstellung
x = 308672,86 m y =5611793,21 m z =398,58 m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
L r,i,A LrA L ri,A LrA
/dB /dB /dB /dB
JFLGK002 » TF2 51 51 36 36
|FLGK003 » TF3 49 53 34 38
|FLGKOO1 » TF1 41 53 26 38
| Summe 53 38
liPktoos » IP4 Gewerbelarm Einstellung: Referenzeinstellung
x = 308747,25 m y =5611700,30 m z=398,54 m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA Lri,A LrA
/dB /dB /dB /dB
JFLGKO002 » TF2 50 50 35 35
|FLGKOO3 » TF3 49 53 34 38
|FLGKOO1 » TF1 44 53 29 38
I Summe 53 38
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lIPkt005 » IP5 Gewerbeldarm Einstellung: Referenzeinstellung
x =308888,72 m y =5611702,88 m z=407,17m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
L r,i,A LrA L ri,A LrA
/dB /dB /dB /dB
JFLGKO001 » TF1 51 51 36 36
|FLGKOO3 » TF3 50 53 35 38
|FLGK002 » TF2 47 54 32 39
| Summe 54 39
liPkto06 » IP6 Gewerbeldarm Einstellung: Referenzeinstellung
x =308984,15 m y =5611714,69 m z=411,77Tm
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
L ri,A LrA L ri,A LrA
/dB /dB /dB /dB
JFLGKO001 » TF1 49 49 34 34
|FLGKOO3 » TF3 46 51 31 36
IFLGK002 » TF2 42 51 27 36
I Summe 51 36
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Anlage 5: Raster der Beurteilungspegel / Larmpegelbereiche

Beurteilungspegel gemald DIN 18005, Beurteilungszeitraum tagsuber, Gewerbelarm
Beurteilungspegel gemal DIN 18005, Beurteilungszeitraum nachts, Gewerbelarm
Beurteilungspegel gemal DIN 18005, Beurteilungszeitraum tagstber, Verkehrslarm
Beurteilungspegel gemal DIN 18005, Beurteilungszeitraum nachts, Verkehrslarm
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 (energetische Summe aus Verkehrs- und Ge-
werbelarm) incl. 3 dB- Zuschlag

Bericht-Nr.: 2024_066

Thema:
Datei:

Schallimmissionsprognose Bebauungsplan TU Chemnitz Stadt AufRenstelle fir Forschung und Priifung in Reichenbach im Vogtland
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Bebauungsplan TU Chemnitz AuRenstelle fur Forschung und Prifung in Reichenbach im
Vogtland - Vorentwurf
Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung
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Bebauungsplan TU Chemnitz AuRenstelle fur Forschung und Prifung in Reichenbach im
Vogtland - Vorentwurf
Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung

Grunddaten

Niederschlagsdaten KOSTRA-DWD 2020 fur Reichenbach

Spalte 176, Zeile 148, Regenwasserabfluss

Bemessung Grundleitungen: Niederschlagsspende 10,2: 195,0 I/s*ha

Bemessung Regenrickhaltung: Niederschlagsspende 15,30: 293,3 I/s*ha

Uberflutungsnachweis Niederschlagsspende 10,30: 378,3 I/s*ha
Niederschlagsspende 10,100: 480,0 I/s*ha

Jahresniederschlag Reichenbach im Vogtland: 742 mm

Quelle: https://www.wetterdienst.de/Deutschlandwetter/Reichenbach_im_Vogtland/Klima/

Datenbasis: 11/2019-10/2024

Verdunstung

Quelle: fULG_Schriftenreihe_Heft_3 2015 _Analyse_der_Klimaentwicklung_in_Sachsen.pdf,
Seite 84

Datenbasis 2001-2010

Potentielle Verdunstung jahrlich ca. 630mm

Grundwasserneubildung

Quelle: "Erganzende Orientierende Untersuchung fur das Abbruchprojekt "ehemaliger
Gulterbahnhof" Bahnhofstrale, 08468 Reichenbach/Vogtl."

anhand Bodenprofilen ki-Wert geschatzt: schluffiger Sand, Felszersatz ca. 10”7



Bebauungsplan TU Chemnitz AuRenstelle fur Forschung und Prifung in Reichenbach im
Vogtland - Vorentwurf
Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung

Festsetzungen Vorentwurf B-Plan - Auszug

5. Festsetzung fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1
Nr.14 BauGB)

5.1 Die GesamtabfluBmenge des Niederschlagswassers aus dem Gebiet am
Ubergabeschacht in das 6éffentliche Kanalnetz darf 10l/sec (DrosselabfluR) nicht
Uberschreiten.

5.2 Der Abfluss des auf den Dachern der Gebdude und den befestigten Flachen im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallenden Niederschlagswassers ist
durch MalRnahmen der Regenriickhaltung, breitflachigen Ableitung in die Grinflachen und
Verdunstung zu vergleichmaRigen. Das Riickhaltevolumen in Mulden und Staurdumen, muss
156m?3 betragen.

5.3 Alle befestigten Flachen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, sind
mindestens teilweise wasserdurchlassig zu befestigen. Feuerwehrzufahrten und Stellplatze
sind in begrunten Befestigungen auszubilden. Es gilt ein maximaler Abflussbeiwert von
¢=0,5. Das Oberflachenwasser ist in Mulden zuriickzuhalten und zu verdunsten oder, wo
mdglich, breitflachig in die angrenzenden Grinflachen zu entwassern.

Ausgenommen sind Flachen, die betriebsbedingt dem Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen unterliegen. Diese sind entsprechend der geltenden Vorschriften zu befestigen und
zu entwassern.

5.4 Flachdacher sind zum Zweck der Regenruckhaltung und Abflussvergleichmafigung zu
mindestens 60% als Retentionsgriindacher auszubilden.

5.5 Zur Verhinderung der Uberflutung der Unterlieger bei Starkregen, ist parallel zur
Hangoberkante und zur sidlichen Grundstlicksgrenze, ein mindestens 60cm hoher Wall
anzulegen.

Auffiillungen und Altlasten (aus Begriindung zum Bebauungsplan "TU Chemnitz AuRenstelle fiir
Forschung und Prifung in Reichenbach im Vogtland"

Das gesamte Plangebiet wurde im Zuge der Nutzung als Bahnflache aufgefillt, wobei die
Auffullungen im nérdlichen Bereich mit ca. 1,8 m am geringsten sind. Im Zuge des geplanten
Abbruchs der aufstehenden Gebaude und des Rickbaus der befestigten Flachen wurden
Bohrungen im Bereich der Gebaude und in der Freifldche der ndrdlichen Gebietshalfte
niedergebracht- Fur den Stden des Gebietes liegen keine Kenntnisse vor.

Die Bohrungen zeigen eine Auffullung von 1.80 bis 2.40 m Méchtigkeit. Der Felshorizont
wurde nicht erbohrt, lediglich der Zersatz. In der orientierenden Untersuchung wurden fir die
untersuchten Bereiche keine gefahrlichen Bodenveranderungen aufgefunden. Werte im
Bereich Z 2 betreffen insbesondere TOC (Total Organic Carbon- Gesamtmenge organischer
Kohlenstoff) sowie Sulfat. Untersuchungen fiir das Inventar des sidlichen, wesentlich starker
aufgeflllten Bereiches liegen derzeit nicht vor, ebenso wenig wie hydrogeologische
Erkenntnisse.

Ein Nachweis der Versickerungsfahigkeit mit den entsprechenden Kennwerten liegt nicht vor.



Bebauungsplan TU Chemnitz AuRenstelle fir Forschung und Prifung in Reichenbach im
Vogtland - Vorentwurf
Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung

Topographie (alle Héhen DHHN)

Abb.1: Reichenbach, Stadtzentrum mit nordwestlicher Umgebung zwischen 1781 und 1810, Quelle:
Slider im Geodatenportal Sachsen

Das Plangebiet wurde aufgefillt und ist, bis auf die Bdschung im Stiden nahezu eben. In der
Mitte des Gelandes liegen die Hohen bei knapp unter 400 m und fallt nach Norden zum
Bahngelande und nach Siden zur Hangoberkante bei um bis zu einem Meter leicht ab. Das
Gelande liegt im Norden zwischen 389,79 m und 399,14 m und im Siden an der
Hangoberkante bei 398,73m bis 399,60m an der Rickseite der Grundstlicke
Humboldtstralie.

Zur Bahnhofstral3e ist das Gelande durch einen ausgepragten Hang mit Fussmauer
abgegrenzt. Das Gelande fallt hier von 390,84m bei einer Maueroberkante von 391,73 m auf
ca. 388,95m bei einer Maueroberkante von 389,77m. Der westliche Teil der Humboldtstralle
ist ebenfalls durch einen Hang zum Plangebiet gepragt, allerdings ohne Abstltzung. Das
Gelande steigt hier wieder leicht auf 392,49m an, so dass der tiefste Gelandepunkt in der
Sldspitze des Plangebietes liegt. Die Gebaude an der Humboldtstralie stiitzen das Gelande
ab, teilweise gibt es Stlitzmauern bzw. Béschungen in den privaten Grundstlicken, wobei der
Hohenunterschied nach Nordosten deutlich abnimmt. Die Hohenverhaltnisse lassen das
urspriingliche Gelandeprofil (s. Abb. 1, 2 und 3) mit méglichen Wasserwegsamkeiten noch
nachvollziehen.



Bebauungsplan TU Chemnitz AuRenstelle fir Forschung und Prifung in Reichenbach im
Vogtland - Vorentwurf
Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung

Mit der wachsenden Industrialisierung gewann der Guterverkehr auf der Schiene eine immer
grélere Bedeutung und so entstand neben dem Personenbahnhof eine grofie Flache mit
Stell- und Rangierbereichen fir den Guterverkehr. Mit der Bahntrasse und dem breiten
Bahnhofsareal wurde die Topographie des Bereichs stark verandert. Die noch im friihen 19.
Jahrhundert vorhandenen Teiche und die Gelandemulde verschwanden zum Grofteil.

— . . S ‘ 2 -
e i 7 LV > yZ L )

Abb. 2: Oberer Bahnhof schblatt 1908-1945 Quelle Geodatenportal Sachsen

Réchnbach, MelRti

Abb. 3: Oberflachenprofil vom Bahnhof bis zum Raumbach, Quelle: iDA



Bebauungsplan TU Chemnitz AuRenstelle fur Forschung und Prifung in Reichenbach im

Vogtland - Vorentwurf

Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ermittlung des Regenwasserabflusses in verschiedenen Szenarien im Bestand

Bestand mit Bebauung Flache
A/m?

Sonstige flachige Geholzpflanzung 3.724
mit Uberwiegend gebietsheimischer
Baumarten
Artenarme Ruderalflur 14.440
Asphalt / bitumindser Belag 1.710
Betonplatten 4.560
Granitpflaster 933
Einzelgebaude ohne Begriinung, 2.747
flaches Satteldach

27.771

AbfluRbeiwert
Cm

0,15

0,1
0,9
0,7
0,6
0,9

Tabelle 1: Bestand B-Plangebiet mit der Bebauung Guiterbahnhof

Plangebiet ohne Bebauung Flache
A/m?
flachige Begrinung, flaches Gelande 24.390
flachige Begrlinung, steiles Gelande 3.381
27.771

AbfluRbeiwert
Cm

0,05
0,15

Tabelle 2: Bestand B-Plangebiet ohne Bebauung Guterbahnhof

IST-Zustand Flache
A/m?

locker befestigte Flache, Kies 1.767

Grinflache 1.772

Sonstige flachige Geholzpflanzung 1.296

mit Uberwiegend gebietsheimischer

Baumarten

Hangbegriinung 3.381

Kies/Schotter 408

Ruderalflur 19.147
27.771

Tabelle 3: Bestand B-Plangebiet im aktuellen zustand

AbfluRbeiwert
Cm

0,3
0,1
0,2

0,2
0,2
0,1

10,2
195,0 I/s*ha

10,89

28,16
30,01
62,24
10,92
48,21

189,43

10,2
195,0 I/s*ha

23,78
9,89
33,67

10,2
195,0 I/s*ha

10,34
3,46
5,05

13,18
1,59

37,34

70,96

Die Zusammenstellungen in den Tabellen 1 bis 3, ermitteln den Regenwasserabfluss aus

dem gesamten Gebiet, ohne Berlcksichtigung, welche Flachen evtl. an das

Entwasserungsnetz angeschlossen ist bzw. war. Diese Gegenuberstellung soll die
verschiedenen Versiegelungsszenarien verdeutlichen.

I/s

I/s
I/s
I/s
I/s
I/s

I/s

I/s
I/s
I/s

I/s
I/s
I/s

I/s
I/s
I/s
I/s



Bebauungsplan TU Chemnitz AuRenstelle fur Forschung und Prifung in Reichenbach im

Vogtland - Vorentwurf

Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung

Ermittlung des Regenwasserabflusses entsprechend Vorgaben B-Plan,

Maximalvariante entsprechend Festsetzungen

Planung Sonderbau Anteil an  Flache A/m?
Sonder-
bauflache

Sonderbauflache 20.337 0,7 14.236
Déacher allgemein 0,5
davon 60% Retention 0,3 6.101
davon 40% Kiesdach 0,2 4.067
StraRen 0,2 4.067
Grinflachen im Sonderbauflache
Grinflache 0,3 5.739
Muldenrigolen 362
Ausgleichsflachen
A1 + A4, flaches Gelande 1.609
A2, flaches Gelande 1.332
A3, flaches Gelande 1.112
Hang, steiles Gelande 3.381

27.771
Flachen mit Netzanschluss 14.236
Flachen ohne Netzanschluss 13.535
Gesamtflache 27.771

mittlerer

Abflul3-

beiwert
Cm

0,1
0,8

0,5

0,1

0,1
0,1
0,1

0,2

Tabelle 4: Ermittlung des Regenwasserabflusses mit Bemessung der an das
Entwasserungsnetz angeschlossenen Teilflachen.

10,2
195,0 I/s*ha

11,90
63,45

39,66

115,01 l/s



Bebauungsplan TU Chemnitz AuRenstelle fur Forschung und Prifung in Reichenbach im

Vogtland - Vorentwurf

Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung

Regenrickhaltung Netzanschluss

Anteil an Flache A/m? mittlerer

DWA 117 Sonder- Abflul3-
bauflache beiwert
Cm
Sonderbauflache 20.337 0,7 (14.236)
Déacher allgemein 10.169 0,5
davon 60% Retention 0,3 6.101 0,1
davon 40% Kiesdach 0,2 4.067 0,8
Strafen 4.067 0,2 4.067 0,5
Flachen mit Netzanschluss 14.236
15 Minuten

Ruckhaltevolumen

Tabelle 5: Bemessung der Regenrlickhaltung fiir die gedrosselte Einleitung des

Regenwasseranfalls in das Entwasserungsnetz. Die Einleitung ist auf 10 I/s begrenzt.

15,30
293,3 I/s*ha

17,89
95,44

59,65

172,98 I/s

155.682 |

156 m®



Bebauungsplan TU Chemnitz AuRenstelle fir Forschung und Prifung in Reichenbach im

Vogtland - Vorentwurf

Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung

Uberflutung Planung Sonderbau

Anteil
versiegelt A/m?

Flache

Sonderbauflache GRZ 0,7 20.337 0,7 14.236

Déacher allgemein 0,5

davon 60% Retention 0,3 6.101

davon 40% Kiesdach 0,2 4.067

StraRen 0,2 4.067

Grinflachen im

Sonderbauflache

Griin 0,3 6.101

Ausgleichsflachen

A1+ A4 1.609

A2 1.332

A3 1.112

Hang 3.381

Gesamt 27.771
10
Minuten
Volumen

Spitzen-
abflulR-
beiwert

Cs

0,1
0,8

0,9

0,2

0,2
0,2
0,2

0,3

Tabelle 6: Berechnung des Riickhaltvolumens fiir den Uberflutungsnachweis mit
Bemessungsregen 10,30 nach DIN 1986-100.

10,30
378,3
I/s*ha

23,08
123,10

138,48

46,16

12,17
10,08
8,41
38,37
399,86 |

239.914 |

240 m?



Bebauungsplan TU Chemnitz AuRenstelle fur Forschung und Prifung in Reichenbach im

Vogtland - Vorentwurf

Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung

Uberflutung Planung Sonderbau

Anteil

Flache

versiegelt A/m?

Sonderbauflache GRZ 0,7 20.337 0,7 (14.236)

Dacher allgemein 0,5

davon 60% Retention 0,3 6.101

davon 40% Kiesdach 0,2 4.067

StraRen 0,2 4.067

Grinflachen im

Sonderbauflache

Griin 0,3 6.101

Ausgleichsflachen

A1+ A4 1.609

A2 1.332

A3 1.112

Hang 3.382

Gesamt 27.771

10
Minuten
Volumen

Spitzen-
abfluf3-
beiwert

Cs

0,1
0,8

0,9

0,2

0,2
0,2
0,2

0,3

Tabelle 7: Berechnung des Riickhaltvolumens fiir den Uberflutungsnachweis mit
Bemessungsregen 10,100 nach DIN 1986-100.

10,100
480,0
I/s*ha

29,28
156,17

175,69

58,57

15,45
12,79
10,68
48,70
507,33 |

304.399 |

304 m?

10



Bebauungsplan TU Chemnitz AuRenstelle fur Forschung und Prifung in Reichenbach im
Vogtland - Vorentwurf
Empfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung

Kurze Zusammenfassung

Eine gezielte Versickerung ist auf Grund der umfangreichen Aufflillungen mit
Altlastenverdacht und nicht vorhandener geologischer und hydrologischer Untersuchungen
(vorerst) ausgeschlossen. Gleichfalls wurden die bisherigen Erkundungen nur in Bezug auf
die Abbruchmafinahmen, ohne ausreichenden Erkenntnisse zur Versickerung, durchgefihrt.

Das Plangebiet wurde im Zuge des Bahnhofbaues umfangreich aufgeflllt. Auf Grundlage der
historischen Nutzungen sowie dem ehemaligem Gelandeprofil, sind Wasserwegsamkeiten
nach Sudden anzunehmen.

Alle befestigten Flachen (auer Gebaude) werden nicht an das Kanalnetz angeschlossen,
sondern breitflachig in die umliegenden Grinflachen entwassert. Die befestigten Flachen

sind teildurchlassig auszufihren. Die Dachflachen werden fir Riickhaltung und Retention
genutzt.

Auf Grund der Vorgabe, nur 10 I/s in das Kanalnetz einzuleiten, ist eine Regenriickhaltung
notwendig. Fur diese Regenrlickhaltung wurde auf Grundlage der anzuschlielienden
Flachen, ein Rickhaltevolumen von 156m? ermittelt. Dieses Volumen kann in begriinten
Mulden (mit Dauerstau von ca. 20cm) und abgedichteten Staurdumen, zuriickgehalten
werden.

Fir den Uberflutungsnachweis, wurden die Regenereignisse 10,30 (10 Minuten alle 30
Jahre) sowie 10,100 (10 Minuten alle 100 Jahre) untersucht. Entsprechend der
Gebietscharakteristik ist nach DIN 1986-100 die Bemessung 10,30 ausreichend. Als worst-
case wurde auch die Bemessung 10,100 ermittelt.

Zur Regenriickhaltung im Uberflutungsfall, ist ein Erdwall entlang der stidlichen Grenze des
Plateaus vorgesehen, welcher eine Héhe von 60cm, entsprechend dem Gelandeprofil,
einzuhalten hat. Damit lasst sich das anfallende Regenwasser breitflachig zurickhalten und
Uber die dort vorhandenen Mulde(n) gedrosselt abfiihren.

Die vorhandenen Flachen reichen aus, um die Ereignisse 10,30 = 240m?3 und 10,100 =
304m3 breitflachig zuriickzuhalten. Die fir die gedrosselte Einleitung notwendige
Ruckhaltung von 156m?® kann angerechnet werden.

Im Ergebnis der obigen Ermittlungen, kann auf Grundlage des aktuellen Planstandes, eine
geordnete Regenwasserbewirtschaftung ausgefihrt werden.

Zusatzlich zu obigen Ermittlungen, wurden mit dem Programm Wasserbilanz-Expert, die
Wasserbilanzen fiir folgende Annahmen ermittelt:

- Bestand mit Bebauung Giiterbahnhof
- Bestand ohne Bebauung Giterbahnhof
- Planung entsprechend Vorentwurf B-Plan

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Planung entspr. Vorentwurf B-Plan keine
wesentliche Veranderung zum Bestand mit Bebauung Guterbahnhof darstellt.
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Wasserbilanz-Expert STAUDTE Freiraumplanung + Stadtebau

Zusammenfassung der Ergebnisse

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD GWN ETa a g \' a g \'
Variante (mm) (-) (-)
unbebaut 65 260 487 0,088 0,350 0,656
Bestand mi 242 158 342 0,326 0,213 0,461 0,239 -0,138 -0,195
Vergleich der Wasserbilanzen
- B
450 =
400 4
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300
€ 250 . I unbebaut
200 - [ Bestand mi
150 -
100
50 3
0 4
Direktabfluss RD  Grundwasserneubildung GWN  Verdunstung ETa
\ Y,
Abweichungen vom unbebauten Zustand
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e i
3
5 024
g -
2014 Bl a
@ g
2 04 /v
2 4
©.0,14
-0,2
’ ! I -0,20 !
Bestand mi I—I
\ Y,
architektur COﬂCGpT Seite 1 von 3 WABILA-Version 1.0.0.1

STAUDTE Freiraumplanung + Stadtebau



Wasserbilanz-Expert STAUDTE Freiraumplanung + Stadtebau

Ergebnisse der Varianten

Ergebnisse Variante Bestand mit Gebauden

Typ Name Element Typ GroRe a g v Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Flache Grunflache Garten, Grinflachen 3.724 0,10 0,30 0,60 2.763 276 829 1.658 | Ableitung
Flache Ruderalflur Garten, Griinflachen 14.097 0,10 0,30 0,60 10.460 1.046 3.138 6.276 | Ableitung
Flache Fahrwege Asphalt, fugenloser Beton 1.710 0,73 0,00 0,27 1.269 930 0 339 Ableitung
Flache Betonplatte Pflaster mit dichten Fugen 4.560 0,78 0,00 0,22 3.384 2.656 0 728 Ableitung
n
Flache Granitpflast | teildurchlassige Flachenbelage 933 0,21 0,60 0,19 692 145 417 130 Ableitung
er (Fugenanteil 6% bis 10%)
Flache Gebaude Flachdach (Dachpappe, 2.747 0,82 0,00 0,18 2.038 1.670 0 368 Ableitung
Faserzement)
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Wasserbilanz-Expert

STAUDTE Freiraumplanung + Stadtebau

Parameter der Varianten

Parameterwerte Bestand mit Gebauden

orchifektur"concepr

STAUDTE Freiraumplanung + Stadtebau

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert

Grunflache a 0,1 0 1 NaN

g 0,3 0 1 NaN

v 0,6 0 1 NaN

Ruderalflur a 0,1 0 1 NaN

g 0,3 0 1 NaN

v 0,6 0 1 NaN

Fahrwege Speicherhdhe 2,5 0,6 3 NaN

Betonplatten | Speicherhdhe 1,5 0,6 3 NaN

Granitpflaster | Speicher (mm) 1 0,1 2 NaN

Fugenanteil (%) 8 6 10 NaN

WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 NaN

kf-Wert (mm/h) 36 6 100 NaN

Gebaude Speicherhdhe 1 0,6 3 NaN
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD GWN ETa a g v a g \'
Variante (mm) (-) (-)
unbebaut 65 260 487 0,088 0,350 0,656
Bestand oh 74 223 445 0,100 0,300 0,600 0,012 -0,050 | -0,056
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Ergebnisse der Varianten

Ergebnisse Variante Bestand ohne Gebaude

Typ Name Element Typ GroRe a g v Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Flache Griinflache Garten, Grinflachen 27.771 0,10 0,30 0,60 20.606 2.061 6.182 12.364 | Ableitung
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Wasserbilanz-Expert STAUDTE Freiraumplanung + Stadtebau

Parameter der Varianten

Parameterwerte Bestand ohne Gebaude

orchifektur"concepr

STAUDTE Freiraumplanung + Stadtebau

Name |Parameter Wert Min Max empf. Wert
Grinflache a 0,1 0 1 NaN
g 0,3 0 1 NaN
% 0,6 0 1 NaN
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD GWN ETa a g v a g v
Variante (mm) (-) (-)
unbebaut 65 260 487 0,088 0,350 0,656
Vorplanung 247 171 324 0,332 0,230 0,437 0,245 -0,120 -0,219
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Wasserbilanz-Expert STAUDTE Freiraumplanung + Stadtebau

Ergebnisse der Varianten

Ergebnisse Variante Vorplanung "TU Chemnitz AuBenstelle fiir Forschung und Priifung in Reichenbach im Vogtland"

Typ Name Element Typ GroRe a g v Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

Flache Retentions Einstaudach 6.101 0,64 0,00 0,36 4.527 2.912 0 1.615 | Ableitung
dach

Flache Kiesdach Flachdach (Kies) 4.067 0,76 0,00 0,24 3.018 2.284 0 734 Ableitung

Flache StralRen | teildurchlassige Flachenbelage | 4.067 0,21 0,60 0,19 3.018 633 1.816 569 Ableitung

(Fugenanteil 6% bis 10%)
MaRnahme | Regenriick offenes Regenbecken mit 362 0,15 0,00 0,85 269 41 0 228 Ableitung
haltung Dauerstau
Flache Grunflache Garten, Grinflachen 5.741 0,10 0,30 0,60 4.260 426 1.278 2.556 | Ableitung
n

Flache | Ausgleichsf Garten, Grinflachen 4.053 0,10 0,30 0,60 3.007 301 902 1.804 [ Ableitung
lachen

Flache Hang mit Garten, Grinflachen 3.380 0,10 0,30 0,60 2.508 251 752 1.505 [ Ableitung

Geholzen
; -~ i WABILA-Version 1.0.0.1
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Parameter der Varianten

Parameterwerte Vorplanung "TU Chemnitz AuBenstelle fir Forschung und Priifung in Reichenbach im Vogtland"

QrchiTekturﬁconcept

STAUDTE Freiraumplanung + Stadtebau

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert

Retentionsdach Speicherhéhe 5 3 10 NaN
Kiesdach Speicherhdéhe 2 0,6 3 NaN
Strallen Speicher (mm) 1 0,1 2 NaN
Fugenanteil (%) 8 6 10 NaN
WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 NaN
kf-Wert (mm/h) 36 6 100 NaN

Regenrickhaltung 0 0 0 0
Grunflachen a 0,1 0 1 NaN
g 0,3 0 1 NaN
v 0,6 0 1 NaN
Ausgleichsflachen a 0,1 0 1 NaN
g 0,3 0 1 NaN
v 0,6 0 1 NaN
Hang mit Gehdlzen a 0,1 0 1 NaN
g 0,3 0 1 NaN
v 0,6 0 1 NaN
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