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Abb. 01: Quartier Marienstralle

Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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Anlass | Zielstellung

In den vergangenen Jahren haben sich die Rahmenbedingungen fir die
klassische Innenstadt erheblich verandert und verschiedene Herausforde-
rungen stellen das bisherige Bild einer Innenstadt in Frage. Aus diesem
Grund wurde das Bundesforderprogramm "Zukunftsfahige Innenstadte und
Zentren" ins Leben gerufen, um Kommunen bei der Entwicklung von Kon-
zepten und Losungsansatzen fUr zukUnftige Herausforderungen zu unter-
stUtzen.

Die Stadt Reichenbach im Vogtland nimmt am Forderprogramm teil und hat
ein umfassendes Projekt zur Starkung der Innenstadt entwickelt. Hierbei
haben die Belebung des ehemaligen Kinderkaufhauses sowie das Innen-
stadtkonzept einen hohen Stellenwert. Erganzend dazu wurde ein Quar-
tierskonzept fir die Marienstralle und den ehemaligen Standort der Druck-
werke Reichenbach in der Marienstralle in Auftrag gegeben, um die zukinf-
tige stadtebauliche Entwicklung des zentral in der Innenstadt gelegenen
Quartiers zu analysieren.

Das Quartierskonzept soll verschiedene Varianten fir die zukinftige Ent-
wicklung des Quartiers im Rahmen der Innenstadt aufzeigen und dabei
folgende Zielsetzungen berUcksichtigen:

'Y \
Stadtebauliche Entwicklung des Quartiers
\ J
'Y \
Stabilisierung der gewerblichen Nutzungen
\ J
'Y \
Starkung der innerstadtischen Wohnfunktion
\ J
Y \
Verbesserung der stadtokologischen Funktion
\ J
'Y \
Beteiligung der Anwohner und Eigentimer
1 . y.
®

Hinweis

Alle dargestellten Plane
befinden sich in einer
grofleren Version in den

Anlagen.
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1 Bestandsaufnahme

1.1 Gesamtstadtische Einordnung

Das Quartier liegt in zentraler Innenstadtlage, nur wenige Gehminuten vom
Marktplatz und Rathaus entfernt. Es wird von der Bahnhofstralle im Norden,
der Elisabethstralle im Westen, der Marienstralte im SUden und dem Roft-
platz im Osten begrenzt. Der Untersuchungsbereich umfasst eine Flache
von rund 2,5 Hektar und schlielit auch die angrenzenden Strallenrdume mit
ein.

Historisch markiert der heutige Roliplatz die westliche Grenze des mittelal-
terlichen Stadtkerns von Reichenbach. Das Quartier an der Marienstralle
entstand - ebenso wie grolle Teile des heutigen Stadtzentrums - gegen
Ende des 19. Jahrhunderts westlich der urspringlichen Stadtgrenzen. In
dieser Zeit erlebte Reichenbach durch die Industrialisierung ein starkes
Wachstum und wurde durch Viertel im charakteristischen Grinderzeitstil

erheblich erweitert.

Abb. 02: Ubersichtsplan
Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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1.2 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Reichenbach verfolgt mit verschiedenen Konzepten eine nachhal-
tige Entwicklung der Innenstadt.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2023

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 2023 stellt fest, KEM

dass die Stellplatzsituation insgesamt als ausreichend gilt, es jedoch in Kommunalentwicklung
Teilen der grinderzeitlichen Bebauung zu Nutzungskonflikten fir Anwohner Mitteldeutschland GmbH
kommen kann (S. 55f.). Als zentrale Entwicklungsziele sind der Ausbau 2023a

barrierefreier und barrierearmer Wohnformen (S. 23f.) sowie die Revitalisie-
rung von Leerstanden im Innenstadtbereich (S. 82) formuliert. Die Innen-
stadt soll langfristig als generationsUbergreifender Wohn-, Arbeits- und
Lebensstandort gestarkt werden (S. 154).

Fachkonzept Brachen 2018 mit Fortschreibung im Jahr 2021

Im Jahr 2018 hat die Stadt Reichenbach das Fachkonzept Brachen als Teil Stadt Reichenbach im
des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (INSEK) erstellt und im Jahr Vogtland 2018

2021 fortgeschrieben. Dieses Konzept dient dazu, Brachen im Stadtgebiet

systematisch zu erfassen, ihre Entwicklungsmoglichkeiten zu analysieren

und Prioritdten fir deren zukUnftige Nutzung oder Rickbau festzulegen.

Die Druckwerke werden in diesem Konzept als Gewerbe- und Industriebra-
che gefUhrt. Wahrend der Rickbau der Gebaude im Konzept von 2018 als
Mallnahme zweiter Prioritdt eingestuft wird (S. 29f.), wird der Sheddach-
komplex in der Fortschreibung als Brache der ersten Prioritat eingeordnet.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2019

Laut dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2019 gehort die Gesellschaft fir Markt- und
Nord- und Ostseite des Quartiers zum Zentralen Versorgungsbereich Absatzforschung mbH
,Hauptzentrum Innenstadt” (S. 77). 2019

Gebietsbezogenes Integriertes Handlungskonzept , Stadtmitte" 2023

Das gebietsbezogene Integrierte Handlungskonzept fir das EFRE-Forder- KEM

gebiet ,Stadtmitte" aus dem Jahr 2023 erganzt die Ziele des INSEK. Es setzt Kommunalentwicklung
Schwerpunkte auf die Beseitigung von Brachen durch Rickbau und Entsie- Mitteldeutschland GmbH
gelung (S. 62), die Schaffung und Vernetzung o6ffentlicher Grinflachen (S. 2023b

62) sowie den Ausbau von Spiel-, Aufenthalts- und Bewegungsraumen fir
alle Generationen (S. 63).

»Sanierungsgebiet Nr. 1 - Stadtzentrum*"

Die Bebauung entlang des Rollplatzes war Teil des Sanierungsgebiets Nr. 1 Stadt Reichenbach im
,Stadtzentrum", das am 25. August 1992 festgelegt wurde. Die formliche Vogtland 2023
Aufhebung des Sanierungsgebiets erfolgte am 15. Dezember 2023.
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1.3  Grin- und Freiraum

Das Quartier an der Marienstralle ist - ebenso wie die umliegende grinder-
zeitliche Bebauung - durch grine Innenhofe und zahlreiche private Grinfla-
chen gepragt.

In der ndheren Umgebung gibt es mehrere 6ffentliche Freirdume, die zur
Aufenthaltsqualitat beitragen. Nordostlich des Quartiers am Postplatz be-
findet sich der Trinitatispark, eine groRere Grinflaiche mit integriertem
Spielplatz. Westlich des Quartiers, an der Elisabethstralle, 1adt der Park des
Friedens als weiterer &ffentlicher Erholungsraum zum Verweilen ein.

Innerhalb des Quartiers bietet der Kirchhof der Kirche St. Marien eine
halboffentliche Grinflache, die das Quartier pragt und dazu einen wichti-
gen Ruheort darstellt. SUdwestlich des Quartiers befindet sich zudem eine
Kleingartenanlage.

Abb. 03: Grin- und Freiraum
Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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1.4 Bauliche Struktur

Eigentumsverhaltnisse
Die offentlichen Straften im Quartier befinden sich im Eigentum der Stadt
Reichenbach. DarUber hinaus besitzt die Stadt keine weiteren Flachen in

diesem Bereich.

Mit der Wohnungsbaugenossenschaft Reichenbach eG (WBG) und der
stadtischen Wohnungsbaugesellschaft Reichenbach mbH (WOBA) sind
zwei zentrale Akteure der Wohnungswirtschaft vertreten, die jeweils Gber
ein Flurstick im Quartier verfigen.

Der Uberwiegende Teil der Flachen befindet sich jedoch in privatem Eigen-
tum. Eine besondere Rolle spielt dabei die romisch-katholische Pfarrei St.
Christopherus, die im Sudwesten des Quartiers drei Flursticke besitzt.
Diese umfassen die Kirche St. Marien, das Gemeindehaus, den Kirchhof
sowie zwei weitere Gebiude an der Elisabethstralle.

Abb. 04: Eigentumsverhiltnisse

Quelle: UmbauStadt PartGmbB auf Grundlage der Stadt Reichenbach im Vogtland
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Landesamt fUr

Denkmalschutz

Sowohl im historischen Stadtkern als auch in den grinderzeitlichen Quar-

tieren von Reichenbach finden sich zahlreiche Einzel- und Bodendenkmailer,

die die Stadtgeschichte und das architektonische Erbe pragen. Besonders

hervorzuheben sind die Kirche St. Marien sowie das Vorderhaus ehemali-

gen Druckwerke in der Marienstralle, die als Zeugnis der industriellen Ver-

gangenheit des Quartiers eine wichtige Rolle spielen.

Denkmalpflege Sachsen

2024

1

Anschrift Obj.-Dok.-Nr. Name Datierung

Bahnhofstralle 9 [ 09245643 Deutsche Bank um 1910

Bahnhofstralle 11 | 09245644 Mietshaus um 1900

Bahnhofstralle 13 | 09245553 Café Richter 1920er Jahre |*Haus selbst

kein Denkmal

Roflplatz 4 09245649 Mietshaus im Reformstil um 1910

Marienstralle 6 09245448 Druckwerke Reichenbach |um 1890 *Fabrikhallen
(Vogtl.) kein Denkmal

Marienstralle 8 09245447 Kath. Pfarrkirche St. Marien | 1927

Abb. 05: Denkmalschutz

Quelle: UmbauStadt PartGmbB auf Grundlage des Landesamtes fir Denkmalpflege Sachsen

f i

. ey,

of

T el
i &

Portalg

qut’- ~
<5 meileny
savle )

|
Wappeng, |\ |
prpm;SGhrﬁt

Denkmal (insg.) Ehem. Denkmal

Anmerkung: Grundlage fir die Erhebung | Denkmler
s

Darstellung bilden da
Geoportal Sachsen und eigene
Erhebungen.

S0m___75m _ 100m




Quartierskonzept Marienstrafie | Reichenbach im Vogtland

Altlasten

Der ehemalige Standort Marienstralle der Druckwerke Reichenbach ist im Sichsisches Landesamt fur
Sachsischen Altlastenkataster als Altlastenverdachtsflache eingetragen. Umwelt, Landwirtschaft
Dies resultiert aus ihrer Einstufung als Altstandort - ein Begriff, der stillge- und Geologie 2024

legte Anlagen und Grundsticke beschreibt, auf denen in der Vergangen-
heit mit umweltgefahrdenden Stoffen gearbeitet wurde. Vor einer mogli-
chen Umnutzung oder Neugestaltung der Flachen ist eine Bodenuntersu-

chung erforderlich, um mogliche Rickstande und Belastungen festzustel-
len.

Abb. 06: Altlasten
Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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1.5 Nutzungen

Das Quartier an der Marienstralle sowie sein unmittelbares Umfeld zeichnen
sich durch eine vielfaltige Nutzungsstruktur aus, die sich aus der zentralen
Lage in der Innenstadt ergibt. Am Markt sind zahlreiche Dienstleistungs-
und Einzelhandelsbetriebe angesiedelt, ebenso wie die Stadtverwaltung,
wodurch dieser Bereich eine bedeutende funktionale Rolle einnimmt. In-
nerhalb des Quartiers setzt sich diese Nutzungsmischung fort: Entlang der
Bahnhofstralle und am RoRplatz finden sich ebenfalls Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe, wahrend die Kirche St. Marien als pragendes Ge-
baude eine kulturelle Funktion Ubernimmt. Im Gegensatz dazu ist die Elisa-
bethstralle Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.

Gleichzeitig sind im Quartier Leerstande vorhanden, insbesondere in den
Erdgeschossbereichen der Bahnhofstralle. Auch die ehemaligen Ge-
schaftsriume der Deutschen Bank in der Bahnhofstralle 9 stehen derzeit
leer. Eine besonders grofle ungenutzte Flache stellt das Areal der ehemali-
gen Druckwerke im Inneren des Quartiers dar, das als Gewerbe- und Indus-

triebrachenstandort gilt.

Abb. 07: Nutzungen
Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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1.6 Topografie

Die Stadt Reichenbach ist durch eine markante Topografie mit teils erhebli-
chen Hohenunterschieden gepragt - ein Merkmal, das sich auch im Quar-
tier an der Marienstralle deutlich zeigt.

Der hochste Punkt des Quartiers liegt an der Ecke Bahnhofstralle/Roliplatz
bei etwa 375 Metern Uber Normalhohennull (NHN), wahrend der tiefste
Punkt an der Ecke Marienstralle/Roflplatz mit rund 360 Metern NHN ver-
zeichnet wird. Dies fUhrt zu einem deutlichen Hohengefille in Richtung
Suden.

Besonders préagnant ist diese Gelandestufe bei den ehemaligen Druckwer-
ken, die teilweise in den Hang eingebaut wurden. Dies fihrt dazu, dass an
der Fabrikhalle, hin zu den rickwartigen Bereichen der Bebauung an der
Bahnhofstralle, ein Hohenunterschied von rund finf Metern besteht. Dieses
Gefélle beeinflusst nicht nur die stadtebauliche Gestaltung, sondern auch
mogliche Erschliefungs- und Nutzungskonzepte fir das Quartier.

Abb. 08: Topografie
Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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1.7 Mobilitat

Die Stadt Reichenbach wird in Nordwest-SUdost-Richtung von der Bundes-
stralle B94 durchquert, die im SUden an die Autobahn A72 angebunden ist.
Im ndrdlichen Stadtgebiet zweigt die B173 von der B94 in Richtung Zwickau
ab. Durch die Lage an der Bahnhofstralle ist das Quartier direkt mit der
innerortlichen Haupterschliellungsstralle verbunden, wodurch eine gute
Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz sowohl in Richtung Nordwes-

ten als auch SUdosten gewahrleistet ist.

Die Stadt verfigte urspringlich Uber zwei Bahnhdfe - einen oberen und
einen unteren. Heute ist nur noch der obere Bahnhof in Betrieb. Die Regio-
nalbahnlinie RB2 stellt regelmallige Verbindungen nach Zwickau, Cheb,
Adorf (Vogtl.) und Bad Brambach bereit, wahrend der Regionalexpress RE3

direkte Verbindungen nach Dresden und Hof ermoglicht.

In unmittelbarer Nahe des Quartiers befinden sich die Haltestellen Park des
Friedens und RofRplatz. Besonders die Haltestelle RoRplatz fungiert als
zentraler Umsteigepunkt fir insgesamt fUnf Buslinien.

Abb. 09: Mobilitat

Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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2 Analyse

2.1 Funktionalitat

Stirken | Potenziale

Das Quartier an der Marienstralle verfigt Uber eine gute Nahversorgung.
Ein Lebensmittelfachgeschaft fir Obst und Gemise sowie ein Lebensmit-
telvollsortimenter in etwa 500 Metern fulllaufiger Entfernung decken die
Grundversorgung ab. Zusatzlich deckt das vielfaltige Angebot in der Innen-
stadt auch den weitergehenden taglichen Bedarf gut ab. Das Quartier ist
hauptsachlich durch eine stabile Wohnfunktion in zentraler Innenstadtlage
mit privaten GrUnraumen gepragt.

Defizite
CIMA Beratung + Wahrend die Erdgeschossleerstande in der Bahnhofstralle Teil eines allge-
Management GmbH 2024 meinen Trends in deutschen Innenstadten sind (S. 53), stellen die ungenutz-

ten Geschéftsraume der Deutschen Bank sowie die ehemaligen Druckwer-

ke besondere Herausforderungen dar. Insbesondere eine Reaktivierung der

Druckwerke ist hinsichtlich der frUheren industriellen Nutzung und des

baulichen Zustands nicht moglich. Hier bedarf es Umnutzungskonzepte,

die mit baulichen Anpassungen verbunden sind, um eine zukunftsfahige

Nachnutzung zu ermdglichen. Abb. 10: Analyse Funktionalitit
Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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2.2 Baustruktur und Bausubstanz

Starken | Potenziale

Die nach Westen, Osten und Norden geschlossene Blockrandbebauung ist
in einem guten baulichen Zustand und umschlielit einen attraktiven, grinen
Innenbereich. Insbesondere die Gebiude entlang der Bahnhofstralle ha-
ben aufgrund der Hanglage einen guten Ausblick in Richtung Siden.

Das Quartier verfUgt Uber mehrere denkmalgeschUtzte Gebaude mit erhal-
tenswerter Bausubstanz. Besonders das Vorderhaus der ehemaligen Druck-
werke, die Kirche St. Marien sowie die Ecksituation Bahnhofstralle/Rol}-
platz pragen das Strallenbild und verleihen dem Quartier seinen charakte-
ristischen Ausdruck.

Abb. 11: Analyse Baustruktur
Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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Defizite

Die ehemaligen Druckwerke und die dazugehodrigen Gebidude gelten als
Altstandort mit potenzieller Altlastenbelastung. Vor einer moglichen Um-
nutzung oder Neugestaltung der Flachen ist eine Bodenuntersuchung er-
forderlich, um mogliche Rickstande und Belastungen festzustellen (siehe
Kapitel 1.4 Altlasten).

Zudem befindet sich ein Groltteil der ehemaligen Druckwerke, insbesonde-
re die Fabrikhalle mit ihrem Sheddach, in einem stark baulich maroden
Zustand. Die Einordnung der Fabrik unmittelbar an den Gebauden beein-
trachtigt aus heutiger Sicht die Wohnqualitdt der Gebdude am Roliplatz
deutlich, denen dadurch kein wohnungsnaher Grinraum zur Verfigung
steht.

Abb. 12: Blick auf die ehemaligen Druckwerke

Quelle: Johannes Leonhard, UmbauStadt PartGmbB
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2.3 Eigentumsstruktur

Starken | Potenziale

Die Gebaude und Flursticke im Quartier befinden sich Uberwiegend in
privatem Eigentum. An einigen Stellen gehoren mehrere Flursticke einem
EigentUmer, sodass sich fir eine zukinftige Quartiersentwicklung wenige
zentrale Akteure identifizieren lassen. Aufgrund ihrer anteiligen Flachen im
Quartier sind dabei die EigentiUmer der ehemaligen Druckwerke (3.230 m?
im Quartier) sowie die réomisch-katholische Pfarrei St. Christopherus (3.086
m?2 im Quartier) an vorderster Stelle zu nennen.

Defizite

FUr die weitere Entwicklung des Quartiers wurden mehrere Schlisselimmo-
bilien identifiziert. Dazu zahlen insbesondere die ehemaligen Druckwerke,
die als industrielle Brache im Quartiersinneren eine zentrale Rolle spielen,
sowie Grundsticke, die fiUr eine zukinftige Erschlieffung des Quartiers
erforderlich sind. Da die Stadt selbst Uber keine dieser Schlisselimmobilien
verfigt, ist sie auf die Kooperation der Eigentimer angewiesen, um nach-
haltige Entwicklungsperspektiven zu ermoglichen.

Abb. 13: Analyse Eigentumsstruktur

Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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Potentiale Analyse | Eigentumsstruktur
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2.4 Mobilitat

Starken | Potenziale

Das Quartier ist gut an den motorisierten Individualverkehr und den offent-
lichen Nahverkehr angebunden. FUr Pkw stehen wohnungsnahe Stellplatze
sowohl auf dem Roliplatz als auch im Parkhaus Marienstrafie in ausreichen-
der Anzahl zur Verfigung. Laut Angaben der Stadt bietet das Parkhaus 395
Stellplatze, von denen 311 durch Dauerparker belegt sind - darunter 34 von
Anwohnern des Quartiers.

Defizite
Im Nordosten des Quartiers gibt es private Stellflachen im rUckwartigen
Bereich der Gebiude, die groliflachig versiegelt sind und derzeit nur in
geringem Umfang genutzt werden. Gleichzeitig stehen den Bewohnern
des Rollplatzes kaum zugewiesene Stellplatze zur Verflgung. Eine weitere
Herausforderung stellt die ErschlieRung des Quartiersinneren dar. Die
Durchfahrt durch das Vorderhaus der ehemaligen Druckwerke ist nur be-
grenzt nutzbar, alternative Zufahrtsmoglichkeiten waren ausschlielllich
Uber benachbarte Grundsticke realisierbar.
Abb. 14: Analyse Mobilitat
Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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2.5 Grunstruktur

Starken | Potenziale

Die Westseite des Quartiers zeichnet sich durch hochwertige Grinflachen
mit ausgewachsenem Baumbestand aus. Neben einigen grofleren privaten
Garten befindet sich hier auch der halboffentliche Kirchhof der Kirche St.
Marien. Zudem liegt mit dem Park des Friedens ein attraktiver offentlicher
Freiraum in unmittelbarer Nahe und tragt zur hohen Aufenthaltsqualitat des
Quartiers bei.

Defizite

Die GrUnflachen im westlichen Teil des Quartiers verteilen sich auf wenige
EigentUmer und Grundsticke, wodurch fir einige Gebaude kein oder nur
sehr wenig privater Freiraum zur Verfigung steht. Besonders betroffen sind
jedoch die Gebaude am RolRplatz, die an die ehemaligen Druckwerke
angrenzen und dadurch so gut wie keinen eigenen Grinraum aufweisen
und auch keinen Zugang zum grinen Quartiersinneren haben.

Abb. 15: Analyse Grinstruktur
Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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Abb. 16: Blick auf die Grinraume im Quartiersinneren
Quelle: Johannes Leonhard, UmbauStadt PartGmbB
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Abb. 17: Blick auf die privaten Grinraume in Richtung Ro}platz
Quelle: Johannes Leonhard, UmbauStadt PartGmbB
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2.6

Ergebnisse | Schlussfolgerungen

Das Quartier an der Marienstralle zeichnet sich durch eine gute infrastruktu-

relle Anbindung, eine gesicherte Nahversorgung und hochwertige Grinfla-

chen aus. Daher kann das Quartier als attraktiver Wohnstandort in Innen-

stadtlage bezeichnet werden.

Allerdings bestehen erhebliche Herausforderungen, die eine gezielte Ent-

wicklungsstrategie erfordern. Die ehemaligen Druckwerke sind aufgrund

ihrer industriellen Vorgeschichte, einer potenziellen Altlastenbelastung und

ihres baulich schlechten Zustands nicht ohne umfassende Mallnahmen

reaktivierbar. Hier sind Umnutzungskonzepte gefragt, die sowohl eine bau-

liche Anpassung als auch eine nachhaltige Nutzungsperspektive beinhal-

ten, da ein vollstandiger Erhalt der Bestandsgebaude nicht sinnvoll ist.

Die EigentUmerstruktur stellt sowohl eine Chance als auch eine Herausfor-

derung dar. Wahrend die Konzentration mehrerer Flursticke bei wenigen

Akteuren eine zielgerichtete Quartiersentwicklung ermoglichen kdnnte, ist

die Stadt selbst nicht im Besitz relevanter Schlisselimmobilien. Eine erfolg-

reiche Umgestaltung hangt somit mallgeblich von der Kooperationsbereit-

schaft der privaten Eigentimer, insbesondere der EigentUmer der Druck-

werke und der romisch-katholischen Pfarrei St. Christopherus, ab.

Defizite

Potenziale

Funktionalitat

» Quartier durch leerstehende
Druckwerke gepragt

» Quartier und angrenzende Bebauung
sind von bestehenden Nahversorgern
abgedeckt

» Lage in der Innenstadt

» Stabile Wohnfunktion

Baustruktur und

» Teile der ehemaligen Druckwerke sind
hinsichtlich der Bausubstanz in dullerst
schlechtem Bauzustand und

» Baustruktur insgesamt gut
» Denkmalgeschitzte Gebaude

Bausubstanz moglicherweise einsturzgefahrdet
» Altlastenverdacht
» Einige Wohngebaude verfigen Uber » Zugang zu hochwertigem halb-/
. keinen oder mangelhaften privaten offentlichen Freiraum
Griinstruktur

Freiraum

» Grolle Flache an 6kologisch
hochwertiger Grinstruktur

Mobilitat

» ZukUnftige Erschliefung der
ehemaligen Druckwerke nur Gber
FlurstUcke Dritter moglich

» Zahlreiche Stellplatze in Quartiersnahe
(Parkhaus)
> 311/395 Stellplatzen durch
Dauerparker vergeben (34 im Quartier)
» Gute Anbindung an den OPNV

EigentUmerstruktur

» Stadt hat kein Eigentum im Quartier
und daher keinen Zugriff auf
SchlUsselgrundsticke

» Entwicklungsspielrdume durch grolle
zusammenhangende
GrundstUcksflachen im Siden
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Weitere Handlungsbedarfe bestehen in den begrenzten privaten Freifla-
chen fUr einige Gebaude sowie den ungenutzten oder leerstehenden Ge-
werbeflachen, wie den ehemaligen Geschéftsraumen der Deutschen Bank.
Zudem ist die Erschliefung des Quartiersinneren im Falle einer Neuent-
wicklung der ehemaligen Druckwerke derzeit unzureichend. Die Wiederbe-
lebung des industriellen Gewerbes in dem innerstadtischen Quartier muss
aufgrund der Konflikte mit der Wohnfunktion (u.a. Immissionsschutz) aus
heutiger Sicht ausgeschlossen werden. Der Mangel an zugewiesenen Stell-
platzen fir Anwohner, insbesondere am Rollplatz, ist zwar eine Herausfor-
derung, jedoch ist grundsatzlich von einer guten Versorgung mit Stellplat-
zen auszugehen. Daher sind keine groliflachigen Stellplatzanlagen vorzuse-
hen.

Um das Quartier nachhaltig weiterzuentwickeln, sind zielgerichtete bauli-
che Anpassungen (vollstandiger oder teilweiser Rickbau der Fabrikgebau-
de der ehemaligen Druckwerke), eine funktionale Nutzung der Bestandsge-
baude sowie die Zusammenarbeit mit privaten Eigentimern essenziell.
Gleichzeitig sollte der Fokus auf einer Aufwertung des Quartiers als Wohn-
standort, auf einer Aufwertung des offentlichen Raums sowie einer besse-
ren Erschliefung und Nachnutzung brachliegender Flachen liegen.

Abb. 18: Schlussfolgerungen der Analyse
Quelle: UmbauStadt PartGmbB

( N\
Vollstandiger Erhalt der ehemaligen Druckwerke ist nicht sinnvoll.

\_ J
( N\
Keine Gewerbeansiedlung im Blockinneren.

\. J
4 N\
Kein groRes Zufahrtserfordernis ins Blockinnere.

\_ J
4 N\
Kein Bedarf an grofflichigen Stellplatzen im Blockinneren.

\_ J

Starkung und Diversifizierung der Wohnfunktion.

Verbesserung der Freiraumqualitat.
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KEM
Kommunalentwicklung
Mitteldeutschland GmbH
2023a + 2023b

3 Leitidee | Varianten

3.1 Leitbild

Um die zukinftige Entwicklung des Quartiers an der Marienstralle gezielt zu
steuern, wird ein Ubergeordnetes Leitbild formuliert. Dieses dient als Ori-
entierung und beschreibt die langfristige Zielvorstellung fir das Gebiet.

Die Grundlage hierfir bildet eine umfassende Bestandsaufnahme, in der die
aktuelle Situation des Quartiers aus verschiedenen Perspektiven analysiert
wurde. Aufbauend darauf wurden zentrale Themen und Funktionen bewer-
tet, wodurch sich unterschiedliche Entwicklungsperspektiven ergeben ha-
ben. Diese mUnden in drei mogliche Varianten fir die zukUnftige Gestaltung
des Quartiers.

ZENTRAL GRUN LEBEN
IM QUARTIER MARIENSTRASSE"

Im Einklang mit den Zielen des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts
und des Gebietsbezogenen Integrierten Handlungskonzepts ,Stadtmitte”
setzt das Leitbild folgende Schwerpunkte:

o Starkung und Vielfalt des Wohnens: Das Quartier soll als attraktiver
Wohnstandort weiterentwickelt werden.

e Zentrale Lage nutzen: Die Nihe zur Innenstadt bietet Potenzial fUr eine
vielfaltige und lebendige Quartiersentwicklung.

e Griinflachen ausbauen und vernetzen: Bestehende Grinraume sollen
besser miteinander verbunden und neue Freiflichen geschaffen wer-
den.

Eine besondere Chance bietet der nachhaltige Umgang mit der industriel-
len Brachflache der ehemaligen Druckwerke. Hier kann nicht nur hochwer-
tiger Wohnraum entstehen, sondern auch die Versiegelung reduziert und
wertvolle Grinflachen integriert werden. So wird das Quartier zu einem
zukunftsfahigen und lebenswerten Standort weiterentwickelt.

FUr die Entwicklung der Flache der ehemaligen Druckwerke im Sinne des
Gesamtquartieres wurden drei mogliche Varianten erarbeitet:

e Loftwohnen mit Identitit
e Quartiersgarten Marienstrale
e Generationenquartier
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3.2 Loftwohnen mit Identitat

Zielstellung

Das Sanieren eines Teils der ehemaligen Druckwerke ermoglicht den Erhalt
eines Identifikationsortes und gleichzeitig kann dort modernes Wohnen
entstehen.

Vorteile | Optionen

« ldentitat erhalten durch Umnutzung eines Gebaudeteils @

«  Geringfigige Uberbauung durch Teilerhalt

«  Parken fir Einzelhandler im nordl. Teil @

«  Garten fir Anwohner im mittleren Grundsticksteil @

«  RUckwartige Zufahrt / Parken und Erweiterung Garten Anwohner Ross-
platz moglich ®

- Fulllaufige Durchwegung ggf. moglich

Anforderungen

. Zweite Zufahrt von Marienstr. Uber FI-Nr. 364 und fUr Parkplatz von
Bahnhofstr. Gber FI.Nr. 353 und 351/1 erforderlich ®

Abb. 19: Variante 1| Loftwohnen mit Identit&t

Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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Leitidee | Teilrickbau
12,5m 25m 37,5m




Reichenbach im Vogtland | Quartierskonzept Marienstralle

Teilabriss der Druckwerke

o

Erweiterung der Grinflachen
der bestehenden Wohnbe-
bauung

Umbau des verbliebenen Ge-
baudeteils zu Loftwohnen

Wohnqualitat

Die Sanierung des Bestandsgebaudes ermdglicht die Schaffung moderner
Loftwohnungen mit industriellem Charme. Durch die zentrale Lage entsteht
eine attraktive Erganzung zum Wohnungsmarkt, die auch Zuziehende an-
spricht.

Grinraum

Der Teilrickbau des Sheddachkomplexes der ehemaligen Druckwerke
schafft Platz fUr neue Grinflachen und zuséatzliche Garten fir die Anwohner
am RoRplatz. Gleichzeitig konnen Baumaterialien nachhaltig wiederver-
wendet und gestalterisch integriert werden.

Kennzahlen

«  Flache Druckwerke gesamt FI.Nr. 357/3 = 3.230m?
« GFca. 340 m? / BGF Wohnen ca. 1.020 m? @

«  Parkplatz ca. 380 m? @

«  Garten Marienstralle 6 ca. 440 m? @)

. Zusétzliche Flache Garten Roliplatz ca. 560 m? @

Umsetzungsschritte | Bedingungen

« Erwerb des GrundstUcks oder Verfahren nach § 179 BauGB

«  Prifung des baulichen Zustandes auf sanierungsfahige Gebaude bzw.
zur Feststellung des notwendigen Sanierungsumfanges

« Forderung zum RUckbau und erste Begrinungsmalnahmen Uber das
Landesbrachenprogramm

« Instandsetzung- und Modernisierung durch einen Investor

Abb. 20: Visualisierung der Variante 1

Quelle: UmbauStadt PartGmbB

25



Quartierskonzept Marienstrafie | Reichenbach im Vogtland

3.3 Quartiersgarten Marienstrafle

Zielstellung
Durch den Rickbau und die Begrinung kann wohnungsnaher Freiraum als
Aufenthaltsort entstehen und das Stadtklima positiv beeinflusst werden.

Vorteile | Optionen

«  Grinraumentwicklung, Entsiegelung, Klimaschutz, Biodiversitat

«  Gartenparzellen im nordl. Teil @

«  Garten fir Anwohner im mittleren Grundsticksteil @

«  RUckwartige Zufahrt und Erweiterung Garten Roliplatz moglich @)
«  Gemeinschaftsgarten @

- Fultlaufige Durchwegung ggf. moglich

Nachteil: Geringe Wirtschaftlichkeit

Anforderungen

«  Zweite Zufahrt von Marienstr. Uber FI-Nr. 364 erforderlich G

Abb. 21: Variante 2 | Quartiersgarten Marienstralle
Quelle: UmbauStadt PartGmbB

Leitidee | Riickbau und Begriinung @
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Vollstandiger Ruckbau der
Druckwerke

Erweiterung der Grinflachen
der bestehenden Wohnbe-
bauung

Gestaltung eines Quartiers-
gartens zur gemeinschaftli-
chen Nutzung

Freiraum

Ein Quartiersgarten schafft einen ruhigen Treffpunkt fir Anwohner und ladt
alle Generationen zum Verweilen ein. Er starkt das Miteinander im Quartier
und koénnte auch fUr die umliegende Nachbarschaft gedffnet werden. Eige-
ne Parzellen zum privaten Gartnern verbessern die Lebensqualitat fir die
Bewohner gemieteter Wohnungen in den oberen Geschossen.

Okologie

Eine naturnahe Begrinung mit heimischen Pflanzen fordert die Biodiversitat
und bietet Lebensraum fUr Insekten und Kleintiere. Zudem tragt die Grin-
flache zur Verbesserung des Stadtklimas bei, indem sie die Hitzeentwick-
lung im Quartier reduziert.

Kennzahlen

«  Flache Druckwerke gesamt FI.Nr. 357/3 = 3.230m?

«  Gartenparzellen im nérdl. Teil ca. 380 m? @

«  Garten Marienstralle 6 ca. 260 m? @

o Zusétzliche Flache Garten Rossplatz ca. 880 m? @)

«  Erschliefungsflache / Gemeinschaftsgarten ca. 970 m? ®

Umsetzungsschritte | Bedingungen

« Erwerb des Grundsticks oder Verfahren nach § 179 BauGB

o Forderung zum Rickbau und erste Begrinungsmallnahmen durch das
Landesbrachenprogramm

«  Grundstickserwerb durch die Anwohner zur Teilfinanzierung der weite-
ren Freiraumgestaltung

« Herstellung einer Zuwegung aus Richtung der Marienstralle

Abb. 22: Visualisierung der Variante 2

Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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3.4 Generationenquartier

Zielstellung

Durch hochwertigen und behutsamen Neubau im Inneren des Quartiers
kénnen attraktive, moderne und barrierearme Wohnungen fir verschiede-
ne Zielgruppen und Lebensstile entstehen.

Vorteile | Optionen

« Der hohe Uberbauungsgrad ermaoglicht eine hohe Wirtschaftlichkeit
+  Wohngebaude 1 max. 3-geschossig @ mit zugeordnetem Garten ®
+  Wohngebaude 2 max. 2-geschossig @ mit zugeordnetem Garten @
«  FuRlaufige Durchwegung ggf. moglich

Nachteil

« Aufgrund des Neubaus kein Flachenangebot an Anwohner Rollplatz

Anforderungen

«  Zweite Zufahrt von Marienstr. Uber FI-Nr. 364 erforderlich; ggf. auch von
Bahnhofstr. Gber FL.Nr. FL.Nr. 353 und 351/1®
Abb. 23: Variante 3 | Generationenquartier

Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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Vollstandiger Ruckbau der
Druckwerke

Erweiterung der Grinflachen
der bestehenden Wohnbe-
bauung

Neubau der Gebzude

Wohnqualitat

Ein Neubau in zentraler Lage erweitert das Wohnangebot in Reichenbach
um bedarfsgerechte und gemeinschaftliche Wohnformen. Dies starkt die
bereits vorherrschende Wohnfunktion und schafft ruhigen, geschitzten
Wohnraum im Quartiersinneren. Geeignet ware die Lage etwa fUr barriere-
freies Seniorenwohnen, aber auch fir verschiedene Wohnungsgrollen und
-zuschnitte, die Wohngemeinschaften fir junge Erwachsene oder 3ltere
Menschen ermoglichen. Auch die Bildung von parzellengebundenem
Wohneigentum fir junge Familien in Form von Reihenhdusern ist denkbar.

Grinraum

Ein Innenhof dient als gemeinsamer Treffpunkt fir Anwohner und Bewohner
der Neubauten. Zusatzlich kénnen die Neubauten auf der hofabgewandten
Seite private Grinflachen erhalten.

Kennzahlen

«  Flache Druckwerke gesamt FI.Nr. 357/3 = 3.230m?

«  Wohngebiude 1 max. 3-geschossig ca. 1.152 m? @

«  Garten zu Wohngebaude 1im nérdl. Teil ca. 370 m? @
«  Wohngebiude 2 max. 2-geschossig ca. 960 m?2 @

. Garten zu Wohngebaude 2 ca. 452 m?2 @

Umsetzungsschritte | Bedingungen

« Akqguirierung eines Investors

«  Erwerb und Ruckbau der Bestandsgebaude durch Investor oder vorhe-
riger Erwerb durch die Stadt zur geforderten Brachenberaumung

« Herstellung einer verkehrlichen ErschlieRung (ggf. Wegerecht)

+  Neubau Wohnen im Quartiersinneren

Abb. 24: Visuvalisierung der Variante 3
Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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4L Birgerbeteiligung
41 BurgerWorkshop

Der BiurgerWorkshop am 03. Dezember 2024 im Kinderkaufhaus war mit
Uber 30 anwesenden Birgern gut besucht. Es wurden viele Argumente zu
den vorgestellten Varianten eingebracht und abschliefend bewertet. Ins-
besondere die Anwohner und Eigentimer des Quartiers wurden erreicht
und es wurden viele Anmerkungen und Hinweise aufgenommen.

Zu dem BUrgerWorkshop wurden verschiedene Personengruppen direkt
eingeladen:

« EigentUmer im Quartier

«  Anwohner des Quartiers

«  Gewerbetreibende im Quartier

« Vertreter der Kirchengemeinde

. Mitglieder des Stadtrats

Zusétzlich wurde Uber die Website der Stadt Uber die Veranstaltung infor-
miert und zur Teilnahme eingeladen.

Abb. 25: Postkarte zur Bewerbung des BirgerWorkshops
Quelle: UmbauStadt PartGmbB
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4.2 Methodik

Innerhalb des BUrgerWorkshops wurden zunachst die Burger Uber das

Projekt informiert, um anschliefend zu den drei vorgestellten Entwick-

lungsvarianten Argumente fUr und gegen die Varianten zu ermitteln.

Erhalt | Teilrlckbau

4 N\ N\ 4 N\
Variante 1 Variante 2 Variante 3
[ [ [ o [ [ [ ° [ [ [ o
L} | I L} | I L} | I
\_ ) \, ) \, )

Rickbau | Begriinung

Ruckbau | Neubau

Nach der Sammlung der verschiedenen Argumente haben alle Teilnehmer
der Veranstaltung zwei grine Punkte fir eine positive Bewertung und einen
roten Punkt fUr eine negative Bewertung erhalten und auf den jeweiligen
Plakaten zu den Varianten angebracht. So konnte zusatzlich ein Stimmungs-
bild aller Anwesenden eingeholt werden.

Abb. 26: Diskussion zu den Varianten
()égg!\e: Miriam Hoﬁmann, Stadt Reichenbach im Vogtland
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4.3 Variante 1| Erhalt und Teilruckbav

In der ersten Variante wird der Groliteil der ehemaligen Druckwerke rick-
gebaut, wahrend ein Gebiudeteil erhalten bleibt. Hier konnte der Back-
steinbau in der Mitte des Gebaudekomplexes bestehen bleiben und saniert
werden, wahrend die nun frei gewordenen Flachen begrint und den An-
wohnern zur Verfigung gestellt werden konnten.

Anmerkungen | Bewertung

Viele Teilnehmer sprachen sich weniger fUr den Erhalt eines Gebiudeteils
aus, sondern legten ihren Fokus vielmehr auf andere Aspekte der Variante
1. Besonders hervorgehoben wurden dabei die zusatzlichen Stellplatze fir
die Anwohner des Rollplatzes, die mogliche Erweiterung der Garten sowie
die geringere bauliche Dichte im Inneren des Quartiers, wenn nur ein
Gebaude mit Wohnnutzung entsteht. Der Aspekt der geringeren baulichen
Dichte kam insbesondere im Vergleich mit der Variante 3 auf.

Kritische Stimmen wurden hinsichtlich der Erschlielung laut: Der EigentU-
mer der nordlichen Zufahrt merkte an, dass diese sehr schmal ist und nur
bedingt als Hauptzugang fUr Fahrzeuge genutzt werden kann. Die Proble-
matik der eingeschrankten Zuganglichkeit unterstreicht die Notwendigkeit
weiterer PlanungsUberlegungen.

Abb. 27: Argumente und Bewertung der Teilnehmer zu Variante 1
Quelle: UmbauStadt PartGmbB

Pro Contra

« Anwohnerparken (insbesondere fir . Offene Sichtlinie vom Loft aus zur
Anwohner am Rolplatz) Rickseite der Hauser am Rofplatz

. Bewahren der Identitat « Bausubstanz sehr marode / nicht zu

erhalten (hier muss geprift werden)
« Bestandsgebaude zu hoch
« Ggf. zu hohe Kosten

« Nur geringe Anzahl von Loftwohnungen
entstehen

. Ohne Parkplatze planen / Verkehr im
Quartiersinneren stérend

Ich bevorzuge Variante 1 Ich lehne Variante 1 ab

24 6
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4.L Variante 2 | Rickbau und Begrinung

In der zweiten Variante werden die ehemaligen Druckwerke vollstandig
zurUckgebaut. Die freigewordenen Flachen kénnen entsiegelt und als Grin-
flache fUr die Anwohner aufgewertet und gestaltet werden. Hier kdnnen
sowohl die privaten Garten der Anlieger vergroflert werden als auch ein
gemeinschaftlicher Freiraum im Inneren des Quartiers entstehen.

Anmerkungen | Bewertung

Die Variante 2 findet vor allem bei den Anwohnern des Rollplatzes Zu-
spruch, da sie die Moglichkeit bietet, ihre Gartenflachen zu erweitern und
die ehemaligen Druckwerke vollstandig zurUckzubauen. Dennoch werfen
einige Teilnehmer kritische Fragen auf: Die wirtschaftlichen Aspekte - ins-
besondere die Kosten fir RUckbau, Gestaltung und Pflege - werden skep-
tisch betrachtet, da diese Variante kommunale Eigenleistungen bedingen
wirde.

Zudem gibt es Zweifel, ob ein geplanter Quartierstreffpunkt tatsdchlich von
der Gemeinschaft des Quartiers angenommen werden wirde oder eher
unerwinschte Personen in das Quartier gezogen wirden. Diese Unsicher-
heiten fUhrten insgesamt zu einer eher zurUckhaltenden Bewertung der
Variante.

Abb. 28: Argumente und Bewertung der Teilnehmer zu Variante 2
Quelle: UmbauStadt PartGmbB

Pro Contra

« Privater Zugang zum Quartier, evtl durch « Wer bewirtschaftet die Grinflache?
ein Tor

« GrUn fUr Anwohner « Treffpunkt nicht vorstellbar (6ffentlich)
« Abgeschlossene Stellplatze fir Anwohner | « Halboffentlicher Quartiersgarten wird

vermutlich nicht angenommen. (Jeder
lieber fUr sich)

« Fabrikwand soll weg fUr mehr Licht und
Luft

« Flexible Gestaltung der Flursticke
moglich

« Privatsphare im Innenbereich und Ruhe

Ich bevorzuge Variante 2 Ich lehne Variante 2 ab

n 7
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4,5 Variante 3 | Ruckbau und Neubau

In der dritten Variante werden die ehemaligen Druckwerke vollstandig
zurickgebaut. Auf den freigewordenen Flachen kann moderner Wohnungs-
neubau entstehen.

Anmerkungen | Bewertung

Die Variante 3 erhielt insgesamt ausgewogene Bewertungen. Positiv
hervorgehoben wurde, dass der geplante Neubau im Inneren des
Quartiers potenzielle Anreize fir Investoren schaffen konnte, was diese
Option moglicherweise zur wirtschaftlich tragféhigsten
Entwicklungsvariante macht.

Kritik gab es jedoch an anderen Punkten: So sieht die Variante keine Erwei-
terung der Gartenflachen fUr die Anwohner des Rofiplatzes vor. Zudem
wird die vergleichsweise hohe bauliche Dichte durch die Planung von zwei
Gebiuden als nachteilig bewertet.

Abb. 29: Argumente und Bewertung der Teilnehmer zu Variante 3
Quelle: UmbauStadt PartGmbB

Pro Contra

« Nachverdichtung . Zu laut

« Barrierefreies Wohnen fir Senioren « Zu viel unsanierter Bestand in
Umzug im Quartier ermoglichen Reichenbach der vor Neubau saniert

werden kann

« Moglichkeit fur wirtschaftliche
Entwicklung

Ich bevorzuge Variante 3 Ich lehne Variante 3 ab

14 14

35



Quartierskonzept Marienstrafie | Reichenbach im Vogtland

4.6 Hinweise

An der Station mit dem Luftbild des Quartiers wurden zahlreiche allgemei-
ne Argumente vorgebracht, die sich teilweise in den Diskussionen zu den
Varianten widerspiegelten. Die Anwohner des Rolplatzes betonten, dass
sie eine mogliche Erweiterung ihrer privaten Garten begriflen wirden und
in diesem Zusammenhang auch rickwartige Zufahrten befirworten kénn-
ten.

Zudem wurde der Wunsch nach Anwohnerparkplatzen deutlich formuliert.
Gleichzeitig kritisierten die Anwohner die Larmbelastung durch Fahrzeuge
auf dem Pflasterbelag des Roflplatzes sowie im Quartiersinneren. Das be-
stehende Parkhaus wird von einigen Anwohnern des Rofllplatzes ebenfalls
als nicht ideale Losung angesehen.

Abb. 30: An den Stationen konnten Hinweise eingebracht werden
Quelle: Lukas Schomaker, UmbauStadt PartGmbB
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4.7 Schlussfolgerungen

Zu allen vorgestellten Varianten wurden sowoh!l zustimmende als auch
ablehnende Argumente eingebracht. Gleichzeitig wurde deutlich, dass die
Umsetzbarkeit der Optionen haufig von verschiedenen Rahmenbedingun-
gen abhangt, die vor einer moglichen Realisierung sorgfaltig geprift und
geklart werden mussen.

Dabei spielen der bauliche Zustand des Bestandsgebaudes, potenzielle
Altlasten auf dem Gelande, die Erschliefung des Quartiersinneren sowie
die Eigentumsverhiltnisse der betroffenen Flursticke eine zentrale Rolle.
Angesichts dieser Komplexitat steht weniger die Festlegung auf eine ein-
deutige Vorzugsvariante im Vordergrund. Vielmehr sollten zunachst klare
Kriterien fUr die Bewertung und Umsetzung der verschiedenen Entwick-
lungsmoglichkeiten definiert werden.

4 )

Punktvergabe bezieht sich oft auf einzelne Aspekte der jeweiligen
Variante, weshalb trotz der abgegebenen Bewertungen
\_ alle Entwicklungsvarianten weitergedacht werden. y

\

Stellplatze und die Moglichkeit, die privaten Garten zu erweitern,
haben einen hohen Stellenwert fir die Anwohner am RoRplatz.

4 )
Eine geringe bauliche Dichte im Inneren des Quartiers ohne gréRReres
Verkehrsaufkommen wird favorisiert.

. J

( Die zukinftige Entwicklung des Quartiers hingt von verschiedenen )
Parametern wie dem baulichen Zustand der ehemaligen Druckwerke, der
\_ Wirtschaftlichkeit und den Interessen der Eigentimer ab. )
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Abb. 31: Eroffnung des BirgerWorkshops
Quelle: Miriam Hoffmann, Stadt Reichenbach im Vogtland

I

Abb. 32: Blick in das Kinderkaufhaus
Quelle: Miriam Hoffmann, Stadt Reichenbach im Vogtland

IAD._IMABJ_;_E_nNG i

BURGER 4
WORKSHOP  manitiaihe?
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Abb. 33: Vorstellung der Argumente
Quelle: Miriam Hoffmann, Stadt Reichenbach im Vogtland

Abb. 34: Arbeit am Luftbild des Quartiers
Quelle: Miriam Hoffmann, Stadt Reichenbach im Vogtland

o, ATy NENE
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5 Fordermoglichkeiten

Sachsische Aufbaubank - Die Sachsische Aufbaubank hat ein Forderprogramm fir Kommunen er-
Forderbank - 2024 stellt, das die Beraumung von brachgefallenen Gewerbe-, Industrie- und
sonstigen bebauten, ehemals genutzten Grundsticken unterstitzt.

FUr einen vollstandigen Rickbau oder einen Teilrickbau der ehemaligen
Druckwerke kann das Landesbrachenprogramm ggf. Anwendung finden.

Folgende Brachen konnen v.a. mit Fordermitteln berdaumt werden:
. GrundstlUcke, deren vormalige industrielle, gewerbliche, soziale, ver-
kehrstechnische, militarische, landwirtschaftliche oder in sonstiger
Weise bauliche Nutzung aufgegeben wurde
' « Brache liegt im Freistaat Sachsen und ist im Brachflachenerfassungs-
®

system enthalten

Hinweis « Urspringliche Funktion ist seit mindestens 10 Jahren nicht mehr gege-
Die Verfigbarkeit des ben (Ausnahmen maoglich - siehe Richtlinie)

Landesbrachenprogramms « Keine Nutzung im gegenwartigen Zustand moglich

richtet sich nach dem « Mallnahme ist Bestandteil des integrierten Stadtentwicklungskonzep-
jeweiligen Haushaltsgesetz tes oder des integrierten gemeindlichen Entwicklungskonzeptes

des Freistaat Sachsen. « Grundsticke im Eigentum der Gemeinde oder Dritter, sofern es sich

um den Vollzug einer Beseitigungsduldung nach § 179 Absatz 1 Satz 1
Nr. 2 BauGB handelt

Gefordert werden:

«  Vorbereitung der Beraumung

« Altlastenbehandlung unter bestimmten Voraussetzungen
«  Beseitigung von Abfallablagerungen

o Abriss und Beraumung

« Einfache Begrinung

Nicht geférdert werden:

. Zuwendungen unter 10.000 EUR

«  Personal- und Sachausgaben der Gemeindeverwaltung, Geldbeschaf-
fungskosten und Zinsen sowie

« Umsatzsteuerbetrage, die vorsteuerabziehbar sind

Zuschusshohe und Auszahlung

« 80 % der zuwendungsfahigen Ausgaben als Anteilfinanzierung

o 90 % Fordersatz, wenn Haushaltsstrukturkonzept nach §72 SachsGe-
mO vorliegt, Beseitigungsduldung Dritter nach §179 BauGB, Grund-
stickserwerb im Zusammenhang mit Brachenberaumung
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6 Schlussfolgerungen

Die Entwicklung des Quartiers an der Marienstralle bietet grofles Potenzial,
ist jedoch eng mit der Bewaltigung bestehender Herausforderungen ver-
bunden. Insbesondere der vollstandige oder teilweise Rickbau der maro-
den Bausubstanz der ehemaligen Druckwerke ist eine zentrale Vorausset-
zung fUr eine nachhaltige Aufwertung des Quartiers. Die Beseitigung bzw.
Neuordnung der Industriebrache schafft nicht nur neuen Raum fir eine
zukunftsorientierte Nutzung, sondern tragt auch zur stidtebaulichen und
okologischen Verbesserung des Umfelds bei.

Die weitere Entwicklung kann flexibel gestaltet werden: Alle drei vorge-
stellten Varianten der Quartiersentwicklung bieten geeignete Ansatze und
kbnnen je nach Rahmenbedingungen entweder ganzheitlich oder in Teil-
aspekten realisiert werden. Dabei spielen sowohl die Interessen und Mog-
lichkeiten der privaten EigentUmer als auch die finanziellen und rechtlichen
Gegebenheiten eine entscheidende Rolle.

Ein wesentliches Hemmnis bleibt die Finanzierung des Ruckbaus und der
Revitalisierung der Brachflachen. Fir die EigentUmer stellt diese Aufgabe
eine erhebliche Herausforderung dar. Auch die Stadt Reichenbach kann die
finanziellen Mittel fir eine umfassende Entwicklung voraussichtlich nur mit
Unterstitzung durch Férderprogramme des Landes und/oder Bundes be-
reitstellen. Eine enge Zusammenarbeit zwischen der Stadt, den EigentU-
mern und potenziellen Investoren sowie die gezielte Nutzung von Forder-
mitteln sind daher essenziell, um das Quartier langfristig aufzuwerten und
als attraktiven Wohn- und Lebensraum zu etablieren.
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7 Quellenverzeichnis
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8.1 Plane der Bestandsaufnahme
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Analyse | Eigentumsstruktur @
12,5m 25m 37,5m 50m

Eigentum der kath. Kirche Zwei Flursticke mit
gleichem EigentUmer

Potentiale

Defizite
Keines der Schlisselflurstiicke des Projektgebiets
ist im Eigentum der Stadt Reichenbacl!l.
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8.3 Plane der Varianten

Leitidee | Teilrickbau
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Leitidee | RUckbau und Begrinung
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Leitidee | RUckbau und Neubau
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