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1. Aufgabenstellung

Anlass zur Untersuchung der Reichenbacher Kleingarten war das Verfahren zur Erarbeitung des
Flachennutzungsplanes (FNP) fiir die Stadt Reichenbach (Aufstellungsbeschluss September 2019 —
Feststellungsbeschluss |. Quartal 2024).

Neben der Ausweisung von Bauflachen (z.B. flir Wohnen oder Gewerbe) nehmen auch die
Darstellungen von Griinflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere die
Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport- und Spielplatze sowie Friedhofe einen wichtigen Teil im FNP
ein.

Im Vorentwurf des Reichenbacher FNP (Stand 09/21) wurden die Kleingartenanlagen groRtenteils als
Grinflachen mit dem Symbol Dauerkleingarten eingeordnet.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung war eine rege Mitwirkung durch die Reichenbacher
Kleingartenvereine zu verzeichnen, die sich zu den angestrebten bauplanungsrechtlichen Nutzungen
der Anlagen gemaR des FNP duRerten. Dies warf die grundsatzliche Frage auf, wie es um den Bestand
und die Perspektive der Reichenbacher Kleingartenanlagen steht.

Ungeachtet des FNP-Verfahrens erzeugt in Reichenbach der demografische und gesellschaftliche
Wandel in wachsendem MaR strukturellen Leerstand in den Kleingartenanlagen. Das stellt die Stadt
Reichenbach, den Regionalverband Goéltzschtal der Kleingértner e.V. (RGK) und die Vereine vor die
Herausforderung, den Kleingartenbestand an die sich andernden Rahmenbedingungen anzupassen
und die Voraussetzungen fir eine bedarfsgerechte und nachhaltige Entwicklung des Reichenbacher
Kleingartenwesens zu schaffen.

In der Stadtratssitzung vom 05.12.2022 wurde das Erfordernis einer solchen geordneten Entwicklung
im Zuge des Beschlusses liber die Verwendung der Mittel des Pachtzinsriicklaufes fiir Reichenbacher
Kleingartenvereine auf stadteigenen Grundstiicken deutlich. Die Mittel sollen fiir Riickbau- und
UmbaumaBnahmen, Projekte der Sicherung und zum Erhalt der Kleinartenanlagen verwendet
werden. Gleichzeitig wurde das Bestreben der Erarbeitung eines gemeinsamen
Kleingartenentwicklungskonzeptes durch die Stadt Reichenbach mit dem Regionalverband
Goltzschtal e.V. unter Mitwirkung der Vereine bekraftigt.

Der Fachbereich 2 Bau und Stadtentwicklung erhielt daher von der Verwaltungsleitung den Auftrag
die Reichenbacher Kleingarten naher zu untersuchen.

Die Erarbeitung der Kleingartenkonzeption soll insbesondere unter den Aspekten Demographie und
Stadtentwicklung sowie des Leerstandes eine Bestandsaufnahme und -bewertung liefern, aber auch
eine erstmalige kartographische Darstellung und tabellarische Auflistung des Reichenbacher
Kleingartenwesens wiedergeben.

Im Ergebnis soll ein greifbarer Orientierungsrahmen und realistischer Planungshorizont gegeben sein
und damit dem Regionalverband Goéltzschtal der Kleingartner e.V. (RGK) und den Kleingartenvereinen
als richtungsweisende Grundlage dienen.
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2. Methodik und Beteiligung

Damit eine spatere Akzeptanz und Umsetzung der Untersuchung gegeben ist, war die

friihzeitige Einbindung aller Akteure, Gber Befragungen oder Gesprachs- bzw. Diskussionskreise,
eine wesentliche Grundvoraussetzung.

Die Erarbeitung erfolgte in Zusammenarbeit mit dem Regionalverband

Regionalverband Goltzschtal der Kleingartner e.V. (RGK) und den Kleingartenvereinen, auch denen,
die nicht im RGK organisiert sind.

Die Vielfaltigkeit der Organisationsformen und die tber Jahrzehnte gewachsenen Strukturen

bieten eine schwierige Ausgangssituation. Der nach auRRen hin sichtbare Kleingarten liefert nur sehr
wenige verwertbare und vor allem belastbare Informationen.

Zur Daten- und Informationsbeschaffung dienten:

- Nutzung von Daten bei der Stadtverwaltung (Abteilung Liegenschaften), die durch
Verpachtung von stadtischen Grundstlicken vorhanden sind

- Nutzung der Daten des Regionalverbandes Goltzschtal der Kleingéartner e.V. (RGK), betrifft
Statistiken und Pachtverhaltnisse (bei privaten Grundstiicken)

- Befragungen aller Reichenbacher Kleingartnervereine in Kooperation mit dem
Regionalverband Goltzschtal der Kleingartner e.V. (RGK) durch die Stadt Reichenbach anhand
eines einheitlichen Fragebogens

- Luftbildauswertung im Geoportal Vogtlandkreis

Dartiber hinaus wurden aktuelle Forschungsstudien und bestehende Kleingartenkonzeptionen
anderer Stadte betrachtet. Hieraus wurden Erkenntnisse, aber auch wichtige Vergleichszahlen
zur entsprechenden Interpretation der eigenen Ergebnisse genutzt.
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3. Grundlagen/ Verzeichnisse/ Anhange

Begriffe
— Regionalverband Géltzschtal der Kleingartner e.V.
Der Regionalverband Goéltzschtal der Kleingdrtner e.V. ist der Dachverband fiir das organisierte
Kleingartenwesen im Gebiet der GrolRen Kreisstadt Reichenbach und fungiert als
Zwischenpachter.
Das Merkmal der Zwischenpachtvertrage ist typisch fiir das organisierte Kleingartenwesen
in Deutschland.
Am 01.01.1991 erfolgte der Zusammenschluss aus dem Gebietsverband der Kleingartner
Reichenbach e.V. und dem der Kreisverband der Garten- und Siedlerfreunde Auerbach e.V.
1993 wurde der Verband in "Regionalverband Goltzschtal der Kleingartner" e.V. umbenannt.

— Bahn-Landwirtschaft e.V.

Die Bahn-Landwirtschaft Bezirk Dresden e.V. wurde 1993 im Zusammenhang mit der
Privatisierung der Deutschen Bahn gegriindet und verpachtet Kleingartenflachen

beidseitig von (ehemaligen) Bahnstrecken. Der Bezirk Dresden ist unterteilt in mehrere
Unterbezirke, darunter auch die Unterbezirke Reichenbach (UBZ 053) und Mylau (UBZ 023).

Verwendete Literatur/ Quellen
— Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
— Rahmenkleingartenordnung des Landesverbandes Sachsen der Kleingartner e.V
—  Entwurf Flichennutzungsplan Stadt Reichenbach (Stand 05/2023)
— Integriertes Stadtentwicklungskonzept (InSEK Stand 02/2023)
— Bedarfsgerechte nachhaltige Entwicklung von Kleingartenanlagen in Sachsen — Studie i.A. des
Landesverbandes Sachsen der Kleingartner e.V.
— Kleingartenkonzept Plauen
— Kleingartenentwicklungskonzept Werdau
— Kleingartenkonzeption Bautzen
— Kleingartenentwicklungskonzept Riesa
— Kleingartenkonzept Rodewisch
— Natur im Blick — Wolfgang Viebahn, , Verein fiir Naturkunde” 1859
— Bilder: Regionalverband Goéltzschtal der Kleingartner e.V.

Abklrzungsverzeichnis

— KGA Kleingartenanlage

— KGV Kleingéartnerverein

— RGK Regionalverband Goéltzschtal der Kleingartner e.V.
— BKleingG Bundeskleingartengesetz

— InSEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept

— FNP Flachennutzungsplan

Tabellenverzeichnis

— Tabelle 1: Zusammenfassende Ubersicht Kleingartenlagen
— Tabelle 2: Leerstands- und GroRRenlibersicht Kleingartenanlagen
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Kartenverzeichnis
— Karte 1 Ubersichtslageplan Kleingartenanlagen nach Organisation
— Karte 2 Ubersichtslageplan Kleingartenanlagen nach Raumtyp
— Karte 3 Ubersichtslageplan Kleingartenanlagen nach Eigentum
— Karte 4 Ubersichtslageplan Kleingartenanlagen nach Leerstand
— Karte 5 Ubersichtslageplan Kleingartenanlagen Abgleich mit FNP

Anlage
— Luftbild und Datenblatt fiir jede Kleingartenanlage
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4. Rahmenbedingungen fir das Kleingartenwesen

4.1. Stadtebauliche und 6kologische Bedeutung von Kleingartenanlagen

Kleingdrten haben aulier fir die private Freizeit- und Erholungsnutzung und der Eigenversorgung mit
Obst und Gemiise 6kologische, soziale, stadtgestalterische sowie 6konomische Funktionen. Sie sind
des weiteren integraler Bestandteil des Griin- und Freiflachensystems einer Kommune.

Kleingarten erfiillen als griine Oasen, Naherholungsgebiete, Orte der Freizeitgestaltung, des
Naturerlebens und der Gemeinschaft wichtige stadtebauliche, soziale und 6kologische Funktionen.
Stadtebauliche Bedeutung haben wohngebietsnahe Garten. Sie stellen einen notwendigen Ausgleich
an Freiflachen bei Plattenbaugebieten und in der Innenstadt mit wenig Griin im Wohnumfeld dar.
In 6kologischer Hinsicht sind Kleingarten ein wichtiger Bestandteil gemeindlicher und
gemeinschaftlicher Frei- und Erholungsflachen und erfiillen eine wichtige stadtklimatische
Ausgleichsfunktion. Sie verbessern die Funktion des Wasser- und Bodenhaushaltes und haben
auBerdem Bedeutung fiir den Artenschutz und Artenvielfalt und die Lebensraume von Pflanzen und
Tieren.

Gelichzeitig sind Kleingarten Rickzugsraum zur Erholung, Entspannung und Erhaltung der
Gesundheit.

Gartenarbeit und geselliges Zusammensein dient als Ausgleich zum Berufsalltag mit standig
steigendem Leistungsdruck. Der Kleingarten bietet ein hohes Mal an gesellschaftlicher Integration
und soziale Kommunikationsméglichkeiten.

Das Kleingartenwesen hat auch eine wichtige soziale Funktion, durch das Vorhandensein von
gemeinschaftlichen Anlagen (z.B. Vereinsheime). Fiir Kinder sind sie ein idealer Ort zum Spielen in
Verbindung mit der Natur und um natiirliche Lebensvorgange und die Wechselwirkungen in der
Natur. Der Kleingarten bietet wohnungsnahe Freizeitmoglichkeiten fir die gesamte Familie und
ermoglicht den Aufenthalt im Freien zur Steigerung des allgemeinen Wohlbefindens der Menschen
und fordert soziale Kontakte.

Vereinsheim des KGV ,,Eigene Scholle e.V.” Krduterspirale

4.2. Gesellschaftliche Rahmenbedingungen

Nach der Prognose* der zukiinftigen natirlichen Bevolkerungsentwicklung ist in Reichenbach bis
2040 mindestens mit einem weiteren Verlust von bis zu ca. 13 % der Einwohner bezogen auf das Jahr
2021 zu rechnen.

* 8. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Freistaates Sachsen
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Die Bevolkerungszahl wird sich auf (mindestens) ca. 17.420 Einwohner (2.572 EW
weniger) verringern. Dies wird (iberlagert mit der einhergehenden Uberalterung, der den
Altersdurchschnitt der Kleingartenpachter deutlich erhoht.

Gleichzeitig ist davon auszugehen, dass sich zukiinftig der Wohnungsneubedarf liberwiegend auf den
Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern beschranken wird. In diesem Wohnungsbausektor entsteht
i.d.R. keine Kleingartennachfrage.

Zudem hat sich das Verhaltnis von Arbeit und Freizeit verandert. Die Freizeit bekommt einen anderen
Stellenwert, in ihr sucht man heute Selbstbestatigung und Lebenssinn. Besonders bei jlingeren
Bevolkerungsschichten wird die Freizeitgestaltung vom Wandel der Alltagskultur, durch individuelle
Lebensstile und Moden beeinflusst.

Die demografische Entwicklung, das entstandene flexiblere Berufsleben, das verdnderte
Freizeitverhalten und die stringente Umsetzung bzw. unterschiedliche Interpretation des BKleingG
wirken sich mittel- und langfristig hemmend auf die Nachfrage nach Kleingarten aus.

Wahrend in Grol3stadten die Kleingarten gerade eine Renaissance erleben und von jungen Familien
mit Kindern als Form der Freizeitgestaltung wiederentdeckt werden, gestalten sich die
Herausforderungen der Leerstandsproblematik durch die Uberlagerung von hoher Kleingartendichte
und starken Bevolkerungsriickgdngen in den Klein- und Mittelstadten sehr viel schwieriger. Eine
wichtige Rolle spielt hier der Zusammenhang zwischen Bevolkerungsentwicklung und
Wohnungsmarkt, v.a. hinsichtlich des Anteils an gartenlosen Geschosswohnungen, der gerade in
groReren Stadten hoher ist als in Klein- und Mittelstddten und eine Nachfrage nach Kleingarten auch
bei Bevolkerungsriickgang erhalten bleibt.

4.3. Baurechtliche Rahmenbedingungen

Kleingartenanlagen sind planungsrechtlich keine Baugebiete. Kleingarten sind von ihrem Charakter
und rechtlichen Status her Griinflachen, in denen sich die Errichtung von baulichen Anlagen nach
dem BKleingG richtet, soweit die Garten sich innerhalb von organisierten Kleingartenanlagen
befinden. Auf anderen (nicht organisierten) privaten Gartenanlagen oder Parzellen, die sich nicht im
Zusammenhang von bebauten Ortsteilen befinden und somit dem AulRenbereich nach §35 BauGB
zuzuordnen sind, ist nach Sachsischer Bauordnung (SdchsBauO) eine Bebauung nur sehr begrenzt
moglich. Ausnahmsweise zuldssig sind Gartenlauben, die nicht zum dauerhaften Wohnen geeignet
sind.
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5. Bestandserfassung

5.1.  Anzahl, GroRRe, Typen

(siehe auch Karte 1 und Tabelle 1 Zusammenfassende Ubersicht Kleingartenanlagen)

Derzeit befinden sich in Reichenbach 46 durch Vereine organisierte Kleingartenanlagen mit einer
GesamtgroRe von ca. 726.000 m? (73 ha) und 1.713 Parzellen.

In Reichenbach gibt es:
35 im Regionalverband Goltzschtal der Kleingadrtner e.V. organisierte Kleingartnervereine mit 1.408
Parzellen auf insgesamt ca. 59,4 ha Flache.

Davon befinden sich 13 im Regionalverband organisierte Kleingartnervereine mit 605 Parzellen
komplett auf stadtischem Boden mit 23 ha.

Lediglich 5 Kleingartnervereine mit 275 Parzellen und einer Flache von ca. 11,3 ha sind nicht Mitglied
im Regionalverband.

Der Verein Burgberg alt e.V. (Nr. 098), der EisenbahnstraRe e.V. (Nr. 102) und der Morgensonne e.V.
(Nr. 106) besitzen jeweils zwei raumlich getrennte Anlagen. Der Verein Bahn-Landwirtschaft besitzt 4
in Reichenbach verteilte KGA (UBZ 023 und 053). Daher ist die Anzahl der KGV nicht gleich mit der
Anzahl der KGA. Der Rassekaninchenzuchtverein Mylau ist nicht als Gartenverein gelistet und méchte
auch nicht als solcher gesehen werden, er wird dennoch aufgrund der gartnerischen Vergangenheit
und des aktuellen Erscheinungsbildes mit in die Kleingartenkonzeption einbezogen.

Insgesamt werden in der Kleingartenkonzeption 43 KGV aufgelistet.

Es existieren neben den vereinsorganisierten Gartenanlagen weitere ca. 280 - 300 Einzelgarten bzw.
Erholungsgrundstiicke mit einer Flache von ca. 22 ha im Stadtgebiet (unberiicksichtigt bleiben dabei
die anliegenden Gartenflédchen bei Ein- und Zweifamilienhéusern, Villen usw., es sind ausschlieflich
von Wohnbebauung losgeléste Fldchen angerechnet).

Die Grundstruktur gliedert sich nach der Typisierung der Organisationsform. Hierbei werden
grundsatzlich zwei Haupttypen mit jeweils zwei Untertypen unterschieden:

Haupttypen Untertypen

Kleingartenanlagen organisiert als Kleingartnerverein - Mitglied im RGK
- nicht Mitglied im RGK

Einzelgdrten/Erholungsgrundstiicke - auf kommunalen Flachen
- auf privaten Flachen
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Bei der Betrachtung der Zahlen ergibt sich folgendes Bild:

Typen Parzellen
Kleingdrten organisiert in KGV & Mitglied im RGK 1.408
Kleingdrten organisiert in KGV & nicht Mitglied im RGK 305
Einzelgarten/Erholungsgrundstiicke auf kommunalen Flachen ca. 150
Einzelgarten/Erholungsgrundstiicke auf privaten Flachen 130-150
Gesamtanzahl der Garten ca. 2.000

Die ca. 2000 Garten nehmen damit eine Gesamtflache von rund 95 ha (ca. 2,8 % der Gesamtflache
der Stadt Reichenbach) ein.

5.2. Gartendichte

Das entspricht bei einer Einwohnerzahl von 20.371 (Stand 31.12.2022) einer Gartendichte in
Reichenbach von 8,4 Garten pro 100 Einwohner (nur Berlicksichtigung KGV organisierte Anlagen).
Damit liegt Reichenbach deutlich hoher als die Kleingartendichte in Sachsen mit 5,4 Garten pro 100
Einwohner. Im Vergleich zu den Nachbargemeinden in Westsachsen (Zwickau: 9,0 Garten/ 100 EW,
Crimmitschau: 6,3 Garten/ 100 EW, Glauchau: 8,0 Garten/ 100 EW, Plauen: 9,1 Garten/ 100 EW,
Werdau 9,57 Garten/ 100 EW) reiht sich Reichenbach damit in den Gberdurchschnittlichen Bestand
an Kleingarten in der Region ein.

5.3.  Raumliche Verteilung/ Lage

(siehe auch Karte 2)

Die Kleingartenanlagen sind im Stadtgebiet unregelmafig um den Stadtkern verstreut und nur
punktuell in den Ortsteilen zu finden.

In den landlich gepragten Ortsteilen Brunn, Schneidenbach, Obermylau und Rotschau befinden sich
keine von Kleingartenvereinen organisierte Anlagen, in Cunsdorf sind es 2 und in Friesen 1.

Die meisten KGV-Anlagen befinden sich in den Gemarkungen Reichenbach und Oberreichenbach.
Der Blick auf die Anlage Ubersichtslageplan verdeutlicht die zerstreute Lage iiber das gesamte
Stadtgebiet.

In der Mehrzahl gruppieren sich die Kleingartenanlagen um den eigentlichen Stadtkérper und bilden
somit den Ubergang und eine Art Pufferzone in den landlich geprigten Stadtraum mit den Ortsteilen.
GroRere Verdichtungen existieren oberhalb der FriedensstraBe und Burgstral3e, stidlich vom
Wasserturmwohngebiet sowie an der Schénen Aussicht.

Grundsatzlich zeichnen sich 3 Typen bei der rdumlichen Einteilung ab:
— Typ 1->Kleingartenanlagen innerhalb des Stadtgefiiges (innerstadtische Anlagen)
— Typ 2 ->Kleingartenanlagen, die sich an das Stadtgefiige oder andere KGA anschlieBen mit
Ubergang zur freien Landschaft
— Typ 3 ->Kleingartenanlagen in Einzellagen (auBerhalb der bebauten Stadt)

10
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Zuordnung KGA nach Raumtyp

Die nachfolgende Ubersicht zeigt eine Bilanz der KGA nach Zuordnung zu den jeweiligen Raumtypen.
In Klammern wird dabei die Anzahl der Parzellen angegeben.

Typ 1 Typ 2 Typ 3 Gesamt
Anzahl KGV/ Parzellen | 11 (244) 29 (1231) 6 (262) 46 (1713)
Anteil in % 24% (14,5%) 63% (70%) 13% (15,5%) | 100%

Der tberwiegende Teil der Kleingartenanlagen, aber auch der Parzellen selbst, befindet sich in
unmittelbarer Nachbarschaft zur angrenzenden Wohnbebauung und bildet somit einen
harmonischen Ubergang und eine wertvolle Pufferzone zwischen urbaner Kernstadt und freier
Landschaft.

Eher abgelegene Kleingartenanlagen machen in beiden Fallen nur ca. 15 % aus. Dies spricht ebenfalls
fiir die gut integrierten und somit auch fuBlaufig gut erreichbaren Lagen der meisten Anlagen.

Um die privaten und kommunalen Einzelgarten und Erholungsgrundstiicke aus dieser Betrachtung
nicht vollstandig auszuschlieRen, sind einzelne groRflachige Areale aufgezahlt.

Gemarkung Kommunale Einzelgartenanlagen Private Einzelgartenanlagen

Obermylau Gartenweg (ca. 20)

Mylau Am Seifenbach Verlangerung FriedhofstraRe/ nordwestlich
Kalkgasse Felsenschénke (ca. 10)
Verlangerung FriedhofstraRe oberhalb Gartenfreunde Mylau (ca. 2)

Oberhalb Gartenfreunde Mylau
nordwestl. Karl-Marx-Ring

Rotschau Mylauer StraRe (ca. 15)
Hirschstein (ca. 10)
Schwarze Tafel (ca. 5)

Oberreichenbach | Wochenendsiedlung Stadtpark Friedhofsweg (ca. 12)
Schneidenbach Am Berg (ca. 5)
Reichenbach Plauensche Stralle bei Schlachthofsportplatz (ca. 15), bei

Randsiedlung (3)

Die aufgefiihrten Anlagen befinden sich Gberwiegend in Bereichen von Typ 3 und vereinzelt in Typ 2.
Sie sind somit groBtenteils dem AuRenbereich nach BauGB zuzuordnen. An diesen Standorten liegt
kein bzw. nur geringes Potenzial vor, welche perspektivisch als Eigenheimstandorte weiterentwickelt
werden kdnnten.

5.4. Eigentumsverhaltnisse

(siehe auch Karte 3 und Tabelle 1 Zusammenfassende Ubersicht Kleingartenanlagen)

Die Flachen der Kleingartenanlagen befinden sich iberwiegend nicht im Eigentum der jeweiligen
Vereine.

Von den 43 Kleingartenvereinen befinden sich Anlagen von 17 Vereinen auf stadtischen Flachen.
12 Anlagen haben Flachen, die unterschiedlichen Eigentiimer gehoren.

11




Stadtplanungsamt Stadt Reichenbach im Vogtland
Kleingartenkonzeption

Die restlichen 14 Vereine pachten Flachen von (privaten) Einzeleigentiimern. Darunter entfallen
allein 4 auf DB Netz AG.

In den Kleingadrtenvereinen, die Mitglied im RGK sind, fungiert der RGK als Generalpachter, der die
Anlagen an die Vereine unterverpachtet, die wiederum vereinsintern die einzelnen Parzellen
vermieten.

Bei den Flachen der DB Netz AG tritt der Bahn-Landwirtschaft e.V. als Bindeglied-Verpachter fir die
jeweiligen KGV auf.

Bei den KGV, die nicht im RGK organisiert sind, werden die Flachen direkt vom Eigentiimer (Stadt
Reichenbach) an die jeweiligen Vereine verpachtet.

5.5. Leerstand

(siehe Karte 4 und Tabelle 2 Leerstands- und GroReniibersicht):

Anhand der von den Vereinen gemeldeten Zahlen stehen 451 von 1713 Parzellen leer. Dies
entspricht einer Leerstandsquote von 26%, was im Vergleich zu anderen Stadten in der Region einen
verhaltnismalRig hohen Leerstand bedeutet.

Besonders hohe Parzellenleerstande (liber 50%) bestehen in folgenden Kleingartenanlagen:

071 Zufriedenheit 53%
131 Frohsinn e.V. 55%
138 Fortschritt e.V. 92%
148 Mendelsohnstralle e.V. 55%

UBZ 053 Stellwerk 1 (stdlich Gleise)  85%

Dabei lassen sich keine klar erkennbaren Ursachen/Griinde fur die erhdhten Leerstande nennen.
Weder die Lage im Raum, ob im RGK organisiert oder nicht, hoher Altersdurchschnitt oder das
Vorhandensein von gemeinschaftlichen Anlagen, Strom-/Trinkwasseranschluss sind Garanten fir
hohe Leerstande.

Belastbare Aussagen zur Leerstandsituation bei den Einzelgarten und Erholungsgrundstiicken sind
schwierig zu treffen. Aufgrund der Erkenntnisse Uber die stadteigenen Grundstiicke und das
subjektive Erscheinungsbild bei den privaten Einzelgarten und Erholungsgrundstiicken kann jedoch
die These aufgestellt werden, dass sich der Leerstand auf diesen Flachen hochstens im einstelligen
Bereich bewegt.

5.6. Altersdurchschnitt

Bei ca. 60% der KGV betrdgt das Durchschnittsalter der Pachter tiber 60 Jahre.

Das Durchschnittsalter aller Kleingartner liegt bei ca. 65 Jahren.

Das heiflt im Kleingartenwesen steht ein Generationswechsel an, der bereits begonnen hat und sich
beschleunigen wird, da der Bewirtschaftung eines Gartens gewisse Altersgrenzen gesetzt sind.

In gleicher Weise lasst sich der Altersdurchschnitt der Kleingartenvorstande prognostizieren.
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5.7. Abgleich mit dem Entwurf des Flachennutzungsplanes

(siehe auch Karte 5 und Tabelle 1 Zusammenfassende Ubersicht Kleingartenanlagen)

Unabhangig von Kenntnis der Daten (iber Leerstand, Eigentumsverhaltnisse oder Altersdurchschnitte
der KGA hatte sich die Stadtverwaltung seit Beginn des FNP-Verfahrens im Jahr 2019 mit der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und sich der daraus ergebenden Art der Bodennutzung
beschaftigt.

Der Zweck des FNP ist eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Entwicklungsplanung. Er ist ein
zentrales Instrument kommunaler Planungshoheit und orientiert sich an den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in einem Zeithorizont von etwa 10 bis 15 Jahren.

Die Aussagen im FNP beziehen sich auf die bebauten und bebaubaren Flachen, aber ebenso auf die
weiterhin von einer baulichen Nutzung frei zu haltenden Flachen. Die Stadt wirkt somit unmittelbar
ordnend und gestaltend auf ihr Gemeindegebiet ein, um z.B. den Wohn- und Erholungswert der
Kommunen zu verbessern und Investitionen zur Schaffung und Sicherung von bedarfsgerechten
Wohnformen sowie Arbeitspldatzen zu ermoglichen.

Ein Schwerpunkt des FNP bildet die Ausweisung/ Darstellung faktisch vorhandener bzw. zukiinftig
geplanter Wohnbau- und Gewerbeflachen sowie Sonderbauflachen.

Die bedarfsgerechte Wohn- und Gewerbebauflachenentwicklung wurde auch unter Berlicksichtigung
derzeitiger Kleingartenanlagen vorgenommen, da im allgemeinen durch die riicklaufige Nachfrage
zunehmender Leerstand von Garten zu verzeichnen ist.

Daher ist man im Zuge der Erarbeitung des Entwurfes und nach der Offentlichkeitsbeteiligung zum
Vorentwurf, bei der die eingereichten Stellungnahmen der Reichenbacher KGV sachgerecht
abgewogen worden, mit dem beauftragten Planungsbiiro zu der Entscheidung gelangt, manche KGA
mittel- bis langfristig einer anderen Nutzung (als die einer gartnerischen) zuzufiihren und im FNP
entsprechend so darzustellen.

Bei einer geplanten Nutzung als Wohnbauflache bzw. gemischte/gewerbliche Bauflache handelt es
sich ausschliel3lich um KGA des Raumtyps 1 und 2, da sich die Flachen aufgrund giinstiger
baurechtlicher Rahmbedingungen (Innenbereichslage nach §34 BauGB) zur innerstadtischen
Nachverdichtung eignen.

Dies bedeutet wiederum nicht, dass z.B. mit der Ausweisung als Wohnbauflache gegenwartig intakte
KGA kurzfristig Neubebauungen weichen mussen.

Selbstverstandlich werden die Regelungen des Bundeskleingartengesetzes und bestehende
Pachtverhaltnisse beachtet und zukiinftige Planungsschritte mit den jeweiligen Vereinsvorstanden
sowie dem RGK abgestimmt.

Wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung zum FNP-Entwurf im Sommer 2023 wurden keine
Stellungnahmen von Reichenbacher KGV oder dem RGK abgegeben.

Von 46 Kleingartenteilflachen, zugehorig zu 43 Vereinen, sind 31 Teilanlagen im Flachennutzungsplan
2019 als Griinflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB mit Zweckbestimmung
Dauerkleingarten gesichert.

Damit ist fur ca. 75% der KGA laut FNP die zukiinftige Nutzung weiterhin als Dauerkleingartenanlage
vorgesehen.

Bei sieben weiteren KGV ist nicht die gesamte Flache als Dauerkleingarten dargestellt, hier enthalten
Teilbereiche andere planerische Festsetzungen.
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In der Flachenbilanz des FNP sind 77,61 ha als Dauerkleingarten ausgewiesen. Dies entspricht sogar
mehr als die Flache der durch Vereine organisierte KGA (GesamtgréRe von ca. 73 ha), da im
Flachennutzungsplan zum Teil auch private zusammenhangende Einzelgarten als Dauerkleingarten
markiert sind.

5.8. Gesamtbewertung des Bestandes

Das Starken-Schwachen-Profil stellt die Zusammenfassung der zuvor erfolgten Bestandsanalyse
dar. Sie gibt einen gerafften Uberblick (iber die Kernaussagen der untersuchten Aspekte und
bewertet diese als positiv oder negativ.

Starken:

- Allgemein sehr hohes Gartenangebot bezogen auf die Einwohnerzahl

- Knapp 90% der KGA haben einen Wasser- und Stromanschluss

- Uber 80% der KGA befinden sich in integrierter Stadtlage bzw. grenzen an Wohnbebauung an

- ca. 75% der KGV sind im Dachverband RGK organisiert

- knapp die Halfte aller KGA verfiigt Gber gemeinschaftliche Anlagen wie Vereinsheim,
Versammlungsplatz etc.

- fir ca. 75% der KGA ist laut Flachennutzungsplan die zuklnftige Nutzung weiterhin als
Dauerkleingartenanlage vorgesehen -> Planungssicherheit flir KGV

Schwachen:

- Uberalterung der Kleingartner: in Giber der Halfte der KGA ist der Altersdurchschnitt der
Pachter > 60 Jahre

- notwendiger Generationswechsel nicht in Aussicht

- zukinftige Bevolkerungsentwicklung in Reichenbach wird sich negativ auf Belegung der
Parzellen auswirken

- hohe Gartendichte zeigt vorhandenen Uberfluss an KGA auf

- nur 1/3 der KGA haben Stellplatzmdglichkeiten innerhalb der Anlage

- zahlreiche unorganisierte Einzelgarten bzw. Erholungsgrundstiicke als Konkurrenz

- teilweise gemischte Eigentumsverhaltnisse, Handlungsspielraum der Kommune durch
Privateigentum eingeschrankt

Insgesamt ist der vorhandene Leerstand von Parzellen in den KGV der groRte Mangel (was sich auch
folgend im Punkt 6. verdeutlicht). In den letzten 5 Jahren kam es bereits zu einigen KGV-Auflésungen
bzw. zu Aufgaben der gesamten KGA.

Als warnende Beispiele sind zu nennen:

KGV Nr. 99 ,,Am Birgergarten e.V.” (SchlachthofstraRe) mit 14 Parzellen

KGV Nr. 139 ,Rotschauer Weg e.V.” mit 9 Parzellen

KGV Nr. 143 ,,PrieRnitz” (Ernst-Thalmann-Stralle) mit 36 Parzellen
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6. Mangel und Probleme aus Sicht der Kleingartner

Die vorangegangene Gesamtbewertung basierte auf tatsachlichen Statistiken und dem sachlichen
Blick der Verwaltung ,,von auBen”.

Trotzdem ist es unverzichtbar, auch die subjektive Einschatzung der Vereine auf die gegenwartige
und zukiinftige Situation in die Betrachtung einflieBen zu lassen.

Wie bereits erwahnt, hatten die KGV Uber eine Befragung die Moglichkeit, sich hinsichtlich der
vorhandenen Starken und Schwachen zu dufRern.

Dies fiel aufgrund der Einzelnennungen sehr differenziert aus, jedoch wurden folgende Punkte
mehrfach genannt.

6.1. Alter der Pachter, Nachwuchsfindung sowie Vereinsklima

Die Nennung der Uberalterung bzw. der hohe Altersschnitt als Schwiche der eigenen KGV sticht als
Einzelnennung deutlich heraus.

Die immer hoher werdende Altersstruktur lasst aus altersbedingten kdrperlichen Einschrankungen
eine Bewirtschaftung nach dem BKleingG nicht mehr zu.

Mit zunehmender Alterung und dem spiirbaren Desinteresse folgender Generationen verlieren der
Gemeinschaftssinn, die Hilfsbereitschaft, der Zusammenhalt und das Engagement, welche wichtige
Grundelemente des Vereinslebens sind, an Bedeutung. Dies spiegelt sich z.B. beim nachlassenden
Interesse an gemeinschaftlicher Arbeit in den Anlagen oder bei der Neu-Besetzung des jeweiligen
Vereinsvorstandes wider.

Allgemein wird die Akquise junger neuer Mitglieder haufig als Problem angefiihrt.

6.2. Umgang mit Leerstand

Allgemein bedeutet Leerstand auch einen Riickgang der Pachteinnahmen, was wiederum die Kosten
fiir die verbleibenden Gartenpachter erhoht.

Vereinzelt finden sich junge Nachpachter, die die Parzelle jedoch mehr als Partygarten nutzen anstatt
im Sinne des BKleingG eine ordnungsgemafRe Bewirtschaftung zu bewerkstelligen.

In der Regel sind die aufgebenden Pachter fiir den Riickbau auf ihrer Parzelle verantwortlich,
soweit dies im Pachtvertrag so vereinbart ist. Die faktische Durchsetzung der Riickbauverpflichtung
der Lauben und anderer Baulichkeiten durch die Vereine gegeniiber den aufgebenden Pachtern
gestaltet sich sehr schwierig, da teilweise noch alte Vertrage ohne Riickbauverpflichtung existieren,
die Pachter verstorben sind oder Pachter nicht mehr greifbar sind (Stichwort: ,Gartennomaden®).
Somit muss der Verein als Unterpachter die Verantwortung dafiir ibernehmen.

Ist der Verein ggf. nicht mehr handlungsfahig, dann miisste der Gibergeordnete Verband, hier der
RGK, diese Aufgabe ibernehmen. Die (finanziellen) Belastungen, welche durch den Riickbau
entstehen, liegen grofStenteils bei den Vereinen und beim RGK.

Teilweise wird die Pflege von leeren Garten von Nachbarpachtern oder durch die Kleingartner im
Rahmen der gemeinniitzigen Arbeit Gbernommen.

Wenn dies nicht iberall gewahrleistet werden kann, entsteht nach und nach eine Verwahrlosung der
Parzellen und das Brachfallen und Verriimpeln der Gartenlauben, was eine Neuvermietung nahezu
ausschlief3t.
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In einigen Anlagen werden bereits gezielt einzelne Bereiche leergezogen bzw. nicht mehr verpachtet,
um Leerstand und Verwahrlosung zu konzentrieren und nicht verstreut in der Anlage zu verteilen.
Aber selbst bei einem strategischen Leerziehen von Bereichen ist die spitere Ubernahme der
Finanzierungsaufwendungen fiir den Riickbau nicht gesichert.

Bezogen auf eine zukiinftige Gesamtaufgabe einer KGA ist zu sagen, dass grundsatzlich der Pachter
der Anlage (also der jeweilige KGV) die Flachen an den Eigentimer nur zuriickgeben kann, wenn sie
vollstandig berdumt sind (Bauten und Anpflanzungen).

Vollstdndige Beraumung bedeutet, dass alle baulichen Anlagen, also vor allem die Lauben und
Schuppen, aber auch Wege, Einfriedungen sowie Anpflanzungen, durch den bisherigen Nutzer
rickgebaut bzw. beseitigt werden missen.

Bilder von leerstehenden und verwahrlosten Gartenlauben

6.3. Bestand an GroRgrin

Im Laufe der Jahre sind in einigen Anlagen Baume zu stattlichen Exemplaren in teilweise schlecht
erreichbare Bereiche (z.B. an Hanglagen) herangewachsen.

Fir die Pflege des GroRRgriins auf Gemeinschaftsanlagen sind die Kleingartenvereine zustandig, was
grundsatzlich die Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit und die Kostenlibernahme bei
Baumpflege- oder Fallungsarbeiten bedeutet.

In einigen Fallen ragen die Baume aufgrund ihrer Lage in den Randbereichen auch in den 6ffentlichen
Verkehrsraum hinein. Dort muss der Verein zur Gefahrenbeseitigung unverziiglich handeln, vor allem
wenn es sich um erkrankte Badume handelt und kurzfristig mit herunterfallenden Asten zu rechnen
ist. In diesen Fallen unterstitzt zumeist auch der stadtische Bauhof die Pachter.

6.4. Einzelnennungen (ohne Rangfolge):

- Millansammlungen und Vandalismus bei KGV entlang Bahndamm und ehem. BBW
- mangelnde Zahlungsmoral Pachter

- Sprachbarrieren mit auslandischen Interessenten

- Unkooperative Zusammenarbeit mit Nachbar-KGV

- fehlende Rickgabemoglichkeit an Eigentimer

- fehlende Férdermoglichkeiten

- steigende Kosten Baumaterialien

- schneller Verlust am Interesse der Gartenarbeit

- Zunahme Einbriiche in Lauben und Anlagen
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Erfreulich ist, dass nur ganz wenige KGV Kriminalitatsdelikte als Belastung genannt haben.
Bemerkenswert ist die Tatsache, dass im Gegensatz zu anderen Kleingartenkonzeptionen, der
Verkehrslarm bzw. andere Larm- und Geruchsbeldstigungen nicht als Beeintrachtigung aufgezahlt
bzw. als Problem angesehen wurden.

Auch erwartete Nutzungskonflikte, wie beispielsweise beim ruhenden Verkehr (Anwohnerparken),
spielen fir die Kleingartner keine Rolle.

In der Befragung durch die Stadt wurden die KGV auch nach ihren Wiinschen fir die Zukunft bzw.

nach Anregungen fiir die Erstellung der Kleingartenkonzeption befragt. Leider dufRerte sich dazu nur

jeder vierte Verein.

Angesprochen wurde:

- Schaffung von Fordermoglichkeiten

- bessere Zusammenarbeit und finanzielle Unterstiitzung mit/ durch Stadt

- Wohnumfeldverbesserungen

- Angebote schaffen fiir alternative Gartenbewirtschaftung

- Familienfreundlichere Gestaltung von Richtlinien (wobei damit wohl das BKleingG und/ oder
die Rahmenkleingartenordnung des Landesverbandes gemeint ist)

6.5. Zusammenfassung der Befragung

Das Altersproblem stellt fir die Vereine die groRte Herausforderung dar. Dies gilt sowohl fiir die
Neuverpachtung der Kleingarten, als auch fir die Neubesetzung des Vorstandes und Fortfiihrung der
Vorstandsstatigkeit.

Die Bewaltigung des zunehmenden Leerstands bzw. die Vermeidung leerstehender Parzellen

stellt eine weitere Herausforderung dar. Dies schlielt auch die finanzielle Problematik bei
beabsichtigten RiickbaumaRnahmen mit ein. Die wesentlichen (internen) Problemlagen werden von
der Mehrzahl der Vereine erkannt.

Investive MalRnahmen sind vor allem bei den gemeinschaftlichen Anlagen wie Vereinsheimen,
Wegen und Einzaunungen notwendig.

Fir jeden Kleingartenverein wurde unter Einbeziehung der Befragungsergebnisse ein separates
Datenblatt mit entsprechendem Luftbild als Anlagen zur Konzeption angefertigt.
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7. ZukUnftige Ausrichtung des Reichenbacher Kleingartenwesens

7.1.  Hauptziele

Nach der Auswertung der Bestandsanalyse und Umfrage werden folgende Hauptziele als
grundsatzliche Ausrichtung der Kleingartenentwicklung formuliert.

A) Bedarfsgerechter Erhalt und Sicherung von Kleingérten unter den Bedingungen des
demografischen Wandels als Bestandteil des stidtischen Oko- und Erholungssystems

B) Strategische Steuerung der Umstrukturierung und des Riickbaus

C) Soziale Funktion des Kleingartenwesens unter Forcierung von Marketing-Aktivitaten weiter
ausbauen

Die Verwirklichung der angestrebten Ziele wird niemals allein das Ergebnis einzelner, voneinander
losgeloster Mallnahmen, sondern immer ein enges Zusammenspiel aufeinander abgestimmter
Malnahmen aus unterschiedlichen Handlungsfeldern sein.

Die Formulierung der Zielstellungen erfolgt berwiegend aus stadtplanerischer Sicht.
Obwohl sie elementare Bestandteile einer nachhaltigen Kleingartenentwicklung sind, bleiben jedoch
die vereinsinternen Zielstellungen eher unberiicksichtigt, wie z.B.

- die konsequente Durchsetzung der kleingartnerischen Nutzung,

- der Erhalt der Gemeinnutzigkeit,

- die Erstellung von Rettungsleitplanen oder

- die zeitgemale Ausgestaltung diverser Vertragsunterlagen

7.2.  Erlauterung der Hauptziele

A) Bedarfsgerechter Erhalt und Sicherung von Kleingérten unter den Bedingungen des
demografischen Wandels als Bestandteil des stidtischen Oko- und Erholungssystems

Die Kleingarten sind als Bestandteil des stadtischen Griinsystems zu erhalten und ein
bedarfsgerechtes Angebot in quantitativer und qualitativer Hinsicht dauerhaft sicher zu

stellen. Der Erhalt der wohnungsnahen Kleingartenanlagen in integrierten Lagen als Beitrag zum
Klimawandel und zum Natur- und Umweltschutz sollte ein Teilziel darstellen (stadtklimatische
Bedeutung).

Die Kleingartenkonzeption verzichtet auf eine Voraussage und auf Berechnungsmodelle hinsichtlich
des Kleingartenbedarfs gemaR der Bevolkerungsprognose fiir die Stadt Reichenbach.

Es ist auch ohne Prognose vorhersehbar, dass sich durch die demographische Entwicklung die
Leerstandsituation weiter verscharfen wird und der Erhalt von Anlagen selbst bei einer dort derzeitig
niedrigen Leerstandsquote kein Selbstlaufer ist.

Um die Nachfrage nach Kleingarten zukiinftig zu sichern, muss tber neue Standortfaktoren

nachgedacht werden und die Attraktivitat der Anlagen fir neue Zielgruppen, insbesondere fiir die
jingere Generation erhéht werden.

18



Stadtplanungsamt Stadt Reichenbach im Vogtland
Kleingartenkonzeption

B) Strategische Steuerung der Umstrukturierung und des Riickbaus

GemaR der Befragung der KGV haben bereits 2 selbst die Aufgabe der Anlagen in Aussicht gestellt.
Dies betrifft den KGV Fortschritt und einen Anlagenteil des KGV Eisenbahnstralie.

Bei Leerstanden lber 30% muss sich der Verein ernsthaft mit der Aufgabe und dem Riickbau von
einzelnen baulichen Anlagen sowie dessen Nachnutzung beschaftigen.

Als Vorzeigebeispiel kann der zusammenhangende Riickbau von 80 Parzellen im KGV ,,Cunsdorf e.V.”
genannt werden. Im Frihjahr 2022 wurden dort ungenutzte und verwilderte Parzellen berdumt
(Lauben, Wege, Leitungen) und anschlieRend renaturiert. Dies war u.a. nur unter der Voraussetzung
langjahriger Vorarbeiten (keine Verpachtung mehr ab 2016) und den ersparten Mitteln aus dem
Pachtriicklauf moglich.

Bilder vom Riickbau in der KGV ,,Cunsdorf e.V.”

Einige KGA bzw. Teilflichen von KGA sind gemal des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache
dargestellt. Daher ist auch dort eine strategische Steuerung der Verkleinerung von Anlagen, der
Umstrukturierung und des Riickbaus erforderlich, u.a. auch unter Beachtung der
bauplanungsrechtlichen Entwicklungsabsicht. Das kann nur in einer engen Zusammenarbeit von
Stadt, den privaten Grundstiicksbesitzern, dem RGK und den Kleingartenvereinen gelingen.

C) Soziale Funktion des Kleingartenwesens unter Forcierung von Marketing-Aktivitaten weiter
ausbauen

Das beinhaltet die Erhaltung der gemeinnitzigen Kleingartenanlagen als Ort der Begegnung fir
Menschen mit einem gemeinsamen Hobby und als attraktiver Freiraum fiir die Offentlichkeit. Des
Weiteren sollen die Familienfreundlichkeit in den Anlagen erh6ht, Blirger mit Migrationshintergrund
integriert sowie Kooperationen und Projekte mit sozialen Einrichtungen angestrebt werden.

Der Einsatz der Medien zur Informationsverbreitung sollte viel mehr genutzt werden, z.B. auf der
Internetseite der Stadt oder eigenen Auftritten in sozialen Netzwerken.
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8. MalRnahmen/ Losungsvorschlage/ Empfehlungen zur Erreichung
der Ziele

Die Konzeption verzichtet bewusst auf eine Konzeption oder Festlegung einer Strategie fir jede
einzelne KGA. Auch hinsichtlich der festgeschriebenen Ziele und der daraus resultierenden
Malnahmen wird keine Prioritdatensetzung getroffen. Dies wiirde den Umfang der Aufgabenstellung
sprengen.

Jede KGA hat ihre eigene Spezifik, so dass nicht alle nachfolgend genannten MalRnahmen anwendbar
sind bzw. angewendet werden mussen. Zum Teil werden die MaBnahmen auch schon in den KGV
umgesetzt.

Es wird in der Tabelle ,Zusammenfassende Ubersicht Kleingartenanlagen” aus stidteplanerischer
Sicht eine Perspektive fiir die einzelnen KGA empfohlen.

Bis auf 1-2 Ausnahmen, wo die Auflésung der Anlagen schon feststeht bzw. in Gang gesetzt sind, gilt
vor allem der Bekampfung der Leerstandproblematik besonderes Augenmerk.

Fakt ist, dass die Uberalterung der Gartenpiachter und ein anstehender Generationswechsel im
Kleingartenwesen grundsatzlich Handlungsdruck in jeder KGA erzeugen.

Handlungsschwerpunkte zum Ziel ...

A) Bedarfsgerechter Erhalt und Sicherung von Kleingérten unter den Bedingungen des
demografischen Wandels als Bestandteil des stidtischen Oko- und Erholungssystems

Allgemeingiiltige MafSnahmenvorschlége:

e Erarbeitung einer grundsatzlichen Entwicklungsstrategie fiir jede einzelne Anlage/Verein incl.
Etablierung nachhaltiger Vereins- und Vorstandstrukturen in den KGV und RGK

Beispiele:

—  Prifung von Vereinsfusionen oder ahnlichen Zusammenschlissen
—  Aktive Nachwuchsgewinnung fir ehrenamtliche Tatigkeiten

—  Starkung Vereinsleben

o Aufbau eines Parzellenmanagements iber den RGK fiir den KGV in deren Regie

Beispiele:

—  Erstellung eigener Entwicklungskonzeptionen (z.B. Freizugskonzept) fir jede KGA

—  Prifung rechtlicher Instrumentarien zur Umsetzung von Neubelegungsverboten bzw.
-einschrankungen

—  Ermittlung des Gesamtumbaupotenzials

e Erhohung des finanziellen Handlungsspielraums von RV und KGV
Beispiele:
—  Uberpriifung zum Pachtriicklauf und ggf. Anpassung der vertraglichen Regelungen

— Anpassung von Mitglieds- oder Kautionsbeitragen
—  Generierung zusatzlicher Einnahmequellen & Férderung
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B)

Strategische Steuerung der Umstrukturierung und des Riickbaus

Allgemeingiiltige MafSnahmenvorschlége:

C)

Schrittweiser Abbau von Uberkapazitdten durch Nach- und Umnutzung sowie Riickbau von
Parzellen

Beispiele:

—  Erarbeitung einer Um- und Riickbaustrategie und die Festlegung von Umnutzungs-
bzw. (Teil-)Rickbaubereichen

—  Strategisches Leerziehen von Anlagen, d.h. gezielte Nicht-Vermietung von
bestimmten Bereichen der Anlagen fiir bessere Umsetzung von Abbruch

— Umwandlung in gemeinschaftliches Griin oder Gemeinschaftsflachen

— Umwandlung in Stellplatze fiir ein konfliktfreies Parken mit Anwohnern aullerhalb
der Anlage

—  Zusammenlegung von Parzellen

—  Bereitstellung von Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Rahmen von
BaumaRnahmen (Okokonto)

— Umwandlung in Wohnbauflache bzw. gemischte/gewerbliche Baufliche gemiR FNP,
leerfallende Kleingartenanlagen (-brachen) stellen fiir die Stadt v. a. in integrieren
Lagen wichtige Entwicklungspotentialflachen dar

Ricklagenbildung fiir Abbriiche von Lauben/Bungalows bzw. Riickbau Infrastruktur

Beispiele:

—  Rucklauf Pachtzinseinnahmen

—  Einnahmebeschaffung durch Verwertung Altmetall aus Lauben und Parzellen
—  Schaffung und Verwaltung eines Hilfsfondes in KGV und RGK

Riickgabe von berdumtem Gartenland, also eine Teilrlickgabe, an die Eigentlimer mit
Einigung dariiber, dass Flachen pachtfrei gestellt werden kénnen

Beispiel:

—  Anlagen von auRen nach innen zu verdichten/zuriickzubauen, da auBenliegende

zusammenhangende Anlagenteile besser zuriickzugeben sind

Soziale Funktion

Allgemeingiiltige MafSnahmenvorschldge:

Erhéhung der Attraktivitat der Kleingarten fir neue Nutzergruppen (jingere Altersgruppe,
junge Familien und Migranten)

Beispiele:
- Angebote von flexiblen ParzellengréRen
— Schaffung von gemeinschaftlichen Spiel- und Aufenthaltsflachen
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Zuganglichkeit der Anlage oder von geeigneten Gemeinschaftseinrichtungen fiir die
Offentlichkeit gewahrleisten

Beispiele:

— private Vermietung von Vereinsheimen, Spielplatzen, Themen- und Sondergarten
— Schaffung von Durchwegungen

- Streuobstwiesen fiir Allgemeinheit freigeben

— Errichtung von Infotafeln

- Errichtung von Sitzgelegenheiten auf Hauptwegen

Kooperation mit Gemeinbedarfseinrichtungen, sozialen Tragern und Firmen

Beispiele:

- Einrichtung von Tafelgarten

— Zusammenarbeit mit Schulen und Kindergéarten (Naschgarten, Schaugéarten)
- Projekte mit Wohnungsunternehmen oder mit Energieversorgern

Verstarkte Marketing-Aktivitdten zur besseren Wahrnehmung der KGV in der breiten
Offentlichkeit

Beispiele:

- Prasentation der Kleingarten per (eigenen) Internetauftritt bzw. Aktivitaten in
sozialen Netzwerken verstarken

- Veroffentlichungen auf Homepage der Stadt oder im ,,Reichenbacher Anzeiger*

— aktuelle Datenpflege der Kontaktdaten der Ansprechpartner

— Gefilihrte Begehungen oder Wanderungen durch die KGA

- Einbindung der KGA in das Umfeld sowie an das Rad- und Wanderwegenetz

— Anlage von ,Schnuppergéarten” (Gartnern auf Zeit fir interessierte Pachter)

- Verdeutlichung der Vorteile der Selbstversorgung sowie des 6kologischen
Mehrwertes (z.B. Vermeidung langer Transportwege)

I
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9. Notwendigkeit der finanziellen Unterstltzung in Rahmen von
Forderprogrammen

Generell besteht bei den Anstrengungen zum (Teil- oder Komplett-)Rickbau durch die
Kleingartenvereine das Problem der fehlenden personellen und finanziellen Unterstiitzung sowie
baulichen Fachkenntnisse.

Der Bund sowie der Freistaat Sachsen stellen derzeit keine Férderprogramme zur Beseitigung

des Leerstands bzw. zur Finanzierung des Riickbaus in Kleingartenanlagen zur Verfligung. Die
Probleme und Missstande bezliglich Brachen im Wohngebaude- und Gewerbebautensektor
Uberstrahlen die identische Notwendigkeit zum Riickbau von baulichen Anlagen in den KGA. So wie
im Rahmen des Programms ,,Stadtumbau Ost” Geld fiir den Riickbau von Wohngebaude/-blécken
geflossen ist, so sollte es auch Férdermittel fir den Kleingartenriickbau geben.

Es bestehen lediglich potenzielle Fordermdglichkeiten beziglich der Nachnutzung und
Entwicklung zurlickgebauter Kleingartenflachen, das bedeutet der Riickbau der Parzellen
muss vorab bereits erfolgt sein.

Fir die kurz- und mittelfristigen Aufgaben im Zusammenhang mit den Riickbau- und
Stilllegungsplanen sollte auch von den Regionalverbanden, dem Landesverband Sachsen der
Kleingdrtner e. V. und der Standigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag
(GALK DST), die Forderung nach einem landes- bzw. bundesweiten Forderprogramm fiir die
bedarfsgerechte nachhaltige Entwicklung von Kleingartenanlagen bekraftigt werden. Weder die
ortlichen Verbande und Vereine noch die Kommune, sind in der Lage die finanziellen Aufwendungen
alleine zu tragen.

Ansonsten konnte die Forderung nur tber den Landesverband Sachsen der Kleingartner e.V. (LSK)
oder Uber eigene stadtische Forderrichtlinien gewahrleistet werden. Aufgrund der angespannten
Haushaltslage der Stadt ist dies aber derzeit eher unwahrscheinlich. Es ware mittelfristig zu priifen,
ob die Einrichtung einer Fordermittelrichtlinie zweckmaRig ist, die Vereine berlcksichtigt, die nicht
von der bestehenden stadtischen ,Forderrichtlinie zur Gewahrung von Zuwendungen in den Sparten
Kultur, Sport, Soziales” erfasst werden, um z.B. bei den KGV kleinere Projekte, wie Instandsetzungen
(z.B. Wege, Einfriedungen) oder Spielgeratebeschaffung anteilig zu férdern.
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10. Zusammenarbeit zwischen Stadt und Kleingartenvereinen

Mit der Kleingartenkonzeption soll der anstehende Handlungsbedarf und die zukiinftigen Aufgaben
im Reichenbacher Kleingartenwesen fir die Stadtverwaltung und die Kommunalpolitik mehr in den
Vordergrund geriickt werden.

Die MaRnahmen stellen Empfehlungen dar, um das bereits bestehende Uberangebot an Kleingérten
und den zu erwartenden wachsenden Leerstand aufgrund des hohen Durchschnittsalters der
Gartenpachter abzubauen.

Am Rickbau von Parzellen oder gar kompletten KGA wird mittel- und langfristig kein Weg
vorbeifiihren. Derzeit bestehen aufgrund der demografischen Entwicklung und des
Nachfrageriickgangs keine realistischen Alternativen.

Der Riickbau von Parzellen soll vorerst nur bei Leerstand und durch die aktive Steuerung
seitens des Vorstandes und mit Unterstitzung des RGK erfolgen.

Die weiteren konkretisierten Rlickbauplane der KGV werden einvernehmlich mit dem

RGK und der Stadt (wenn diese Eigentlimer der Flachen ist) abgestimmt. Die Stadt selbst wird keinen
Belegungsstopp aussprechen, sondern setzt bei der Umsetzung der MaBnahmen auf die freiwillige
Mitwirkung der KGV und des RGK. Kiindigungen gegen den Willen der Vereine sind in der Regel nicht
geplant.

Desweiteren sind die liberwiegende Anzahl der KGA durch die Darstellung als Flache fir
Dauerkleingarten im FNP planerisch gesichert. Bei der parallellaufenden Erarbeitung des FNP wurden
die Ergebnisse und Zielvorgaben der Kleingartenkonzeption bericksichtigt.

Einzelne Gartenanlagen werden daher im FNP ganz oder teilweise als Flache fir Landwirtschaft und
Wald dargestellt. Manche KGA, vor allem in integrieren Lagen, kénnen fiir die Stadt

wichtige Entwicklungsflachen sein. Daher erfolgt vereinzelt die Darstellung als geplante Wohnbau-
oder gemischte Bauflachen im FNP.

Die reale Umsetzung der Riickbau- und Umnutzungsvorschldge sowie der nichtinvestiven
MaBnahmen hangt von der Entscheidung der einzelnen Vereine und der Mitarbeit der Vorstande
sowie der tatsachlichen Nachfrageentwicklung in den einzelnen Anlagen ab. Die
Handlungsempfehlungen der Kleingartenkonzeption missen in den Vereinen kommuniziert werden.
Als regelmaliges Arbeitsgremium fiir die gemeinsame Umsetzung, Monitoring und Fortschreibung
von MalBnahmen wird die Bildung eines Kleingartenbeirates aus Vertretern der Stadtverwaltung,
dem Geschaftsfihrer des RGK, den Kleingartenvorstanden und weiteren relevanten
Kooperationspartnern vorgeschlagen.
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11. Zusammenfassung

Mit der Kleingartenkonzeption wurde erstmals eine ganzheitliche Betrachtung des Reichenbacher
Kleingartenwesens vorgenommen und es zeigt den Bestand der Kleingartenanlagen in der Stadt auf.
Die Reichenbacher Kleingartenstruktur ist sehr vielfaltig und sorgt fiir eine tGberdurchschnittliche
Versorgung mit Kleingarten.

Mit der Konzeption soll vor allem die Problematik des Leerstandes in den Fokus der Stadtplanung
und Kommunalpolitik riicken und alle Beteiligten fiir die zuklinftigen Aufgaben sensibilisieren.

Die MaRnahmen stellen Empfehlungen dar, um das bereits bestehende Uberangebot an Kleingérten
und den zu erwartenden wachsenden Leerstand aufgrund des hohen Durchschnittsalters der
Gartenpachter abzubauen.

Dabei ist die Komplexitat des Sachverhaltes mit der des stadtischen Wohnungsleerstandes durchaus
vergleichbar. Die Uberalterung, das negative Geburten-Sterbefille-Saldo und die veranderten
Bediirfnisse und Anspriiche der Bevélkerung sorgen auch (bei einzelnen Anlagen) fir
besorgniserregende Leerstandsquoten, wobei keine Pauschallésungen ansetzbar sind.

Am Rickbau von Kleingartenanlagen wird mittel- und langfristig kein Weg vorbeifiihren, er soll
vorerst nur bei Leerstand und durch die aktive Steuerung seitens des Vorstandes und mit
Unterstlitzung des Regionalverbandes stattfinden. Bei stadtischen Grundstiicken sollte dies
selbstverstandlich auch in Einvernehmen mit der Stadt erfolgen. Wesentliche Grundlage ist dabei die
kontinuierliche Beobachtung von Bedarf und Nachfrage und die Ergreifung entsprechender
MaBnahmen durch die KGV.

Die Zukunft des Kleingartenwesens wird u.a. auch davon abhdngen, ob und wie es gelingt,
neue Zielgruppen, vor allem Familien mit Kindern zu gewinnen. Die 6kologischen Potentiale der
KGA sollten durch gezielte MaBnahmen aktiv entwickelt und beworben werden.

Die KGA unterliegen gemall dem BKleingG einem besonderen Schutz. Die (iberwiegende Anzahl der
KGA sind durch die Darstellung als Flache fir Dauerkleingarten im FNP planerisch gesichert. Einzelne
Gartenanlagen sind ganz oder teilweise als Flache fiir Wohnen bzw. gemischte Bauflache
gekennzeichnet, da diese flr die Stadt v.a. in integrierten Lagen wichtige
Entwicklungspotentialflaichen darstellen.

Gleichzeitig erscheint das BKleingG fiir gewisse Altersgruppen in deren Augen zu strenge Auflagen zu
besitzen, so dass eher zu Einzelgadrten bzw. gréBeren Erholungsgrundstiicken tendiert wird.

Das Kleingartenkonzept soll als informelles Planungsinstrument fiir die Zukunftssicherheit des
Kleingartenwesens in Reichenbach dienen.

Wichtig dabei ist das entsprechende (jahrliche) Monitoring beziiglich Leerstand, Altersstruktur und
Mangelliste.

Die Bildung eines Kleingartenbeirates aus Vertretern der Stadtverwaltung, des Stadtrates, dem
Geschaftsfiihrer des RGK, den Kleingartenvorstanden und weiteren relevanten Kooperationspartnern
wird empfohlen. Dieser kann neben der Fordermittelrecherche auch in einen Erfahrungsaustausch
mit den Nachbarstddten treten.

Abhéangig von dem Umsetzungserfolg und der Einstellung andere Entwicklungen sollte das

Kleingartenkonzept bei Bedarf sukzessive bzw. in angemessenen Abstanden, mindestens alle 5 Jahre,
fortgeschrieben werden.
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