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1. Allgemeine Angaben
1.1. Einleitung

In der Sitzung des Stadtrates vom 04.06.2018 wurde das Fachkonzept Brachen der
Stadt Reichenbach als informelles Planungsinstrument und als Teilfachkonzept des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INnSEK) beschlossen.

Es war vorgesehen den jeweiligen Arbeitsstand aller 3 Jahre in den politischen
Gremien vorzustellen.

In der Sitzung des Technischen Ausschusses vom 19.10.2020 wurde der aktuelle
Sachstand hinsichtlich der Brachen mit der Prioritat 1 dargestellit.

In der vorliegenden Fortschreibung gibt es nunmehr eine Aktualisierung der Brachen
aller Prioritaten.

Die Fortschreibung bezieht sich auf:

- Neuaufnahme von Brachen

- Wegfall von Brachen

- Aktualisierung der Eigentumsverhaltnisse und Flurstiicks-Nummerierung
- Anpassung/ Veranderung der Einordnung der Brachenprioritaten

- Anpassung/ Veranderung der Optionen der zuklnftigen (Nach-)nutzung

Die (Neu-)Ermittlung der Brachflachen erfolgte wiederum durch Ortsbegehungen im
gesamten Stadtgebiet und ggf. Neuerfassung der einzelnen Flachen.

Durchgefuihrte Abbriche oder Revitalisierungen von Brachen fanden Eingang in die
Streichliste.

Die Fortschreibung konzentriert sich fast ausschliellich auf den Punkt 2

(Bestandsanalyse) sowie die Punkte 5.4 (Nutzungsoptionen fir die Brachen), 5.5
(Prioritatensetzung) und 5.6 (MaRnahmen- und Umsetzungskonzept).

2. Bestandsanalyse

2.1. Brachflachenbestand

In der Anlage sind die Tabellen 1 und 2 mit dem Brachflachenbestand beigefugt.
Die Brachenliste stellt eine Istaufnahme im Zeitraum Marz-September 2021 dar.
Die Liste ist keine abschliefiende Aufzahlung.

Die Erfassung der Brachen fand unter der gleichen Herangehensweise wie im Jahr
2018 statt.
So wurde z.B. die Brachentyp-Einteilung in:

e Wohnbrachen

e Wohn- und Gewerbebrachen

e Gewerbe- und Industriebrachen

¢ Handelsbrachen
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e Agrarbrachen

e Sozialbrachen

e Bahnbrachen

e Sonstige Brachen
beibehalten.

Um entsprechende Tendenzen und Entwicklungen zur Erstfassung 2018 erkennen
zu konnen, wird in einer Vielzahl der folgenden Statistiken ein Vergleich der Daten
2018 zu 2021 vorgenommen.

Insgesamt wurden zum Stichtag 31.10.2021
247 bauliche Brachen
mit einer Gesamtflache von 41,3 ha ermittelt,
die nun die Grundlage fur die Auswertung bilden.
Diese sind in der
Tabelle 1

Gesamtiibersicht Brachen — Kurziibersicht
dargestellt.

In der
Tabelle 2
Gesamtiibersicht Brachen — Detailiibersicht

sind die Brachen mit Angaben zur Prioritat, Lage/Adresse, Flurstlck, Grofe,
Eigentumsverhaltnisse, Typ der Brache/bisherige Nutzung, Altlasten, Denkmalschutz
usw. aufgelistet

(grau unterlegt -> neu dazugekommene Brachen im Vergleich zu 2018)

und

kartografisch in den
Anlagen 1a bis 1g

entsprechend ihres Types und Standortes dargestellt.

Tabelle 3
enthalt die weggefallenen Brachen seit 2018. Diese sind in den Anlagen 1a und 1g
entsprechend separat dargestellt.
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Strukturuntersuchung
Brachentyp
Zahlen in Klammern (...) = Daten von 2018

Anzahl Flache in m?
Wohnbrache 154 (155) 90.827 (107.256)
Wohn- und Gewerbebrache 41 (40) 17.730 (17.070)
Gewerbe- und Industriebrache 29 (34) 130.770 (165.310)
Handelsbrache 4 (4) 17.995 (17.995)
Bahnbrache 3 (4) 88.232 (103.232)
Agrarbrache 3 (3) 20.301 (20.301)
Sozialbrachen 5 (6) 10.552 (10.552)
Sonstige Brachen 8 (8) 36.112 (56.376)

Auswertung nach Anzahl der Brachen

Es dominieren klar die Wohnbrachen. Sie machen fast 2/3 der gesamten Brachen aus.

Die Anzahl der Gewerbe- und Industriebrachen liegt mit 29 Objekten relativ niedrig.
Erfreulich ist die Tatsache, dass in Reichenbach kaum Handels- und Agrarbrachen
existieren.

Brachentyp nach Anzahl

m Wohnbrache
B Wohn- und Gewerbebrache
Gewerbe- und Industriebrache
m Handelsbrache
m Bahnbrache
Agrarbrache
M Sozialbrachen

M sonstige Brachen

Detailauswertung der ,Wohnbrachen*
Die 154 erfassten Objekte gliedern sich in:

- 92 Reihenhauser

- 34 Ein- und Zweifamilienhauser
- 21 Mehrfamilienhauser

- 5 Villen

- 2 Gehofte
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Ein Grofiteil der Reihenhauser sind auch Mehrfamilienhdauser. Anhand der Aufgliederung soll
jedoch gezeigt werden, dass sich viele marode Wohnhauser innerhalb oder am Rand einer
langeren Reihenbebauung befinden, was hinsichtlich eines mdglichen Abbruches
stadtebaulich unerwinscht ist.

Auswertung nach der Fldache

Grundsatzlich ging die gesamte Grundstiicksflache des Flurstiickes laut Grundbuch in die
Wertung ein, da eine Differenzberechnung von Uberbauter Flache zur Gesamtflache zu
aufwendig gewesen ware.

Ausnahmsweise erfolgte dies nur in wenigen Fallen wie bei den Guterbahnhéfen
(Bahnbrachen), da sich diese auf dem udber 20 ha grofRen und weit verzweigten
Bahnflachenflurstlick-Nr. 1649/54 befinden. Der Brachflachenanteil lag hier eklatant niedriger
in Bezug auf das Gesamitflurstiick. So wurden z.B. die Gleisanlagen abgezogen.

Um die Flachenbilanz nicht zu verfalschen wurde die Gesamt(brach-)flache des Flurstlicks
1649/54 von 17,4 ha auf 2 ha reduziert.

Des weiteren wurde der Flachenabzug bei Brachen mit hohem Hinterlandanteil durchgefuhrt.

Brachentyp nach Flache

B Wohnbrache

B Wohn- und Gewerbebrache

B Gewerbe- und Industriebrache
B Handelsbrache

H Bahnbrache

m Agrarbrache

i Sozialbrachen

I sonstige Brache

Hinsichtlich der Flachen nehmen die Gewerbe- und Industriebrachen den gréfiten Anteil ein.
Hierbei handelt es sich logischerweise um groRere Gebaudekomplexe und dazugehorige
Flurstiucke, im Gegensatz zu Wohnbrachen in Reihenhausbebauungen mit ihren geringen
Hinterliegerflachen.

Trotz des bereits getéatigten Flachenabzuges ergeben sich immer noch relativ hohe
Flachenanteile fir die Bahnbrachen.
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Flachenkateqorie

Bei der Betrachtung der Flachenkategorien wird eine Vierteilung nach der ermittelten
Flachengrofle vorgenommen.

Unterschieden wird hierbei in:

- Kleinstbrachen unter 100 m? oder <0,01 ha,

- kleine bis mittlere Brachen 100 m3-<1,000 m? oder 0,01-<0,1 ha,

- mittlere bis groRe Brachen 1.000 m?-<10.000 m? oder 0,1-<1 ha und

- sehr grof3e Brachen ab 10.000 m? oder ab 1 ha

MaRgebend bei der Berechnung war die Flurstlicksgrofle der Brachflache laut
Grundbuch. Es ergibt sich folgende Aufteilung:

2021 2018
Kleinstbrachen 7 (3%) 7 (3 %)
kleine bis mittlere Brachen 178 (72%) 173 (69 %)
mittlere bis grof3e Brachen 56 (23%) 60 (23 %)
sehr groRe Brachen 6 (2%) 14 (6 %)

prozentualer Anteil Flachenkategorie

H Kleinstbrachen
M kleine bis mittlere Brachen
= mittlere bis grofRe Brachen

M sehr grofRe Brachen

In Auswertung der Tabelle lasst sich feststellen, dass es sich bei Dreiviertel aller
Brachen um kleine bis mittlere Brachen handelt.

Erfreulich ist der Ruckgang der sehr groflen Brachen im Vergleich zu 2018 (auch
bedingt durch Flurstlicksteilungen von grof3flachigen Grundstticken).
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Eigentumsverhaltnisse

Die Recherche der Eigentumsverhaltnisse gestaltet sich mitunter recht schwierig und
langwierig, da die Grundbuchdaten der Stadt Reichenbach nur quartalsweise zur
Verfligung gestellt werden.

Gerade bei brachliegenden Objekten sind diese oft ungeklart bzw. aufgrund haufiger
Wechsel schwer zu durchschauen.

Nicht selten verbirgt sich hierin ein entscheidendes Entwicklungshemmnis flir die
Brache. Zudem kdénnen Einzelobjekte auch als bewusste Spekulationsobjekte
angesehen werden.

Untersuchung der Eigentumsverhaltnisse

Anzahl Flache in ha und %

(gerundet)
Brachen in Privateigentum
(Einzelpersonen,1 Firma/Verein) 183 (180) 32,68 (79 %)
Brachen in Privateigentum
(mehr. Personen/ Firmen) 31 (36) 3,07 (7 %)
Brachen in kommunalem Eigentum 6 (12) 2,14 (5,2 %)
Brachen in Eigentum WOBA 7 (6) 0,3 (0,7%)
Brachen in Eigentum Bahn o. BRD 2 (6) 2,44 (5.9 %)
Brachen in Mischformen (privat + Land/Bund) 6 (6) 0,14 (0,3%)
Brachen mit ungeklarten bzw. schwierigen
Verhaltnissen (herrenlos, in Obhut des Freistaates) 11 (8) 0,5 (1,2 %)

Auswertung nach Anzahl der Brachen

prozentualer Anteil nach Anzahl
M Brachen in Privateigentum

M Brachen in Privateigentum
(mehrere)

M Brachen in kommunalem
Eigentum

M Brachen in Eigentum WOBA

M Brachen in Eigentum
Bahn/Bund

m Brachen in Mischformen (z.B.
Freistaat Sachsen und privat)

Brachen in ungeklarten
Verhéltnissen (z.B. herrenlos)
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Es dominieren klar die privaten Eigentimer. Uber 85% der erfassten Objekte
befinden sich in rein privater Hand. Der Handlungsspielraum fir die Kommune ist
deutlich eingeschrankt. Ihr Anteil liegt mit Einbeziehung der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft Reichenbach erfreulich nur bei ca. 5%.

Auswertung nach der Flache

prozentualer Anteil nach Flachen
M Brachen in Privateigentum
M Brachen in Privateigentum

(mehrere)

® Brachen in kommunalem
Eigentum

M Brachen in Eigentum WOBA

M Brachen in Eigentum Bahn/BRD

® Brachen in Mischformen

Brachen in ungeklarten
Verhdltnissen

Betrachtet man die Flache, so kommt der private Anteil ebenfalls auf tiber 85% aller
Flachen. Der kommunale Anteil ist verhaltnismaRig gering. Die grofdten stadtischen
Brachflachen sind die Industrie-/Gewerbebrachen Gemeindeweg 8 und Ringstralie
23 (OT Mylau) sowie der ehem. Busbahnhof.

Denkmalschutz

Besonders flr die spatere Einschatzung der Nutzungsperspektive und
Prioritatensetzung ist der Schutzstatus der Brache von wichtiger Bedeutung. Dabei
kann sich dieser positiv, aber auch negativ auf das jeweilige Objekt auswirken.

Anzahl Flache in ha
Denkmalschutz
2021 48 (19,5%) 74 (18%)
2018 49 (20 %) 7,6 (15%)

Im Vergleich zu 2018 gibt es hier keine nennenswerten Veranderungen.
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Auswertung nach Anzahl der Brachen

Rund jede funfte Brache ist hinsichtlich des Denkmalschutzes von Relevanz.

Einen hohen Anteil der Denkmalschutzobjekte (rund 75%) besitzen die
Wohnbrachen bzw. Wohn- und Gewerbebrachen und davon in erster Linie die
Wohngebaude im Bereich der sogenannten Grunderzeitstadt von Reichenbach
(beginnend Fedor-Flinzer-Stralde bis Bebelstrale).

Ebenfalls rund 75% der denkmalgeschitzten Brachen befinden sich in stadtisch
gepragten Bereichen der Gemarkungen Reichenbach bzw. Mylau.

Altlasten

FUir die Bearbeitung dieses Punktes wurden die Ubermittelten Listen der
Altlastenverdachtsflachen von der Unteren Abfallbehérde des Landkreises
herangezogen.

Aussagen zu Art und Umfang der Altlasten und dementsprechenden finanziellen
Belastungen werden nicht getroffen.

Anzahl Flache ha

Altlastenverdachtsflachen
2021 22 (9%) 18 (43%)
2018 26 (11 %) 21 (41%)

Auswertung nach Anzahl der Brachen

Im Vergleich zu 2018 hat sich die Anzahl der Brachen mit Altlastenverdacht
verringert.
Damit liegt der Anteil unter 10%.

Auswertung nach der Flache

Trotz der Verringerung der Anzahl ist im Verhaltnis zur Flache sogar eine leichte
Steigerung zu 2018 zu verzeichnen. Dies liegt darin begrindet, dass im Vergleich der
in den letzten 3 Jahren beseitigten Brachen relativ wenig Altlast-Brachen
dazugehdrten.

Die Flachenanteile mit Altlastenproblematik haben also weiterhin eine hohe Relevanz
(dav. allein 6,5 ha des ehem. Bahnbetriebswerkes).

Fast die Halfte aller Gewerbe- und Industriebrache und ein Grofteil der sonstigen
Brachen stehen unter Altlastenverdacht.

Bei den Wohnbrachen spielen die Altlasten so gut wie keine Rolle (2 Falle).

10
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Raumliche Verteilung
-> Anlagen 1a — 1g

Neben der Analyse bestimmter Brachenmerkmale hinsichtlich Anzahl und Flache
spielt auch die raumliche Verteilung der Brachen eine wichtige Rolle.

Bei der Brachenermittiung wurde neben der Adressangabe auch die Gemarkung
aufgenommen.

Bei der Auswertung der raumlichen Verteilung erfolgt zunachst eine Kategorisierung
nach drei Bereichen:

e innerstadtischer Bereich
e periphere Stadtlagen
¢ Ortsteile

Klammerwerte 2018

stadtischer Bereich:

Gemarkung Reichenbach (tw.) 140 (136)
Mylau (tw.) 38 (38)

Oberreichenbach (tw.) 5 (4)

183 (179)

periphere Stadtlagen:

Schneidenbach
Obermylau (tw.)

Gemarkung Reichenbach (tw.) 22 (23)
Mylau (tw.) 14 (17)
Oberreichenbach (tw.) 8 (11)
Obermylau (tw.) 1 (2)
45 (53)
Ortsteile
Gemarkung Cunsdorf 9 (8)
Rotschau 3 (6)
Friesen 3 (3)
Brunn 2 (3)
1 (1)
1

(1)
19 (22)

Tendenziell haben sich keine groRen Veranderungen in der rdumlichen Verteilung
ergeben. Leider ist eine Erhdhung der Brachen im stadtischen Bereich zu
verzeichnen, was wohl auch zukinftig anzunehmen ist.

Grund ist die anhaltende Verwahrlosung von Wohnbrachen in den
Reihenhausbereichen, welche in stadtischen Bereichen dominieren.

Im landlichen Raum gibt es im Verhaltnis zur dessen Gesamtflache wenig Brachen.
Hier sind Agrar- und Wohnbrachen in der Mehrzahl.

11
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2.2. Fazit Bestand

Obwohl im Betrachtungszeitraum 33 Brachen beseitigt werden konnten, sind im
Gegenzug 26 ,neue“ Brachen dazugekommen, so dass sich die Gesamtzahl nur
leicht verringert hat.

Der derzeitige Bestand an Brachen in Hohe von 247 zeigt die Schwere des
gesamtstadtischen Problems, welches die Stadt Reichenbach fur die nachsten
Jahrzehnte beschéaftigen wird.

Zwar gelingt es durch private und hoheitliche Initiativen Brachen zu beseitigen,
jedoch fallen andere Objekte durchs Raster, deren Zustand sich im Vergleich zu
2018 weiter verschlechtert hat und somit in die Liste aufgenommen werden mussten.
Da zahlreiche weitere Objekte auf einer Beobachtungsliste stehen, ist davon
auszugehen, dass in den nachsten Fortschreibungen die Bestandsliste weiter
aufgefullt wird.

Betrachtet man die Brachenproblematik im Zusammenhang mit der
Bevodlkerungsentwicklung, so kann selbst die langfristige Zielstellung

-Brachenanzahl < 200-
als sehr ambitioniertes Unterfangen angesehen werden.

Hauptziel der Brachenkonzeption sollte es sein, in den einzelnen
Betrachtungszeitraumen mehr Brachen zu beseitigen als neue dazukommen, also
eine stetige Verminderung der Brachenanzahl zu erwirken.

Folgende Kernaussagen lassen sich aus der Bestandsanalyse festhalten:

Bei der Standortverteilung entfallen rund zwei Drittel der Brachen auf den
innerstadtischen Bereich.

Der innerstadtische Bereich (Gemarkung Reichenbach und Mylau) bildet mit seiner
Vielzahl an Wohnbrachen im Geschosswohnungsbau einen zentralen Schwerpunkt
bei der Brachenproblematik.

Die groften Flachenanteile nehmen Gewerbe- und Industriebrachen, Wohnbrachen
und Bahnbrachen ein.

Uber 4/5 der Brachen befinden sich in Privatbesitz. Der Handlungsspielraum der
Kommune ist deutlich eingeschrankt.

Die Anzahl der Brachen im kommunalen Eigentum ist gering.

In Reichenbach finden sich in erster Linie kleine und mittlere Brachen (100 m? - 1000
m?).

In den Ortsteilen gibt es einen Brachenanteil von unter 10%.

Rund jede flnfte Brache ist weiterhin hinsichtlich des Denkmalschutzes von
Relevanz.

Altlastenverdachtige Brachflachen besitzen weiterhin einen Flachenanteil von ca.
40%.

12
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3. Prognosen zu Entwicklungschancen

siehe Ausfihrungen Konzept 2018

4. Potenzialermittlung

siehe Ausfuhrungen Konzept 2018

13



Fortschreibung Fachkonzept Brachen Stadt Reichenbach im Vogtland

5. Konzeption

5.1. Chancen und Risiken

5.2. Leitlinien

5.3. Umsetzungsstrategie und Herangehensweise

siehe jeweils Ausfuhrungen 2018

5.4. Nutzungsoptionen fiir die Brachen

Fur eine jeweilige Nutzungsperspektive muss jede Brache einzeln betrachtet werden.
Dabei wird unter Hinzuziehung der objektiven und subjektiven Gesichtspunkte die
wahrscheinlichste Perspektive fur das Einzelobjekt angenommen.

Es stellt keine starre Festlegung dar, da sich die kunftige Entwicklungsaussicht
aufgrund wechselnder Rahmenbedingungen (z.B. Eigentimerwechsel) andern kann.

Bei der Untersuchung zur Nutzungsperspektive wurden fachibergreifend alle
Einzelobjekte nach den vorgegebenen sechs Leitlinien gepruft:

Erhalt stadtebaulich erhaltenswerter Bausubstanz

Beseitigung der die offentliche Sicherheit gefahrdende Brachen

Ruckbau von Brachen mit nachfolgender Neubebauung

Aktivierung alter gewerblicher Brachen in verkehrsgunstiger Lage

Ruckbau von Brachen zur Vernetzung von Grunachsen im innerstadtischen
Bereich sowie die Renaturierung von Brachen zur Anbindung an Naturraume
in peripheren Lagen

e Nutzung der Ruckbauflachen zur Schaffung von verkehrlicher und sozialer
Infrastruktur

Es wurde fachlich eingeschatzt, welche Leitlinie(n) flr das entsprechende Objekt die
naheliegendste Nutzungsperspektive darstellt. In der Regel wurde jedes Objekt einer
Leitlinie zugeordnet.

In einigen Fallen konnten es auch zwei Leitlinien sein. Unterschieden wurde dabei in
die Kategorien:

- Nachnutzung (i. d. R. Sanierung mit Erhalt der [wertvollen] Bausubstanz)

- Umnutzung (mit SanierungsmalRnahmen und teilweise Rickbaumalnahmen, i.d.R.
bei Gewerbe- und Industriebrachen)

- (Teil-)Ruckbau mit Nachnutzungsoption (kurz NN-Option) (umfassende bzw.
teilweise Nach- und Umnutzung oder Renaturierung)

14
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- kompletter Riickbau oder Teilrickbau ohne konkrete Nachnutzungsoption
NN-Option (Gestaltung als einfache Freiflache, meistens bei
bauordnungsrechtlichen Einschreiten)

Im Ergebnis dieser Betrachtungen ergibt sich folgende Gesamtbilanz hinsichtlich
einer anvisierten Nutzungsperspektive:

(Gesamtzahl und Prozentzahl Nutzungsperspektiven grolRer als Gesamtzahl
Brachen, da Dopplungen)

Gesamtbilanz hinsichtlich der Nutzungsperspektive

Anzahl Flache
Nachnutzung 147 /1 60% 11,0/ 26%
Umnutzung 221 7% 18,4/ 38%
Rickbau 140/ 57% 34,3/67%
davon mit NN-Option 60 28,5
davon ohne NN-Option 80 3,9

Der Mdglichkeiten zur Nachnutzung oder zum Ruckbau halt sich in der Anzahl die
Waage.

Der hohe Anteil an Flachen fur einen Rickbau mit NN-Option lasst sich damit
begrinden, dass in diese Kategorie alle RickbaumaRnahmen aufgenommen
wurden, die nach Bereinigung der Flache wieder ein hohes Nutzungs- bzw.
Vermarktungspotenzial besitzen. Hierbei handelt es sich in erster Linie um gréRere
Flachen der Gewerbe- und Industriebrachen.

Der geringe Flachenanteil bei der Sparte Rickbau ohne NN-Option (trotz der hohen
Anzahl) resultiert daraus, dass dort viele Wohnbrachen mit wenig Grundsttcksflache
eingetragen sind.

Grundsatzlich wurde sich dieses Ergebnis mit den zuvor getroffenen Leitlinien
hinsichtlich des Verhaltnisses Erhalt Bausubstanz — Ruckbau decken.

5.5. Priorititensetzung

Ubersicht zur Prioritatensetzung (siehe auch Tabelle 2)

Anzahl Flache in ha
Brachen der Prioritat 1 25 8,7
Brachen der Prioritat 2 62 14,2
Brachen der Prioritat 3 160 18,3

15
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5.6.

Mafdnahmen- & Umsetzungskonzept

Die Prioritatensetzung gilt

Maflnahmen- und Umsetzungskonzept.
Dabei werden alle MalRnahmen, die sich bereits in Umsetzung befinden bzw.

als Ausgangspunkt fur

das sich anschlielRende

verbindlich in Klrze beginnen (sollen) als sogenannte 1a-Mallnahmen
herausgefiltert.
Adresse Brachentyp Maflinahme Umsetzung
1a MalRnahmen
Bahnhofstra’e 108a | Wohn- und | Ruckbau/ Freiflache privat
Gewerbebrache
Bebelstralie 2 Wohnbrache Ruckbau/ Reserveflache | Ersatzvornahme
Stadt
Bebelstralie 4 Wohnbrache Ruckbau/ privat mit FM
Verkehrsflache
Hermann-Dindas- Wohnbrache Ruckbau/ Reserveflache | Ersatzvornahme
Strale 11 Stadt
Markt 12 Wohn- und | Sanierung zu privat
Gewerbebrache | Wohnzwecken
Solbrigplatz 1 Wohnbrache Sanierung oder WOBA
Ruckbau
Solbrigstralle 6 Wohn- und | Ruckbau/ Stellplatz WOBA mit FM
Gewerbebrache
Zwickauer Stralle 2 | Gewerbe- Sanierung flr privat mit FM
/Industriebrache | Gewerbezwecke
Zwickauer Stralle 57 | Wohnbrache Ruckbau/ Reserveflache | Stadt mit FM
Zwickauer Stralle 59 | Wohnbrache Ruckbau/ Reserveflache | Stadt mit FM
1 b MaRnahmen
Bebelstralte 63 Wohnbrache Ruckbau/ Reserveflache | Ersatzvornahme
Stadt
Heinrich-Ludwig- Wohnbrache Ruckbau, Freiflache fur | Stadt
Stralle 40 Wohnen
Humboldtstrale 13 Wohn- und | Sanierung zu privat
Gewerbebrache | Wohnzwecken
Fedor-Flinzer-Stralle | Wohnbrache Sanierung oder privat oder ohne
18 Ruckbau FM
Ostergaldchen 7 Wohnbrache Ruckbau/ Reserveflache | ohne FM
Zwickauer Stralle 80 | Wohn- und | Ruckbau/ Reserveflache | Ersatzvornahme
Gewerbebrache Stadt
1c MaRRnahmen
Am Schafacker 29 Wohnbrache Sanierung oder privat oder ohne

Ruckbau

FM
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Am Schafacker 31 Wohnbrache Sanierung oder privat oder ohne
Ruckbau FM

Bebelstralie 1 Wohnbrache Sanierung oder privat oder ohne
Ruckbau FM

Ernst-Schneller- Wohnbrache Sanierung oder privat oder ohne

Stralie 1 Ruckbau FM

Fedor-Flinzer-Stralle | Wohnbrache Sanierung oder privat oder ohne

17/19 Ruckbau FM

Greizer Stralte 5 Bahnbrache Ruckbau, Freiflache fur | privat oder
Gewerbe Stadt

Liebaustralie 11 Wohnbrache Ruckbau/ Reserveflache | ohne FM

Liebaustralte 32 Wohn- und | Sanierung oder privat

Gewerbebrache | Ruckbau

Moritz-Léscher- sonstige Brache | Ruckbau/ Freiflache fur | Stadt, EFRE

StralRe (ehem. Wohnzwecke

Busbahnhof)

Die aufgelisteten Mallnahmen der

haben.

Prioritat bilden den Schwerpunkt des
fachUbergreifend abgestimmten Handlungsprogrammes der Kommune hinsichtlich
der Brachen-Revitalisierung.
Es ist das Ziel, diese MalRnahmen bis spatestens 2025 zu 75% abgearbeitet zu

Fiar alle Mallnahmen der Il. Prioritat ergibt sich ein mittelfristiger Zeithorizont bis
Ende 2035.

Fir die Kommune selbst ergibt sich als weiterer Handlungsschwerpunkt die
Hineinnahme der meisten Objekte innerhalb der Gebietskulissen der
Stadtebauforderung oder anderer FordermaRnahmen (Meldung der Objekte).

Ziel ist es, die Mallnahmen der Il. Prioritat bis 2035 zu rund 20 Prozent abgearbeitet
zu haben.

Nicht abschatzbar ist die gro3e Masse an MalRnhahmen der lll. Prioritat. Hier kann nur
auf die Erfahrungswerte der letzten Jahre zuruckgegriffen werden. Da jedoch in
absehbarer Zeit einige Fordergebietskulissen sowie die Sanierungsgebiete auslaufen
und die Stadt ihren Eigenanteil auf die MaRnahmen I. und Il. Prioritat konzentriert, ist
nicht davon auszugehen, dass die Realisierungsrate dieser Kategorie deutlich Gber 5
Prozent liegen wird.

Die Festlegung der Prioritaten ist kein starres Gebot.
Das Brachenkonzept als flexibles Planungsinstrument soll jederzeit die

Moglichkeit eroffnen, in dessen Fortschreibung auch das Verschieben von
Prioritaten und/oder die Aufnahme von neuen Brachen zu gewahrleisten.
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5.7. Finanzierung

Die Entwicklung eines Finanzierungskonzeptes stof3t bei der Vielschichtigkeit des
Themas ,Brachen-Revitalisierung” an ihre Grenzen. Zumeist sind nur einzelne
Teilbausteine (z. B. kommunaler Eigenanteil bei Ruckbaumalnahmen) darstellbar.

FUr bauordnungsrechtliche Ersatzvornahmen sind in den nachsten Jahren
entsprechende Mittel veranschlagt, um zumindest pro Jahr 2 ruinése Wohnhauser
beseitigen zu kdbnnen.

Selbstverstandlich wird wie in den Vorjahren versucht, den ,sanierungs- und
ruckbauwilligen®  Privateigentimern  Fordermittel Uber die stadtebaulichen
Fordermittelprogramme zur Verfligung zu stellen, wenn sich die Vorhaben in den
Geltungsbereichen der Programme befinden.

5.8. Monitoring
Die Beobachtung und Bewertung des Gesamtprozesses der Brachen-Revitalisierung
spielt eine bedeutsame Rolle hinsichtlich der Zielerreichung bzw. Zielanndherung.

Nur so ist es moglich die Wirkung der ergriffenen Malinahmen zu beurteilen und
gegebenenfalls Korrekturen oder Erganzungen vorzunehmen.

Der Arbeitsstand ist aller 3 Jahre in den politischen Gremien vorzustellen.
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